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La poblacion a nivel mundial va en
aumento y el caso del Ecuador no es la
excepcion, este incremento poblacional
demanda estudios de planificacién que
permitan ordenar y regular el territorio
de las ciudades ya que la falta de
planificacién crea  desigualdades
sociales y economicas afectando a la

desarrollo de las mismas, actualmente

el pais estd comprometido con una
planificacién territorial ordenada que permita gozar a todos los ciudadanos de
los mismos derechos y obligaciones en todo el territorio, en ese contexto los
Gad’s a nivel nacional enfrentan el desafio de transformar, planificar y liderar
procesos de planificacion de sus ciudades, desde esa perspectiva el Gobierno
Autonomo Descentralizado del Cantén Yacuambi tiene el fiel compromiso con
la planificacién urbana y el desarrollo de las ciudades en su territorio por lo que
por primera vez se estd formulando el Plan de Uso y Gesti6n del Suelo que
tiene por objetivo regular y normar la ocupacion del suelo con el fin de mejorar
el desarrollo urbano a la vez que se crean y ejecutan politicas locales para la

gestion del territorio.

Con la responsabilidad de planificar las ciudades que forman el canton
Yacuambi; el presente documento aspira a constituirse en un instrumento de
gestion del territorio que permita la orientacion y apoyo en las decisiones
concernientes al desarrollo del canton, ya que contiene un plan que aborda los
temas ambientales, de equipamientos, redes de infraestructura y sistema vial

cuya formulacion ha hecho énfasis en la conceptualizacion de la vision y modelo
territorial deseado para nuestro cantén a fin de comprender el territorio e
intervenirlo en funcién de ello a través de una serie de estrategias y acciones

que orientaran el proceso técnico de su ejecucion.

Lic. Victor Manuel Gualan Chalan.
ALCALDE DEL CANTON YACUAMBI 2019-2023




EQUIPO CONSULTOR
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2 INTRODUCCION.

Las ciudades siempre estan en continuo desarrollo, lo que implica que los
cambios y transformaciones deben estar planificados de tal manera que los
recursos se utilicen de manera eficiente y sostenible en el tiempo con el objetivo
de beneficiar a los ciudadanos y al correcto progreso del municipio, ente rector
del desarrollo territorial a nivel cantonal. Un territorio sin planificacion tiende a
dejar su futuro a las fuerzas del mercado, lo cual ha mostrado limitacién en
cuanto a la efectividad de responder a las necesidades de la poblacién y a su
desarrollo tanto a nivel social como econémico y cultural.

La Planificacion Territorial es un componente fundamental de la relacion de las
sociedades con el medio donde habita por tanto debe ser concebida con un
enfoque interdisciplinario y global, que permita el desarrollo equilibrado de la
ciudad y la organizacion fisica del espacio, este enfoque interdisciplinario es en
gran medida un proceso sistémico de toma decisiones en factores sociales,
econdmicos, politicos y técnicos que continua hasta alcanzar criterios justos
para la gestion administrativa y financiera correcta que articule la gestion con
la planificacion con la finalidad de lograr una ocupacion ordenada y sostenible

del territorio.

Las decisiones relativas a la planificacion deberan desarrollar métodos que
identifiquen las inequidades que se originan en el territorio y se acogeran sobre
la base del interés publico, con ello, definir acciones que permitan el acceso al
desarrollo en igualdad de condiciones para toda la poblacion y garantizando el
derecho de las personas a una vivienda digna y a una ciudad segura y saludable
con espacio pubico de calidad. La planificacién urbana nace en el ejercicio de
las potestades publicas y deberd incorporar los enfoques de equidad,
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plurinacionalidad e interculturalidad exigidos en la Constitucion del 2008, los
Gobiernos Autdnomos Descentralizados en el ejercicio de sus atribuciones
deberan planificar estratégicamente el desarrollo de la ciudad con una visién a
largo plazo que permita brindar a la ciudadania una ciudad habitable y segura.

El Ecuador ha encaminado sus esfuerzos en la construccién del Buen Vivir, en
ese sentido la planificacion urbana debera fortalecer la relacion de la poblacion
y su bienestar con la naturaleza, ya que la misma provee de bienes y servicios
al hombre, por lo que la planificacién debe aumentar la capacidad que tiene la
naturaleza para ofrecer servicios y minimizar su deterioro. Por ello, la gestién
del territorio demanda acciones que se apoyen en una profunda comprension
de sus habitantes, del medio natural y la interrelacion de estas dinamicas para

una adecuada planificacion urbana en el futuro.

El cantén Yacuambi se ha propuesto organizar el territorio en base a una
normativa que permita regular el uso del territorio, en ese sentido el Plan de Uso
y Gestion del Suelo serd un instrumento de planificacion de desarrollo
regulatorio y normativo, que junto al Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, permitira ordenar, compatibilizar, regular y gestionar el uso, la
ocupacion y la transformacién del suelo a través de las decisiones estratégicas
y materializaciéon del modelo territorial deseado en funcién de la visiéon de
desarrollo del cantén.



AMALISIS DE LA EXTENSION DE LOS ASENTAMIENTOS
HUuMANDOS CONCENTRADOS AHLE.

AMNALISIS DE LOS SIsTEMAS PUALICOS DE SOPORTE

AMNALIEIS E INTERPRETACION OE LA ESTRUCTURA




COMPONENTE
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3 COMPONENTE ESTRUCTURANTE.
3.1 Objetivos Estratégicos a Largo Plazo.

3.1.1 Vision de desarrollo de ciudad.

La vision de la administraciéon local es planificar un territorio equilibrado y
ordenado que garantice la ocupacién segura, que sea inclusivo y pueda brindar
oportunidades en igualdad de condiciones a sus habitantes promoviendo un
desarrollo sostenible integrado con la naturaleza que impulse el avance
econdmico, social, cultural e integral entre asentamientos humanos mejorando

asi la calidad de vida de sus habitantes.

3.1.2 Objetivo General.

El PUGS pretende consolidarse como una normativa que permita ordenar el
crecimiento futuro de la ciudad y planificar las obras de infraestructura y
equipamiento mediante un desarrollo integral teniendo en cuenta la
conservacion y el manejo adecuado de los recursos del territorio a la vez que
se fortalece la cabecera Cantonal como un centro administrativo que ofrezca
todos los servicios ademas de ser el nlcleo comercial que contribuya al impulso

de la economia local.

3.1.3 Obijetivos Especificos.

3.1.3.1 Ambito social.

1. Mejorar la calidad de vida de la ciudadania, sus capacidades y

potencialidades a través de la prestacion universal y permanente de los

servicios publicos, sustentados en la igualdad y cumplimiento de derechos, con

calidad y eficiencia, de forma armonica entre el ser humano y la naturaleza.

2. Crear un sistema que permita readecuar la distribucion de las actividades
segun el uso de suelo que permita la inclusion de toda la poblacién con el fin de

reducir las inequidades sociales.

3. Localizacién de las areas aptas para albergar proyectos de vivienda de

interés social.

4. Consolidar los barrios residenciales como actores de desarrollo urbano y

social.

3.1.3.2 Ambito Econémico — Productivo.

1. Establecer zonas de produccion agropecuaria y artesanal, mediante el uso
de tecnologias apropiadas al medio a fin de mejorar el ingreso econémico de

las familias.

2. Promover el turismo ecolégico — cultural, para encontrar un nuevo sustento
economico para las familias a partir de la conservacion y rescate de lugares

turisticos — naturales.

3.1.3.3 Ambito Redes de Infraestructura.

1. Aportar al crecimiento de la ciudad mediante la dotacién de redes de
infraestructuras en base a un plan de prioridades, abriendo nuevos espacios de
desarrollo con la finalidad de evitar la expansion informal.




2. Ampliar y mejorar la cobertura de servicios de la ciudad teniendo en cuenta

el periodo actual y la visualizacion del crecimiento en el futuro.

3. Optimizar las condiciones de accesibilidad a los servicios basicos de los
habitantes a través de la planificacién integral y participativa de las obras de
infraestructura y garantizar mayor seguridad fisica para las redes de

infraestructura con respecto a amenazas de origen natural y zonas de riesgo.

3.1.3.4 Ambito de Espacio Publico, Areas Verdes y Gestion
Ambiental.

1. Recuperar y controlar las zonas degradadas ambientalmente como riberas

de rios y quebradas.

2. Incrementar la calidad y cantidad de espacio publico con acciones dirigidas
a la integracién de todos los sectores con miras a garantizar la recreacion,

deporte, salud y seguridad ciudadana.

3.1.3.5 Ambito de Equipamientos.

1. Identificar las areas susceptibles de albergar equipamientos teniendo en

cuenta la demanda de la poblacion actual y futura de la ciudad.

2. Localizacion de las areas para equipamientos asumiendo como premisa la
accesibilidad de la poblacién y los estandares fisicos y funcionales lejos de las

amenazas naturales y zonas de riesgos.
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3.1.3.6 Ambito Ordenamiento Territorial.

1. Establecer el crecimiento futuro de la ciudad teniendo en cuenta la
distribucion equitativa en términos de calidad urbanistica, provision de
capacidad de soporte, equipamientos y areas verdes mediante el uso ordenado
y sostenible de los recursos del territorio.

2. Restringir la edificacién en lugares susceptibles de riesgos sismicos,

movimientos en masa o pendientes elevadas.

3. Racionalizar los procesos de usos y ocupacién del suelo, considerando la

oferta y demanda con el fin de lograr un ordenamiento territorial sostenible.

4. Elevar la calidad de vida de la poblaciéon a través de la formulacién y
aplicacién de normativas que regulan el uso y ocupacién del suelo, acceso a

servicios pulblicos y sociales.

5. Consolidar morfolégicamente la ciudad mediante la generacién de zonas de

expansion en suelos con el menor indice de amenazas y riesgos

6. Garantizar el ordenamiento territorial de manera integral y equitativa, a través
de estrategias que conecten el area urbana con el area rural favoreciendo el
acceso a los servicios basicos y sociales, considerando como insumo la

asignacion y regulacién del uso y ocupacioén del suelo.

3.1.3.7 Ambito red vial

1. Consolidar una malla vial local eficiente como complemento al sistema vial

principal.
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2. Construir un sistema vial jerarquizado que responda a una integracion urbano

rural.

3.1.3.8  Ambito de Administracién Puablica.

1. Promover la adecuacién y fortalecimiento institucional para asegurar la

ejecucion del Plan de Uso y Gestion del Suelo.

2. Optimizar los procedimientos de estudio y tramite de permisos de

urbanizacion y construccion.

3. Considerar los procesos de control urbano que regulen las edificaciones sin

permiso.

4. Fortalecer el sistema de participacién ciudadana, control social, y la
comunicacion de la informacién a la ciudadana.

3.2 Entorno, Localizacion y Resefia Histdrica.

3.2.1 Entorno

El Ecuador ha logrado cambios sustanciales en términos de planificacién, uno
de ellos es la creacion de la Secretaria Técnica PLANIFICA ECUADOR la cual
ha dividido el territorio ecuatoriano en niveles administrativos conformados por
zonas, distritos y circuitos con el fin de crear soluciones practicas a mediano y
largo plazo para la prestacion de servicios publicos a todos los habitantes y a
liderar, articular un proceso de planificacién orientado al desarrollo sostenible e
incluyente, en ese sentido el cantdn Yacuambi es uno de nueve cantones que

pertenecen a la provincia de Zamora Chinchipe, provincia que junto a El oro y

Loja conforman la Zona 7 establecida por la Secretaria Técnica, la misma que
ha instituido un esquema de descentralizacion que estd conformado de la

siguiente manera:

llustracién 1. Descentralizacion de la Zona 7.

| [Tipelogia Neda
1 @ Nonlarw

/ @ sireo

/
f . Mod Regional
0 Novin Nacinnal

e Proyeccones de Vias
Fied \ial Egiaial

Lpypenda
I:l Redad de complsmantaredad

Zona de risgacin binsconal

Fuente: PDOT 2020
Elaboracion: PDOT 2020

El canton Yacuambi se encuentra en el extremo noroccidente de la provincia de
Zamora-Chinchipe y su conexién directa con el cantdon Saraguro, marca
significantemente las pautas econémicas, socioculturales y ambientales, es el
canton mas septentrional y es el principal asentamiento de la etnia Saraguro en
la provincia, actualmente es un cantén ganadero y agricola, a continuacién se
presentan algunas generalidades a nivel cantonal.




PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO -PUGS- DE LA CIUDAD 28 DE MAYO Y ESQUEMAS TERRITORIALES
DE LAS CABECERAS PARROQUIALES LA PAZ Y TUTUPALI DEL CANTON YACUAMBI

Tabla 1. Generalidades cantdon Yacuambi.

Zona: 7
Provincia: Zamora Chinchipe
Cantoén: Yacuambi

Division Politica:

28 de Mayo, La Paz y Tutupali.

Fecha de Creacion:

8 de Enero de 1953

Poblacion total:

7121 habitantes (2020)

Poblacion Urbana: 1860
Poblacion Rural: 5261
Superficie Total: 125.432.94 Ha
Superficie total (Km2): 1247,40
Superficie urbana (Km2): 1,025
Superficie rural (Km2): 222,40
m.s.n.m: 1200

Rango Altitudinal: 1200 a 1800

Clima:

Céalido Himedo

Temperatura:

Minima 10°C, Maxima 33°C

Pueblo y Nacionalidad:

Mestizo, Shuar, Kichwa Saraguro y U.

Idioma:

Shuar, Castellano y Kichwa Saraguro

Fuente: Gaceta Institucional Yacuambi
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

3.2.2 Localizaciéon

Yacuambi estéa localizada al Suroeste de la region amazonica y al noroccidente

de la provincia de Zamora Chinchipe, a 70 km de la ciudad de Zamora, capital

de la provincia, y a unos 400 km desde Rumichaca, se caracteriza por la

sencillez de sus habitantes y es conocido como “INTERCULTURAL Y
BIODIVERSO DE NUESTRA AMAZONIA ECUATORIANA".

Mapa 1. Localizacién del Cantén Yacuambi.

e
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SMBLDGA 28 DE MAYOY ESQUEWAS TERITORIALES DE LAS CABECERAS
CONTIENE:
| UBICACION GEOGRAFICA DEL CANTON YACUAMBI |
s e a B weom e e ||
Limites Provinciales N ﬁﬁ ALCALDE: AR
. Limites Cantonales o ELABORACION: EQUPD COMNSULTOR
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Fuente: PDOT 2020

Elaboracién: Equipo Consultor 2020
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Yacuambi se sitda en la siguiente ubicacion:

78° 05.78°43.
03°50.

Longitud:
Latitud:

Limita al Norte con la Provincia de Azuay y Morona Santiago; al Sur con el
Canton Zamora; al Este con el Cantdn Yantzaza; y al Oeste con la provincia de

Lojay Azuay.

Fuente: Equipo Consultor 2020

3.2.3 Resefia Historica.

En archivos que reposan en el Departamento de Turismo del GAD del cantén
Yacuambi y la revista Yahuarzongo en su edicidon 55 en el apartado de la
Historia de Yacuambi el Lic. Manuel Benigno Zhingre menciona que la historia
del pueblo Yacuambense se remonta a la época de la gran Colombia, inicié su
colonizacion a finales del siglo XIX en la hacienda de los Vivares. Sus primeros

habitantes fueron de nacionalidad Shuar, encabezados por el Cacique Mariano

Taisha, y siendo sus principales actividades la caza, la pesca y en menor escala
las actividades agricolas para el autoconsumo como la yuca y el platano. Por
esos mismos afios, el sefior Daniel Chalan, negocié los territorios con los
nativos intercambiandolos con sal, vestimenta, escopetas y pélvora. Fue asi
como le entregaron el terreno desde el sector del rio Cambana hasta el rio

Plateado.

En 1901 por primera vez una expedicion de indigenas saraguros encabezado
por Daniel Chalan, se posesionaron de una hacienda donde cultivaron cafa y
lograron instalar una mini fabrica de aguardiente, al pasar algunos afios de
abandono en 1917 el indicado indigena se apodera de la hacienda, gracias a la
humildad y amistad que logré conquistar con el jefe de los nativos, dandole el

nombre de Yacuambi, considerando que el agua de este rio era curativa.

A esta colonizacion se unieron el resto de colonos que habitaban la zona, que
también llegaron por la parte norte, aproximadamente por el afio de 1910, en

busca de la gran riqueza minera que posee las riberas del rio.

Més tarde la llegada del Padre Mateo Benavides anima a las autoridades de
aquel entonces, que gestionen y eleven a parroquia, logrando que la
Municipalidad de Saraguro en sesion extraordinaria del 15 de septiembre de
1939, la eleve a parroquia con el nombre de San José de Yacuambi, luego
aprobado por el ejecutivo el 8 de enero de 1941, afios después esta parroquia
pasoO a pertenecer al cantdbn Zamora tomando el nombre de parroquia 28 de

Mayo por decreto ejecutivo N°. 754 de 8 de enero de 1944.
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Por decreto ejecutivo del Gobierno se declara a esta jurisdiccion en categoria
de cant6n Yacuambi el 8 de enero de 1953, entre los tres grupos étnicos
preocupados por el desarrollo y adelanto del cantén logran conseguir la
creacion del Municipio, el 26 de abril de 1957, cuyo decreto fue publicado en el

registro oficial N° 196 del mismo afio.

Foto No. 2 Zona céntrica Yacuambi Antiguo

Fuente: Gaceta Institucional Yacua N

3.3 Division Politico Administrativa del Cantén Yacuambi.

El cantén Yacuambi cuenta con una area de 125432.94 ha, actualmente se
divide en 3 parroquias, una de caracter urbano denominada 28 de Mayo, que
fue creada el 8 de enero de 1953 y dos de caracter rural denominadas Tutupali
y La Paz creadas el 20 de enero de 1956 y 11 de Diciembre de 1961

respectivamente.

Mapa 2. Division Politico Administrativa del Canton Yacuambi.
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La secretaria técnica Planifica ecuador ha situado al cantén Yacuambi dentro
del distrito denominado 19D01 que a su vez divide al cantén en tres circuitos:
19D01CO7, 19D01CO08 y 19D01CO9. (PDOT 2020.

Segun la ordenanza que fija los limites territoriales de las parroquias del canton

Yacuambi las areas que corresponde a cada parroquia son las siguientes:

Tabla 2. Divisién Politica cantén Yacuambi

Parroquia Distrito Circuito Tipo de Zona Area (ha) % Area
28 de Mayo 19D01 19D01CO07 Urbana 48416.71 38.59%
La Paz 19D01 19D01C08 Rural 32004.91 25.52%
Tutupali 19D01 19D01C09 Rural 45011.32 35.89%
TOTAL 125432.94 100.00%

Fuente: PDOT 2020
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020

3.4 Asentamientos Humanos.

En el cantdn Yacuambi coexisten 41 comunidades, 13 se localizan en la
parroquia rural La Paz, 20 en la parroquia urbana 28 de Mayo y 7 comunidades

en la parroquia rural Tutupali.

Tabla 3. Asentamientos Humanos Canton Yacuambi.

Parroquia Carécter Nombre de la Comunidad
Barrio La Paz
Muchime Los Angeles
El Paraiso Nuevo Porvenir
La Paz Comunidad Kurintza Kunguintza
Chapintza Bajo Jumbuentza
Chapintza Alto Piuntza Bajo
Napurak Santa Rosa

Barrio Nueva Vida 18 de Noviembre
El Cisne Ramos
Pefia Blanca Tambo loma
Cambana Chonta pamba
Barbascal San Vicente de Pefia Blanca
28 de Mayo Cocha loma San Antonio del Calvario
Comunidad
Mangahurco La Florida
Poma Rosa Choza pamba
Guabiduca Esperanza
Paquintza Nueva Esperanza
Guandus
Barrio Tutupali
Tutupali Corral pamba Esperanza de Ortega
Comunidad = Inka Rumi Sayupamba
San Vicente Ortega Alto

Fuente: PDOT 2020
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

3.5 Amenazasy riesgos de origen natural y antrépico.

El PDOT 2020 menciona que el Servicio Nacional de Gestién de Riesgos y
Emergencias (SNGR); desde el 2013 al 2018 registra un total de cuarenta y seis
tipos de amenaza y/o accidentes de diferente indole, de los cuales el 65,22%
corresponde a deslizamientos, el 10,87% por incendios estructurales, el 2,17%
por inundaciones, el 4,35% por socavaciones, el 10,87% desaparecidos, el
2,17% accidentes mineros y 2,17% vendavales, asi mismo el PDOT 2020 ha
jerarquizado el nivel de amenaza mas frecuente en el canton en base a
variables como la intensidad, frecuencia, area de afeccién del cual se
desprende que los deslizamientos tienen una clasificacion global alta a
diferencia de las demas amenazas como se muestra en la siguiente tabla.
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Tabla 4. Amenazas y Riesgos de origen natural y antrépicp. Mapa 3. Areas protegidas cantén Yacuambi
Evento Intensidad =~ Frecuencia = Area de Afeccion  Calificacion 745000 _ iy
Deslizamiento Alta Alta Media Alta '. .
Incendio Estr. Baja Media Baja Baja
Inundacion Baja Media Baja Baja z
Socavamiento Baja Media Baja Baja
Desaparecido Baja Media Baja Baja
Accidente Minero Baja Media Baja Baja
Vendaval Baja Media Baja Baja
Fuente: PDOT 2020 %
Elaboracién: Equipo Consultor 2020 &

3.6 Areas protegidas del cantén Yacuambi.

En un inicio el cantén Yacuambi mediante ordenanza municipal con fecha 22

de mayo del 2012 realizo la declaratoria del Area Ecoldgica de Conservacion

F600000

Municipal que, de acuerdo, a la cartografia oficial tiene una extensién de
38.475,15 ha, sin embargo actualmente est4d en trdmite una ordenanza
reformatoria a la ordenanza del Area Ecoldgica de Conservacion Municipal

Yacuambi que modifica la extension a 29.163,90 ha. Segun el Plan de Manejo

585000

del AECMY donde su ultima actualizaciéon data de Junio del 2019.

Tabla 5. Areas protegidas del canton Yacuambi

Nombre Superficie (ha) % Superficie 0 29005,
Reserva Municipal Yacuambi 29163.90 49.30% e S s
Bosques Protectores 28730.17 48.56% SIMBOLOGIA Sl ol enfest st g i)
a (*} Cabeceras_Parroquisies PARRDQUIALES LA PAZ Y TUTUPALI DEL CANTON YACUAMBI
Proyecto Socio Bosque 1264.29 2.14% [ s Per——
Limiles il
TOTAL 59158.36 100.00% ot Sangly Bodorcamus L AHEAS PROTERIAS BELGANION YACUAME)
- Sricio Bostjua Yacuamti ALCALDE: VICTIR MANUEL GUALAN CHALAN LAMINA.
Fuente: PDOT 2020 I #5CMY Ordenanza Reformaloria s ba diclaratoria ELABORACION: EQUPO CONSULTOR
Elaboracion: Equipo Consultor 2020 Bisigaes Protaciores Yacusrnbi - |[EscALA: 1300200 |[ FuENTE: 0 3
| AECAIY Dedaraloria de Area Ecologica ek o - 25 il

Fuente: MAE 2019
Elaboracién: Equipo Consultor 2020
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Esta Area Ecoldgica se ubica en el flanco externo de la Cordillera Oriental en la
region amazonica, forma parte del gran sistema hidrico del rio Santiago y en
particular de la sub cuenca del rio Zamora y se cred con el objetivo de conservar
los ecosistemas y mantener fuentes de agua como uno de los servicios que
benefician a las poblaciones locales, su superficie se asienta sobre las 3
parroquias que confirman el cantén Yacuambi y junto al Proyecto Socio Bosque
con 1.264,29 ha y el denominado Bosques Protectores con 28.730,17 ha.,
conforman las areas de proteccidon de ecosistemas nativos que estan bajo

normativa juridica.

3.7 Corredor de Conectividad Sangay — Podocarpus (CCSP)

El Corredor de Conectividad Sangay — Podocarpus (CCSP), tiene una
Superficie de 567.097,15 ha. Su territorio esta conformado por areas nucleo,
remanentes de habitat y matriz, conforme lo estipula el Acuerdo Ministerial 0019
de 22 de mayo de 2020 “Lineamientos y criterios técnicos para el disefio,

establecimiento y gestion de los corredores de conectividad”.

A continuacion, en la siguiente tabla se detallan algunos aspectos relevantes
del CCSP.

Tabla 6. Aspectos relevantes Corredor Sangay - Podocarpus
Provincia Biogeogréfica de los Andes del Norte, en la
L Cordillera Real Oriental del Sur del Ecuador.
Ubicacion o ) o
- Ocupa territorios parciales de cuatro provincias:
Morona Santiago, Azuay, Zamora Chinchipe y Loja.
Parque Nacional Podocarpus - Parque Nacional

Conectividad
Sangay.

Poblacién

Nacionalidades y Pueblos

indigenas

Actividad de sustento

econdmico de la poblacion

Especies paraguas

Elementos constitutivos

- 15.881 personas dentro del CCSP.

- 327.516 habitantes (CCSP + areas de influencia).
7.320 personas pertenecen a algun pueblo o
nacionalidad:

-Kahari (29%),

-Kichwa (27%),

-Saraguro (27%),

-Shuar (14%),

- otros (3%)

Agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca (49,9%),
seguido de industrias manufactureras.

- Oso de Anteojos,

- Tapir de Montafia,

- Céndor Andino y

- Aguila Andina

En lo que corresponde a las areas nucleo, la superficie
es de 429.236,09 ha (76% del CCSP) vy
se conforma de la siguiente manera:

- Cuatro areas dentro del SNAP: Parque Nacional Rio
(PNRNS), Area
Ecolégica de Conservacion Municipal Siete Iglesias,

Negro Sopladora

Area Protegida Comunitaria Tambillo y

Area Protegida Comunitaria Marcos Pérez de Castilla.

- Catorce Areas de Bosque y Vegetacion Protectora:
Subcuenca Alta del Rio Lebdn y
Microcuencas de los Rios San Felipe de Ofia y
Shincata; Tinajillas - Rio Gualacefio; Collay;
Ashcuquiro; Cuencas que forman los Rios: San
Francisco, San Ramén y Sabanilla; Cuenca del

Rio Paute, Microcuencas de los Rios Negro y
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Vias

Sopladora; Microcuencas de los Rios Shio y Santa
Béarbara; Microcuencas de los Rios Moya Molén;
Corazén de Oro; Tiwi Nunke; Tukupi Nunke;
Cuenca del Rio Malacatos en Loja; Micha Nunke;
Zhique Salado.

- Diez éareas creadas mediante Ordenanzas por los
gobiernos locales entre los afios 2009 y 2019,
denominadas como: Reservas Municipales / Area
Ecolégica de Conservacion Municipal / Area
de Conservacion y Uso Sustentable, en los cantones
Loja, Yacuambi, Limoén Indanza, Paute, Gualaceo,
Gualaquiza, El Pan, Sigsig y Ofia; y un Area de
Conservacion y Uso Sustentable de

la Biodiversidad en la provincia de Zamora Chinchipe.

Por otro lado, la superficie del CCSP que no es area
ndcleo corresponde a los remanentes de
héabitat y matriz, los cuales constituyen una superficie
de 137.861,06 ha (24% del CCSP).

Se trata de &reas que no intersectan con ninguna figura
de conservacion, sin embargo, se
distribuyen en el Corredor y conectan a las areas
nucleo.

“Guarumales — Méndez”.

“Gualaceo - Plan de Milagro”

“Sigsig - Chiguinda — Gualaquiza”

“Jima - San Miguel de Cuyes”

“Saraguro-Yacuambi”

“Loja 'y Zamora”

Fuente: MAE — NCI. Eds. 2018; MAAE — NCI. Eds. 2020
Elaboracion: Arévalo, C. y Mancheno, A. 2020.

Es pertinente mencionar que el CCSP no constituye un area protegida o una
categoria de manejo del SNAP, por lo que no impone restricciones al uso y
ocupacion del suelo, sino que incorpora las diferentes estrategias de
conservacioén establecidas por el Estado Central y los gobiernos locales para

regular el uso y ocupacion del suelo de las areas que conforman el corredor.

Elementos Constitutivos del CCSP dentro del cantén Yacuambi

Conforme a los “Lineamientos y Criterios Técnicos para el Disefio,
Establecimiento y Gestion de los Corredores de Conectividad” oficializado
mediante el Acuerdo Ministerial Nro. MAE-2020-0019, con fecha 22 de mayo de
2020, con Registro Oficial N°221 de fecha 10 de junio de 2020, los Elementos

Constitutivos de los corredores de conectividad son:

a) Areas nlcleo a conectar: aquellas areas del Sistema Nacional de Areas
Protegidas correspondientes a cualquiera de los subsistemas Estatal,
Auténomo Descentralizado, Comunitario y/o Privado; Patrimonio
Forestal Nacional; areas especiales para la conservacion de la
biodiversidad; Areas de Conservacion y Uso Sustentable; y/o aquellas
zonas de importancia para la proteccion y conservacion del patrimonio
hidrico y cuencas hidrogréficas.

b) Remanentes de hébitat o sumideros: Areas que se distribuyen regular
o irregularmente en el paisaje y que conectan las areas nucleo a través
de una franja contindia o a través de refugios de paso, constituidas por
ecosistemas fragiles 0 amenazados o sus remanentes, entre otros: los
paramos, humedales, bosques nublados, bosques tropicales secos y

hamedos, manglares, ecosistemas marinos y marino-costeros.
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c) Matriz: Incluye los habitats modificados por diversos usos antropicos Mapa 4. Elementos Constitutivos del CCSP en el canton Yacuambi
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del paisaje terrestre, insular, marino o marino costero.

El Gobierno Autbnomo Descentralizado del cantdon Yacuambi, tiene una E
g
extension de 108816.14 Ha., dentro del territorio del CCSP. A continuacioén, en
la tabla 7, se presenta el detalle de superficie de los Elementos Constitutivos
del CCSP dentro del canton Yacuambi y en el Mapa 4 se ilustra esta informacion
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Fuente: MAE — NCI. Eds. 2020a
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La Reserva Municipal Yacuambi actualmente se encuentran efectuando los
estudios pertinentes para lograr la incorporacion de sus areas municipales
dentro del Sistema Nacional de Areas Protegidas con el acompafiamiento,
aporte técnico y financiero del Programa de Apoyo al Sistema Nacional de
Areas Protegidas (PASNAP), y que posterior a la incorporacion en el sistema
esta reserva se convertird en una nueva area nucleo dentro del Corredor de

Conectividad Sangay — Podocarpus.

El Area Ecoldgica Municipal del cantén Yacuambi forma parte de lo que hoy se
conoce como el Corredor de Conectividad Sangay — Podocarpus, es el area de
mayor superficie de la provincia de Zamora Chinchipe y posterior a la

incorporacion en el SNAP se convertira en area nicleo dentro del corredor.

Segun el documento denominado “Establecimiento del corredor de conectividad
Sangay — Podocarpus: un aporte para la gestion del desarrollo sostenible y el
ordenamiento territorial”, el Corredor de Conectividad Sangay — Podocarpus
(CCS—P) se encuentra integrado por territorios bajo diferentes usos y categorias
de conservacion, las cuales conforman sus elementos constitutivos. Asi, las
“areas nucleo” corresponden a todas aquellas que pertenecen al Sistema
Nacional de Areas Protegidas; los “remanentes de habitat” se refieren a todas
las areas bajo figuras legales de conservacion tales como Areas de Bosque y
Vegetacion Protectora, Areas de conservacion municipal y predios dentro del
Programa Socio Bosque; y “diversos usos de paisaje”, aquellas que no estan
dentro de alguna categoria de conservacion; no obstante, son zonas que
cumplen la funcion de disminuir las presiones directas hacia las areas nucleo y

remanentes de habitat, dadas por la intensidad de uso.
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El Corredor Sangay Podocarpus esta conformado por areas especificas de 18
cantones (4 de Morona Santiago, 2 de Zamora Chinchipe, 10 de Azuay y 2 de
Loja), y a la vez 45 Parroquias Rurales (14 de Morona Santiago, 6 de Zamora
Chinchipe, 20 del Azuay, 5 de Loja y 1 corresponde a una zona no delimitada
(Juval).

La mayor parte del territorio se ubica en la provincia de Morona Santiago con
un area de 218.459,41 ha (38,52%), seguido por Zamora Chinchipe con
178.896,61 ha (31,55%), Azuay con 143.055,56 ha (25,23%), y finalmente Loja
en menor cantidad con 26.659,03 ha (4,70%). El territorio no delimitado alcanza
una superficie equivalente al 0.05% del territorio del CCS-P.

En el canton Yacuambi el corredor Sangay — Podocarpus se localiza en las 3
parroquias, dos de caracter rural y una de caracter urbano, ocupa una area de
108816.14 ha., que forma el 19.20% de la totalidad del corredor y a la vez

representa el 86.81% del area total del cantdon Yacuambi.

Tabla 8. Area del cantén Yacuambi que forma el CCSP

Provincia Cantén Parroquia ha % ha
Tutupali 50520.73 8.90%
Zamora
. . Yacuambi 28 de Mayo 35689.19 6.30%
Chinchipe
La Paz 22606.22 4%
TOTAL 108816.14 19.20%

Fuente: MAE — NCI (Eds) (2018)
Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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Modelo de Gestion del Corredor de Conectividad Sangay — Podocarpus
por el GAD del cantén Yacuambi.

El CCSP cuenta con un Modelo de Gestién que ha sido socializado y aprobado
por los actores en territorio y por la Autoridad Ambiental Nacional. Este Modelo
es una herramienta de gestion del territorio con un enfoque de abajo hacia
arriba, donde los actores locales tienen un papel critico en la ejecucion de
actividades y toma de decisiones a través de unidades operativas en el territorio
llamadas Grupos de Trabajo. Asi también, el modelo de gestion del CCSP
fomenta la igualdad de oportunidades, inclusion y equidad de Pueblos y
Nacionalidades, con enfoque de género. Para mayor detalle del Modelo de
Gestion referirse al documento completo “Modelo de Gestidn para el Corredor
de Conectividad Sangay — Podocarpus” (MAAE — NCI. Eds, 2020), entregado a
la Autoridad Ambiental Nacional y a los actores del territorio que han participado
en la construccion del documento. A continuacion, la ilustracion 2 presenta de

forma esquemadtica los niveles de la estructura de gestion del corredor.

Ilustracion 2. Interaccién entre los niveles de gestion del CCSP
ESTRUCTURA DE GESTION DELCORREDOR DE CONECTIVIDAD SANGAY - PODOCARPUS

lunta General de Actores del
Grupo de Gestitn del Corredor de
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Fuente: MAAE — NCI. Eds. 2020b
Elaboracion: Mancheno, A. 2020

En el esquema presentado se observa que los Grupos de Trabajo son las
unidades fundamentales de las que parte la gestién del CCSP. Este nivel tiene
un rol de implementacion de acciones en territorio, con autonomia para toma de
decisiones sobre sus estrategias, planificacion y actividades.

Los Grupos de Trabajo se alinean con uno de los cinco Ejes Tematicos del
CCSP, siendo estos:

8. Gestion territorial y Gobernanza.

9. Alternativas Productivas Sustentables y Resilientes al Cambio Climatico.
10. Educacion, Capacitacion y Comunicacion.

11. Investigacion y Monitoreo de Biodiversidad.

12. Acciones para la Conservacion y Uso Sostenible de los Recursos Naturales.

El Grupo de Gestién del CCSP representa el nivel que da forma y soporta la
estructura gestion, permitiendo la interrelacion entre todos los niveles. El
Acuerdo Ministerial 019 establece que la conformacion de este nivel se realizara
através de un Convenio Interinstitucional de los gobiernos locales y actores con
participacion en el territorio. Para el caso del CCSP, este nivel se establece
formalmente con los delegados por cada Eje Teméatico y el Ministerio de

Ambiente y Agua, de la siguiente forma:

* Un representante de la Academia por cada Eje Tematico,
» Un representante del Sector Publico por cada Eje Tematico (gobiernos locales,

empresas publicas, entre otros),




« Un representante de la Sociedad Civil por cada Eje Tematico (empresa
privada, ONG nacional con presencia en territorio, 0 miembros de las

comunidades locales).

Se fomenta la participacion de mujeres y representantes de Pueblos y
Nacionalidades Indigenas en toda la estructura de gestién para garantizar la
inclusion e igualdad de oportunidades de los diversos grupos del territorio.

La Secretaria Técnica es la unidad operativa del Grupo de Gestion del CCSP.

Se conforma por tres delegados del Grupo de Gestion.

La Junta General de Actores del CCSP incluye a todos los actores del territorio
con interés en la gestion del Corredor y representa al nivel de integracion del
desarrollo de politicas locales. Los miembros de la Junta General exponen sus
necesidades de gestion del territorio para priorizar las actividades de los Grupos
de Trabajo y también incorporan las experiencias y recomendaciones de los
Grupos de Trabajo y Ejes Tematicos en sus instrumentos de planificacion y en
la toma de decisiones.

El nivel transversal de apoyo estd representado por la Cooperacion
Internacional a la que corresponde el acompafiamiento, asistencia técnica y/o
financiera al CCSP conforme los intereses y necesidades identificadas por los

actores locales.

Finalmente, respecto a las fuentes de financiamiento para la gestion de la
competencia territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados, éstas

provienen de tasas que se deriven de su facultad de control ambiental y las
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ordenanzas que se expidan dentro de sus competencias territoriales exclusivas
y de conformidad con la ley y la normativa vigente (Art. 55 del COOTAD). Sin
perjuicio de lo sefialado, la aplicacién del modelo de gestion fomenta un espacio
de articulacion interinstitucional que facilita coordinar acciones para contribuir a
la ejecucion de actividades y ejercicio efectivo de las competencias de los
GADs.

En la siguiente Tabla se presenta el Plan de Accién con las prioridades a ser
consideradas por los gobiernos locales para la gestiéon de sus territorios dentro

del CCSP.

Tabla 9. Plan de Accion propuesto para el CCSP

COMPONENTE SUB- PRIORIDADES EJE TEMATICO
COMPONENTE
Identificar y fortalecer la
situacion legal de las
areas de conservacion
Determinar areas
estratégicas ylo
amenazadas para las = Acciones para
comunidades la  Conservacion
Conservacién in situ Areas Determinar los valores vy Uso
Protegidas de conservacion Sostenible de
Crear, registrar e los Recursos
incorporar nuevas Naturales

areas dentro del
SNAP

Contar con  mayor
cantidad de figuras de

conservacion
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a nivel cantonal,
provincial o parroquial,
incorporadas dentro del
SNAP, o establecidas
mediante instrumentos
de la legislacion
nacional o local, u otras

estrategias a escala

internacional como:
“Otras Medidas
Eficaces de

Conservacion Basada
en Areas” (OMEC),
RAMSAR, “Territorios y
Areas Conservados por
Pueblos Indigenas y
Comunidades Locales”
(TICCAS), “Areas clave
para la biodiversidad”
(KBA),

Areas cero extincion
(AZE), “Areas de
importancia para
conservacion de aves”
(IBA).

Apoyar a la generacion
de wuna metodologia
nacional para la
definicion de zonas de
amortiguamiento de las
areas del SNAP

Conservacion ex situ

Investigacion

Aspectos Biéticos

Restauracion
ambiental
Interacciones

gente - fauna

Unidades de
manejo

Monitoreo y

evaluacion

Identificacion y

declaratoria de areas de

proteccion hidrica,
explorando las
oportunidades de

vinculacion a GAD
Fortalecer las
estrategias de gestion
de las Areas
Protegidas y otras
figuras de conservacién
de los subsistemas de
los GADs.

Articular con el Plan
Reverdecer Ecuador
Gestionar el conflicto
gente - fauna
Rehabilitar -
Reintroducir - Reforzar
especies locales
Apoyar proyectos de
reproduccion de
especies amenazadas
Incorporar temas de
bioseguridad y manejo
de especies
introducidas

Determinar la linea
base con indicadores
Implementar  técnicas

estandarizadas  para

monitoreo y
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Investigacion
Aspecto socio
ambiental

Conectividad

de poblaciones

Contaminacion
e impactos
sobre la
biodiversidad y
ecosistemas

evaluacion de especies
objeto de conservacion

Contar con informacion

sobre especies
introducidas
Contar con  mayor

numero de proyectos de

investigacion en el

territorio

Disponer de
informacién
cartografica completa
para implementar

acciones de todos los
grupos de trabajo
Evaluar la efectividad
del CCSP para la
conectividad de
las especies
embleméticas
Conocer fuentes de
contaminacion en el
CCSsP

Investigar los impactos

de actividades
antrépicas (mineria,
ganaderia, agricultura
extensiva y

monocultivos) sobre la
biodiversidad y
ecosistemas.

Educacién ambiental
Investigacion
y Monitoreo de

Biodiversidad

Capacitacion

Comunicacion y

difusion

Produccién

Mejora de la

producciéon

Articular con el
Programa de
Educacién  Ambiental

"La Casa de Todos”

Articular con la
estrategia de
Educacién  Ambiental

del Plan Reverdecer
Ecuador

Acompafiar y asesorar
técnicamente a los

proyectos del
CCsP de forma
transversal

Impulsar la creacion del
observatorio
permanente en el
Ministerio del Ambiente
y Agua

Generar una estrategia
de comunicaciéon que
permita transferir los
avances de la gestién e
iniciativas locales
y regionales dentro del
CCSsP

Disminuir las brechas
de informacion entre los
actores del territorio
Generar un diagnéstico
de las actividades

productivas

Educacion,
Capacitacion
y
Comunicacion
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Capacitacion

(inventario de
productividad)

Mejorar las préacticas
productivas actuales
Identificar e
implementar
alternativas productivas
con comunidades
Implementar iniciativas

de ganaderia y

agricultura  sostenible
con pequefios
productores para el

incremento de la
produccion, detener el
avance de la frontera
agricola, incendios vy
reduccion del conflicto
con la fauna silvestre

Apoyar a la gestion de
incentivos para las

alternativas productivas

sustentables y
resilientes al cambio
climatico

Capacitar sobre

iniciativas  productivas
sostenibles
Capacitar sobre
restauracion,

reforestacion y manejo

integral de fincas

Ecoturismo
Alternativas
Productivas
Sustentables y
Resilientes al
Cambio
Climatico
Gobernanza
Gestion territorial
Gestion

administrativa

financiera

Fuente: MAAE — NCI. Eds. 2020b
Elaboracion: Mancheno, A. 2020

Generar / analizar

propuestas  eco -

turisticas con
especial énfasis en
Turismo Espiritual vy

Turismo Comunitario
Vincular la temética del
Corredor con las mesas
de desarrollo
econdmico de los GADs
Incorporar el CCSP en
los instrumentos de
planificacién  territorial
(PDOT y los PUGS)
Gestionar el territorio
con base al
cumplimiento de la
normativa vigente
(Planes de Gestion
Quinquenal, Planes de
Manejo, Planes
Operativos ~ Anuales,
Evaluacién cada cinco
afos)
Suscribir convenios
para  garantizar la
implementacién

de actividades de
gestion del territorio
Gestionar recurso

econémico

Gestion
Territorial y

Gobernanza
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Plan de Accion del cantén Yacuambi para la gestion del CCSP

En la siguiente tabla se presenta el Plan de Accién del cantdon Yacuambi con

base en las prioridades de gestion del CCSP, y se relacionan con los proyectos

que se proponen en el PDyOT y PUGS.

Tabla 10. Plan de Accion del cantdn Yacuambi para la gestién del CCSP

EJE TEMATICO

Acciones para
la
Conservacion y
Uso Sostenible
de los
Recursos

Naturales

PRIORIDADES DEL GAD

Identificar y fortalecer la situacién
legal de las areas de conservacion.
Determinar areas estratégicas y/o
amenazadas para las
comunidades

Determinar  los  valores de
conservacion.

Crear, registrar e incorporar
nuevas areas dentro del SNAP.
Contar con mayor cantidad de
figuras de conservacion a nivel
cantonal, provincial o parroquial,
incorporadas dentro del SNAP, o
establecidas mediante
instrumentos de la legislacion
nacional o local, u otras estrategias
a escala internacional como: “Otras
Medidas Eficaces de Conservacion
Basada en Areas” (OMEC),
RAMSAR, “Territorios y Areas
Conservados por Pueblos

Indigenas y Comunidades Locales”

PROYECTO QUE
REFLEJA LAS
PRIORIDADES

(TICCAS), “Areas clave para la
biodiversidad” (KBA), Areas cero
extincion  (AZE), “Areas de
importancia para conservacion de
aves” (IBA).

Apoyar a la generacion de una
metodologia nacional para la
definicion de zonas de
amortiguamiento de las areas del
SNAP.

Identificacion y declaratoria de
areas de proteccion hidrica,
explorando las oportunidades de
vinculacién a GAD.

Fortalecer las estrategias de
gestion de las Areas Protegidas y
otras figuras de conservacion de
los subsistemas de los GADs
Articular con el Plan Reverdecer
Ecuador.

Gestionar el conflicto gente —
fauna.

Rehabilitar -  Reintroducir -
Reforzar especies locales.

Apoyar proyectos de reproduccién
de especies amenazadas.
Incorporar temas de bioseguridad y
manejo de especies introducidas
Determinar la linea base con
indicadores.

Implementar técnicas

estandarizadas para monitoreo y

45
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Investigacion y
Monitoreo de

Biodiversidad

Educacion,
Capacitacion y
Comunicacion

evaluacién de especies objeto de
conservacion.

Contar con informacién sobre
especies introducidas.

Contar con mayor numero de
proyectos de investigacion en el
territorio.

Disponer de informacion
cartogréafica completa para
implementar acciones de todos los
grupos de trabajo.

Evaluar la efectividad del CCSP
para la conectividad de las
especies emblematicas.

Conocer fuentes de contaminacion
en el CCSP.

Investigar los impactos de
actividades antrépicas (mineria,
ganaderia, agricultura extensiva y
monocultivos) sobre la
biodiversidad y ecosistemas.
Articular con el Programa de
Educacién Ambiental "La Casa de
Todos".

Articular con la estrategia de
Educacién Ambiental del Plan
Reverdecer Ecuador

Acompafiar y asesorar
técnicamente a los
proyectos del CCSP de forma

transversal

Alternativas
Productivas
Sustentables y
Resilientes al
Cambio

Climatico

Impulsar la creacion del
observatorio permanente en el
Ministerio del Ambiente y Agua.
Generar una estrategia de
comunicacion que permita
transferir los avances de la gestion
e iniciativas locales y regionales
dentro del CCSP.

Disminuir  las brechas  de
informacién entre los actores del
territorio.

Generar un diagnostico de las
actividades productivas (inventario
de productividad).

Mejorar las practicas productivas
actuales.

Identificar e implementar
alternativas productivas con
comunidades.

Implementar iniciativas de
ganaderia y agricultura sostenible
con pequerfios productores para el
incremento de la produccion,
detener el avance de la frontera
agricola, incendios y reduccion del
conflicto con la fauna silvestre.
Apoyar a la gestion de incentivos
para las alternativas productivas
sustentables y resilientes al cambio
climatico.

Capacitar sobre iniciativas
productivas sostenibles

Capacitar sobre  restauracion,
reforestacion y manejo integral de

fincas.
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Generar / analizar propuestas eco 3.8 Uso de Suelo.
- turisticas con especial énfasis en
Turismo Espiritual y Turismo El PDOT 2020 menciona que conocer las caracteristicas de los suelos como
Comunitario. del clima, altitud o la pendiente del terreno permite inferir sobre el adecuado
Vincular la tematica del Corredor manejo de los suelos y designarlos para la agricultura, asentamientos humanos
con las mesas de desarrollo

econémico de los GADS. 0 conservacion de los recursos naturales presentes en el canton.

Elaboracién del plan de
uso y gestion de suelo -
PUGS- de la ciudad 28 de

mayo y esquemas

El Ministerio del Ambiente (MAE) en al afio 2018 realizo el levantamiento
cartografico donde el uso del suelo para el cantén Yacuambi desglosa que el

territoriales de las 0,06 % pertenece a Areas Pobladas; y el 58,47% recae en Bosque Nativo

LETIIERET G AP G 25 cabeceras parroquiales La mientras que los demas usos se detallan a continuacion.

instrumentos de planificacion X

L Paz y Tutupali del canton
territorial (PDOT vy los PUGS).

Yacuambi Tabla 11. Uso de Suelo Cantén Yacuambi
Gestién Actualizacion del Plan de USos AREA (Ha) % Area
o Desarrollo y Ordenamiento Area Poblada 7.4 0.06%
Territorial y : :
Territorial del Cantén Area sin cobertura vegetal 77.74 0.06%
Gobernanza
Yacuambi Bosque Nativo 73342.74 58.47%
Gestionar el territorio con base al Infraestructura 102.82 0.08%
cumplimiento de la normativa Natural 215.73 0.17%
vigente (Planes de Gestion Paramo 24656.64 19.66%
Quinquenal, Planes de Manejo, Plantacién Forestal 80.62 0.06%
Planes  Operativos  Anuales, Tierra Agropecuaria 26582.09 21.19%
SRR CRRE O A Vegetacion Arbustiva 291.55 0.23%
Suscribir convenios para garantizar Vegetacién Herbacea 5.59 0.004%
la implementaciéon de actividades
P TOTAL 125432.94 100%
de gestion del territorio.
Fuente: PDOT 2020
Gestionar recursos econémicos. X Prestamos BEDE Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020

Fuente: MAAE — NCI. Eds. 2020b
Elaboracion: Mancheno, A. 2020
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Mapa 5. Uso de Suelo del cantén Yacuambi 3.9 Capacidad de Uso de la Tierra.

TO5000 T20000 735000
Il

El PDOT 2020 ha direccionado la capacidad de uso de suelo a conocer las

potencialidades y limitaciones desde el punto de vista de la explotacion agro-

E3I0000

productiva, que permita recomendar su mejor aprovechamiento con miras a

elevar la productividad y dotar de un uso adecuado al territorio. Asi mismo

determina la capacidad de uso (CUT) en base a las pendientes que presenta el

cantdn, de las cuales resultan la siguientes categorias:

2615000

Tabla 12. Capacidad Uso de la Tierra

Categoria . P P
Aptitud Area (ha) % Area
(CUT)
AGRICOLA, PECUARIA, AGROPECUARIA O
e i . FORESTAL CON LIGERAS A MODERADAS
Z 15| Categoria o
2 2 i LIMITACIONES: aptos para actividades 34.67 0.03%
productivas  agropecuarias con ligeras a
moderadas restricciones de tipo |
AGRICOLA, PECUARIA, AGROPECUARIA O
; FORESTAL CON SEVERAS LIMITACIONES:
g Categoria ) o .
3 v pueden destinarse a actividades agropecuarias, 1008.42 0.80%

pero con severas restricciones o también para
actividades forestales de tipo 2, apto para pastos
Categoria A PASTOS Y BOSQUES: aptos para el
\% establecimiento de pastos y bosques
USO FORESTAL: aptos para Aprovechamiento

639.91 0.51%

T
720000 000

SIMBOLOGIA PLAN DE USO ¥ GESTION DEL SUELO - PUGS - DE LA CIUDAD Categorl'a . . . .
28 DE MAYO Y ESQUEMAS TERITORIALES DE LAS CABECERAS Forestal, ocasionalmente pueden incluir cultivos 4188.04 3.34%
! Cabeceras_Pamoguiales PARROQUIALES LA PAZ Y TUTUPALI DEL CANTON YACUAMBI V|
Emm CONTIENE: permanentes y pastos
E :::.:‘E:Tmmmm USO DE SUELO DEL CANTON YACUAME!
et > TR ; uso FORESTAL CON FINES DE
] AREA 51N COBERTURAVEGETAL ey - LAMINA. Categoria .
[ PLANTACION FORESTAL e ELARORNCIN: ELSO OB PR CONSERVACION: aptas para Uso Forestal con  63662.78 50.75%
gmvmmsrm ??) ® || ESCALA:1300.000 || FUENTE: 0 5 Vil . .
B s eni ot ettt | e e fines de conservacion

Fuente: PDOT 2020
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020




Categoria = CONSERVACION ESTRICTA: recomendadas
Vil exclusivamente para conservacion

SUELOS IMPRODUCTIVOS: suelos improductivos

desde el punto de vista agricola; comprenden

Miscelane = » . 10908.99 8.70%
tierras con elevada erosion taludes y afloramientos

44934.84 35.82%

Tierras

as
rocosos
No
. 55.29 0.04%
aplicable
TOTAL 125432.9 100.0%

Fuente: PDOT 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

Como se indica en la tabla en el cantdn Yacuambi existen ocho clases agricolas,
la mayoria de ellas tienen un uso destinado para la conservacion, tal es asi que
la superficie mas representativa con un 50.75% corresponde a un tipo de suelo
destinado al uso forestal con fines de conservacién instaurado como Categoria
VII. En superficie la Categoria VIl presenta un 35.82% que representa a la
Conservacion estricta, es decir las zonas que estdn recomendadas
exclusivamente para conservacion, por lo tanto en el canton Yacuambi el
86.57% de la superficie son zonas destinadas a la conservacion por lo que sus
areas deben mantenerse con vegetacion arbustiva — arbérea con el fin de evitar
la erosién, mantener la vida silvestre y las fuentes de agua, asi mismo esta
categoria considera pendientes superiores al 50% por lo que junto a otras
limitaciones no presenta condiciones para la utilizacién en actividades agricolas

0 pecuarias.

Es importante sefialar que los suelos destinados para actividades productivas
agropecuarias con ligeras a moderadas restricciones se encuentran en 28 de

Mayo y Jumbuentza ocupando un 0.03% de la superficie cantonal.

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO -PUGS- DE LA CIUDAD 28 DE MAYO Y ESQUEMAS TERRITORIALES

DE LAS CABECERAS PARROQUIALES LA PAZ Y TUTUPALI DEL CANTON YACUAMBI

3.10 Analisis de la extension de los asentamientos humanos

concentrados AHC.

3.10.1 Limite urbano actual.

Los limites son las lineas imaginarias que delimitan las areas urbanas que
conforman los centros poblados, para el andlisis de la extensién de los
asentamientos humanos concentrados se tomara en cuenta el limite urbano
determinado por el Catastro del cantén Yacuambi de las parroquias 28 de Mayo,
La Paz y Tutupali realizado en el afio 2017, con la finalidad de realizar el estudio
sobre la poblacién actual y futura, trama verde, equipamientos, infraestructura
publica y red vial, conceptos que forman una red de capacidad de soporte que
se usaran para tener criterios que permitan definir criterios para mantener o
ampliar el limite para el area urbana y las nuevas zonas de expansién urbano

futuras.

El Area Urbana de la parroquia 28 de mayo tiene una superficie de 126.61 Ha,

el mismo que conforma el 0.28% del area total de la parroquia.

Tabla 13. Georreferenciacion del limite area urbana 28 de Mayo
COORDENADAS LIMITE URBANO 28 DE MAYO

PUNTO X Y DISTANCIA(m)
PO1 729938,8055 9599030,3085 598,55
P02 730187,7381 9598668,5119 141,79
P03 730061,5435 9598603,8741 62,71
P04 730123,4495 9598593,8563 101,73
PO5 730106,4547 9598488,0793 51,09
P06 730155,4641 9598477,9227 11,45
PO7 730153,6475 9598466,6159 79,72
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P08
P09
P10
P11
P12
P13
P14
P15
P16
P17
P18
P19
P20
P21
P22
P23
P24
P25
P26
P27
P28
P29
P30
P31
P32
P33
P34
P35
P36
P37

730109,0731
730141,6661
730148,5983
730183,2435
730196,6664
730222,3499
730307,8435
730344,8430
730581,2710
730611,4950
730724,5635
730714,1681
730775,9175
730768,8959
730825,5415
730786,5161
730772,0759
730787,7525
730924,0717
730869,9083
730820,6361
730814,9885
730859,9885
730846,9885
730685,2903
730600,9529
730549,8445
730510,7761
730500,9493
730547,6333

9598400,5203
9598233,4529
9598219,9593
9598241,1455
9598255,2863
9598241,0181
9598288,5425
9598265,4089
9598294,0329
9598271,3140
9598083,8995
9598051,4709
9597989,9753
9597969,9311
9597944,9885
9597767,3157
9597764,5091
9597755,4031
9597607,7809
9597495,7845
9597489,7845
9597449,0865
9597410,0865
9597385,0865
9597355,7765
9597203,7977
9597202,4159
9597229,4911
9597427,4559
9597427,2085

170,22
15,17
40,61
19,50
29,38
97,81
43,59

238,15
37,77

8,33

215,15
34,05
87,10
21,24
61,89

181,91
14,71
18,13

200,94

124,41
49,64
41,09
59,55
28,18

164,33

176,81
DN
47,53

202,20
46,68

P38
P39
P40
P41
P42
P43
P44
P45
P46
P47
P48
P49
P50
P51

730614,3515
730616,6734
730546,0958
730520,5538
730564,0080
730564,5174
730646,9222
730630,2454
730594,8416
730241,6877
730115,6985
729793,3330
729513,6547
729640,6218

Fuente: Catastro Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

9597535,3660
9597561,0949
9597571,6704
9597602,4535
9597664,9062
9597680,8852
9597752,7155
9597767,6085
9597750,0151
9597221,3015
9597269,9468
9597727,1235
9598654,5475
9598925,2756

127,08
25,86
71,35
40,00
76,08
15,99

109,39
22,93
39,53

833,74

146,47

718,91

1473,79

312,71




PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO -PUGS- DE LA CIUDAD 28 DE MAYO Y ESQUEMAS TERRITORIALES

DE LAS CABECERAS PARROQUIALES LA PAZ Y TUTUPALI DEL CANTON YACUAMBI

729500

LD

i

DEEEE0

- |
|| Conrdiune System: WS 1984 LTM Zone 178
Progection: Transearse MafGier
Draturn: WS 1084
Eatse Easting: 500,000.0000 l
| F’“C‘&OW Hﬁl&n:-&‘m
| Seae Fater: 09006
Latlutu OF Origin: 0.0000
2 Mbitar
s
o 21000 e R A4 000
729500 TI0000 730500 733000
SIMBOLOGIA PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO - PUGS - DE LA CIUDAD
28 DE MAYO Y ESQUEMAS TERITORIALES DE LAS CABECERAS
PARROQUIALES LA PAZ ¥ TUTUFALI DEL CANTON YACUAMBI
CONTIEME:
IMITE URBANO ACTUAL 28 DE MAYQ
ALCALDE: VICTOR MANUEL GUALAN CHALAN )
D Limie Urbano Actual - - LAMINA.
Rigs y Quebradas % ELABORACION: Equmn consulTor
B Margenies de Proteccisn - |lEscaia: 1500 || FuenTE:
o i'f%ﬂ*{m/{af)\'f A A (CTASTR
®  Coordenadas Limite Urbano S || FECHA:DIG « 2020 e

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

3.10.2 Sectorizacion del area de estudio

Se entiende por sectorizacion al area dentro de los limites urbanos cuyo
propoésito es la organizacién de grandes areas en zonas mas pequefias con la
finalidad de facilitar los procesos de planificacién mediante la preparacion de
planes y politicas mas acertadas en el crecimiento de la ciudad. En el Area
Urbana de la parroquia 28 de Mayo EIl Catastro Urbano 2017 ha determinado
subdividir el &rea urbana en 1 Zona con 4 sectores homogéneos en extension
geografica los mismos que engloban 94 manzanas y dentro de ellas a 820

predios que se detalla a continuacién:

Tabla 14. Sectorizacion area urbana 28 de Mayo
SECTORIZACION AREA URBANA 28 DE MAYO

= © (2] < - © 2] ’a\

= 5 & =5 ® I § ¢« 5 & = mw I
o & I o o g < S & I o =) g <
N o 8 a | = ® x N o |8 |a |F g | =

= % < ° = = < °

001 4 001 1

002 6 002 12

003 21 003 7

004 14 004 10

005 3 005 3

006 18 006 2
— H - ™
© o 007 8 © ™ o x 007 7 o ©
g 9 200 B8 g 9 s 5 8
5 G 008 LY 5 O 008 3 o &)

»n 009 4 D009 1

010 48 010 1

011 4 011 1

012 1 012 10

013 17 013 4

014 11 014
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SECTOR 2

015
016
017
018
019
020
021
022
023
024
001
002
003
004
005
006
007
008
009
010
011
012
013
014
015
016
017
018
019
020

© © FPr M R W W EREr NGO N

-
N

24

13

17

178

32.325
25.53

SECTOR 4

015
016
017
018
019
001
002
003
004
005
006
007
008
009
010
011
012
013
014
015
016
017
018
019
020
021
022
023
024
025

225

19.850

15.68

021 25 026 @ 2

022 8 027

023 13

024 1 TOTAL 94 820 126.61 100

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

Debido a las condiciones topograficas del terreno, y tras una carencia en cuanto
a la planificacion urbana, desde sus inicios los habitantes de la ciudad han
buscado las mejores condiciones de terrenos en cuanto a pendiente, sin
embargo el crecimiento de la ciudad se ha desarrollado de manera
desorganizada; pues desde los primeras viviendas del denominado barrio
central que se ha establecido como nucleo, la ciudad se ha extendido hacia el
Sur, en el denominado barrio Nueva vida consolidando otro niicleo hasta donde
la topografia se los ha permitido, pues al saturarse este espacio, las personas
han construido de manera esporadica en suelos con grandes pendientes sin la
respectiva normativa. Asi mismo la ciudad en los Ultimos afios se esta
expandiendo hacia el Norte en la zona que actualmente se conoce como barrio

18 de Noviembre donde poco a poco se ha ido consolidando.

En conclusién la ciudad ha crecido de manera alargada Sur-Norte, sin
planificacién alguna, y de manera auto organizada, llevando consigo a

establecerse predios y manzanas irregulares.
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Mapa 7. Sectorizacién area urbana 28 de Mayo
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Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

958000

3.10.3 Area urbana actual.

Para los respectivos andlisis de la extension de asentamientos humanos
concentrados se realizaran en base a la informacion otorgada por el Catastro
del Cantén Yacuambi 2017, mismo que se encuentra en proceso de aprobacion
en el afio de la actual consultoria, cabe recalcar que con el levantamiento de
informacion efectuado en la presente consultoria se encontrd la existencia de
nuevos predios edificados, distribuidos en los diferentes sectores, los cuales
debido al tiempo que ha demorado la aprobacién del catastro ya no constan
dentro del deslinde predial suministrado por el GAD Municipal Yacuambi.

Las edificaciones mencionadas al no representar un mayor cambio o variable
en las matrices a efectuarse, no se tomaran en cuenta para los respectivos
andlisis, y se trabajara Gnicamente con los datos otorgados por el Catastro ya
gue no se cuenta con la informacién de areas construidas en planta baja, sin
embargo es necesario mencionarlos para una constancia y aproximacion a la
realidad para proximos analisis.

Con la informacion recolectada por el equipo consultor se contrasta que existe
un total de 36 predios que varian entre edificados y vacantes, en ese sentido
cabe recalcar que actualmente el nimero de predios no se han aumentado ni
disminuido respecto a los datos que maneja el Catastro, salvo la variable de

edificacion, los predios antes mencionados se detallan a continuacion.
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Tabla 15. Informacion de los predios actualizados area urbana 28 de Mayo 01 04 002 018
Contraste de informacidon Catastro y ficha urbana en predios edificados o1 04 008 018
Zona Sector Manzana Predio Total
01 04 008 019
01 01 002 001
01 04 009 001
01 01 004 003
01 04 012 004
01 01 007 001
01 04 019 008
01 01 010 012
01 04 025 002
01 01 010 013
01 04 025 003
s s — — Fuente: Equipo Consultor 2020
01 01 010 018 Elaboracién: Equipo Consultor 2020
01 01 014 014
01 02 012 009 3.10.4 Predios Vacantes y Edificados
Predios con Nueva
Construccion o 0z s bler 19 Tabla 16. Predios vacantes y edificados area urbana 28 de Mayo
01 02 014 003 Predios Vacantes y Edificados
01 02 014 007 ) N )
Sector / % Predios Edificados Predios Vacantes Total Pr. por Sector
01 02 014 013
01 02 020 004 SECTOR1 167 132 299
01 03 002 011 % 56% 44%
01 03 017 005 SECTOR2 81 97 178
01 04 008 017 % 44% 56%
01 04 011 009 SECTOR3 73 45 118
01 04 012 009 % 62% 38%
01 01 004 014 SECTOR4 146 79 225
01 01 010 030 % 65% 35%
01 01 011 004 Total Predios edificados 467 57%
Predios sin -
01 01 018 020 Total Predios Vacantes 353 43%
Construccion. .
01 01 021 003 17 Total Predios 820 100%
Informacién
i 01 02 003 001 Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
actualizada Elaboracion: Equipo Consultor 2020
01 04 002 012
01 04 002 014

01 04 002 017
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Mapa 8. Predios Vacantes y Edificados area urbana 28 de Mayo
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Gréfico 1. Predios Vacantes y Edificados area urbana 28 de Mayo
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Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

En el area urbana de la parroquia 28 de Mayo, existe un total de 820 predios en
94 manzanas albergadas en 4 sectores, a nivel general este andlisis refleja que
existe una mayor cantidad de predios edificados que vacantes, tal es asi que el
sector 1 tiene un 56% de predios construidos contra un 44% de predios
vacantes del total de 299 predios que alberga este sector; el sector 2 sin
embargo muestra que el 45% son predios edificados y un 55% son predios
vacantes, cabe mencionar que es el tnico sector en el que los predios vacantes
en un total de 97 predios superan a los predios edificados ya que el sector 3y
4 muestran porcentajes elevados en cuanto a predios edificados como son el
62% y 65 % respectivamente frente a un 38% de predios vacantes en el sector
3y el 35% en el sector 4. Estos valores son algo similares ya que la
sectorizacion se encuentra dividiendo el casco céntrico en igual nimero de
manzanas edificadas y es ahi donde se concentra la mayoria de los predios
edificados.
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3.10.5 Ocupacién del suelo

Para el analisis de la ocupacion del suelo se aplica una matriz con indicadores
provenientes del Catastro del cantén Yacuambi y el Gobierno Autdbnomo
Descentralizado como es el coeficiente de ocupacién del suelo y varias
regulaciones vigentes que se han realizado para tal efecto que permitiran medir
el nivel de aprovechamiento de suelo urbano en comparacion con los
aprovechamientos actuales y categorizarlos en distintos niveles para definir el
grado de ocupacion de cada una de las manzanas que conforman el limite
urbano actual del area urbana, las categorias estan dadas de acuerdo a rangos

dependiendo del porcentaje de ocupacion que determina la matriz.

Tabla 17. Categorias de Ocupacién del suelo.

SIMBOLOGIA
Cédigo de Color Rango de Ocupacion Categoria
0-25% Formacion
26-50% Conformacion
‘ 51-75% Complementacion
76-100% Consolidacion

‘ >a 100%

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

Sobreocupacion

El nivel de ocupacion de suelo surge de la division entre el area edificada sobre
el area edificable en planta baja en cada una de las manzanas para lo cual el
area edificable se considera como el 100% de lo permitido, el valor resultante

se expresa en porcentaje.

Nivel de ocupacion de suelo: NS
Area edificable: AD

Area edificada: AE

Area de manzana: AM

Area vacante: AV

COS: 66%

NS = AE*100/AD

El area edificable es la multiplicacion entre el area de la manzana y el COS
otorgado por el GAD municipal.

AD = AM*COS

El area vacante es la relacion entre el area edificada y el area edificable.

AV = AE - AD

En el area urbana de 28 de Mayo, segun el Catastro del cantdon Yacuambi
dentro del limite urbano hay un total de 94 manzana y en base a lo antes
mencionado sobre la matriz de ocupacion del suelo se realiza el procesamiento
de la informacion obteniendo como resultado un mayor porcentaje en la
categoria de formacién lo cual indica que son manzanas que aun estan sin
edificar, para una mayor comprension en la siguiente tabla se especifican y

detallan los datos.
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Tabla 18. Ocupacion del suelo actual rea urbana 28 de Mayo
MATRIZ OCUPACION DEL SUELO PARROQUIA 28 DE MAYO

SEC.

SECTOR 1

COD. MZ.

001
002
003
004
005
006
007
008
009
010
011
012
013
014
015
016
017
018
019
020
021
022

AREA

Manzana

M2
24169,37
162770,2

6951,01
9781,54
5271,57
6298,01
8619,91
21968,81
2393,16
167210,2
7468,05
1251,38
4176,05
8089,39
11392,30
9306,59
2381,03
10767,81
7714,50
2217,86
3241,39
3190,86

TOTAL LOTES

S

21
14

18

48

17

11

12

34
18

13
23

AREA
EDIFICADA

P

vs]

M2
89,17
0,00
1346,99
201,54
0,00
1020,41
106,78
0,00
0,00
2519,98
84,80
0,00
580,45
425,06
0,00
915,32
139,97
2539,74
1414,03
778,79
1759,58
2378,99

COS
PB

%
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66

PB

< AREA EDIFICABLE

2
15951,78
107428,33
4587,67
6455,82
3479,24
4156,69
5689,14
14499,41
1579,49
110358,73
4928,91
825,91
2756,20
5339,00
7518,92
6142,35
1571,48
7106,75
5091,57
1463,79
2139,32
2105,97

ON

NIVEL DE OCUPACI
DE SUELO

%
0,56
0,00

29,36
3,12
0,00

24,55
1,88
0,00
0,00
2,28
1,72
0,00

21,06
7,96
0,00

14,90
8,91

35,74

27,77

53,20

AREA VACANTE PB

M2
15862,61
107428,3

3240,68
6254,28
3479,24
3136,28
5582,36
14499,41
1579,49
107838,7
4844,11
825,91
2175,75
4913,94
7518,92
5227,03
1431,51
4567,01
3677,54
685,00

-I 379,74
-I 273,02

SECTOR 2

SECTOR 3

023
024
001
002
003
004
005
006
007
008
009
010
011
012
013
014
015
016
017
018
019
020
021
022
023
024
001
002
003
004

3358,13
3260,08
79222,24
8135,51
17255,81
6326,64
663,02
15741,36
4626,28
6434,38
5929,58
3452,54
2083,69
2092,92
3307,44
7299,89
939,00
2971,63
3133,36
4474,86
1254,08
8073,24
63735,11
12714,23
2631,30
2904,02
10981,88
3224,17
4481,55
28863,24

13

17
25

13

12

10

1462,27
2672,59
497,82
0
1680,52
265,45
121,57
415,17
0
215,76
0
828,04
332,06
0
0
1178,20
0
0
0
488,47
0
723,62
1272,34
2361,52
1684,31
200,15
83,37
2456,39
726,87
1954,55

66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66

2216,36
2151,65
52286,68
5369,44
11388,83
4175,58
437,59
10389,30
3053,34
4246,69
3913,52
2278,67
1375,24
1381,33
2182,91
4817,93
619,74
1961,27
2068,02
2953,41
827,69
5328,34
42065,17
8391,39
1736,66
1916,65
7248,04
2127,95
2957,82
19049,74

65,98
0,00
14,76
6,36
27,78
4,00
0,00
5,08
0,00
36,34
24,15
0,00
0,00
24,45
0,00
0,00
0,00
16,54
0,00
13,58
3,02
28,14
1,15
10,26

754,09
-520,93
51788,86
5369,44
9708,31
3910,13
316,02
9974,13
3053,34
4030,93
3913,52
1450,63
1043,17
1381,33
2182,91
3639,73
619,74
1961,27
2068,02
2464,94
827,69
4604,72
40792,83
6029,87
52,35
1716,50
7164,67
-328,44
2230,95
17095,19
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SECTOR 4

005
006
007
008
009
010
011
012
013
014
015
016
017
018
019
001
002
003
004
005
006
007
008
009
010
011
012
013
014
015

401,64
3377,09
9720,38
4403,63
3200,83
1236,02
1442,35

14424,55

499,90

624,75
2375,79

18151,64
11875,79
32199,22
5290,09

3383,32
3297,18
3385,41
2593,80

875,38
2059,51
3315,92
3139,57
1957,49

50764,92
15081,69

9331,49
7942,92

907,51
1036,91

11
20

13

18

16

12

14

21

26

11

16
15

273,52
258,15
281,12
97,38
198,16
0,00
87,66
852,84
148,46
82,38
823,75
723,72
87,69
414,17
0,00
1832,61
2091,94
2690,36
843,61
573,21
910,52
221,65
1590,74
112,51
396,40
588,24
610,53
1317,60
0,00
0,00

66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66

265,08
2228,88
6415,45
2906,40
2112,55

815,77

951,95
9520,20

329,93

412,34
1568,02

11980,08
7838,02
21251,49
3491,46
2232,99
2176,14
2234,37

171191

577,75
1359,28
2188,51
2072,11
1291,94

33504,85
9953,92
6158,78
5242,33

598,96

684,36

11,58
4,38
3,35
9,38
0,00
9,21
8,96

45,00
19,98

52,53
6,04
1,12
1,95
0,00

120,4
49,28

66,99
10,13

8,71
1,18
5,91
9,91
25,13
0,00
0,00

-8,44
1970,73
6134,34
2809,01
1914,39

815,77
864,29
8667,36
181,48
329,96
744,27

11256,36
7750,33

20837,32
3491,46

400,38
84,20
-455,99
868,30
4,54
448,76
1966,86
481,37
1179,43

33108,45
9365,68
5548,25
3924,73

598,96
684,36

016 = 3111,26 5 715,97 66 2053,43 34,87  1337,46
017  3166,42 1 0,00 66 2089,84 0,00  2089,84
018  1592,92 4 527,66 66 1051,32 50,19 523,67
019 738,35 8 374,52 66 487,31 - 112,80
020 962,94 7 499,07 66 635,54 - 136,47
021 121390 12 456,86 66 801,17 57,02 344,31
022 516378 5 441,06 66 3408,09 12,94  2967,04
023 894,90 3 0,00 66 590,63 0,00 590,63
024 835421 9 439,59 66 5513,78 797  5074,19
025 5729,35 3 85,49 66 3781,37 2,26 369588
026  4833,50 2 204,61 66 3190,11 6,41 298550

027 3696,54 2 326,45 66 2439,72 13,38 2113,27

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

La tabla expresa que en el area urbana 28 de Mayo un minimo de 6 manzanas
se encuentran en la categoria de sobreocupacion de suelo, vinculado
precisamente con la parte céntrica de la ciudad, es decir un elevado nivel de
ocupacion con respecto a la norma especificada por el GAD municipal,
consecutivamente con un total de 12 manzanas se encuentra en proceso de
consolidacién, que junto a las manzanas de sobreocupacion forman el casco
céntrico de la ciudad y que su porcentaje varia entre el 75y 100% de ocupacion
con respecto al COS otorgado por el GAD municipal, la categoria de
complementacion se expresa con un total de 5 manzanas que estan ubicadas
dentro de los margenes del caso céntrico, es decir donde la ciudad sigue
expandiéndose, asi mismo la categoria de conformacién suponen un numero
bajo en cuanto a nivel de ocupacion con un total de 10 manzanas. Cabe aclarar
gue tras el analisis se evidencia que un mayor nimero de manzanas que se
encuentran en formacion, en un total de 66 manzanas, es decir el 70.21% dentro
del limite urbano esto debido a que son manzanas que no registran procesos




PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO -PUGS- DE LA CIUDAD 28 DE MAYO Y ESQUEMAS TERRITORIALES
DE LAS CABECERAS PARROQUIALES LA PAZ Y TUTUPALI DEL CANTON YACUAMBI

de urbanizacion que faciliten la edificacion ya que las areas prediales son de

gran tamafio.

Para una mejor comprensién de la matriz se ha organizado un resumen por

sectores en los cuales se detalla el nimero de manzanas y el porcentaje que

ocupa dentro del limite urbano.

Tabla 19. Sintesis de ocupacion de suelo area urbana 28 de Mayo
Sintesis de ocupacion de suelo. 28 de Mayo

Categoria
Sector 1

Formacion 16
Conformacion 3
[EEEEEEO  °
[ Consolidasion ]
[ Sobreocupacien | 2
Total 24

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

Cantidad de Manzanas

Gréfico 2. Sintesis de Ocupacion de suelo area urbana 28 de Mayo
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Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

Porcentaje de Manzanas

Conformacion

B Sobreocupacion

B Complementacion

Sector2  Sector3 = Sector4  Total %
20 15 15 66 70,21%
1 3 10 10,64%
0 2 5 5,32%
0 6 7,45%
1 1 6,38%
24 19 27 94 100,00%
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Mapa 9. Ocupacion de Suelo area urbana 28 de Mayo
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3.10.6 Edificabilidad

La edificabilidad se refiere al volumen edificable u aprovechamiento del suelo y
su calculo nos permitird conocer cuales son las zonas que estan por debajo o
superan el aprovechamiento estipulado por el Gobierno Autdbnomo
Descentralizado Municipal del Cantén Yacuambi (GAD) con la asignacion de
edificabilidad general maxima y edificabilidad especifica minima, estos datos
junto a variables sociales, econdmicas, movilidad, etc. permitiran realizar
ajustes a la regulacion existente. Para efectos del presente andlisis es necesario
tener un registro de datos sobre las superficies construidas en planta baja y en

otros niveles por separado que faciliten el calculo.

Tabla 20. Area de construccion area urbana 28 de Mayo

:z(( EDIFICACION ACTUAL
< 5z
§ © = 4
N | 3 1P 2P 3P 4p 5p g
\§ -
M2 M2 M2 M2 M2 M2
001 89,17 0,00 0,00 0,0 00 892
002 0,00 0,00 0,00 0,0 0,0 0,0
003 134699 23357 0,00 0,0 00  1580,6
. 004 20154 131,14 0,00 0,0 00 3327
2 g 005 0,00 0,00 0,00 0,0 0,0 0,0
§ E 006 102041 812,12 244,54 0,0 00  2077,1
” 007 106,78 0,00 0,00 0,0 00 1068
008 0,00 0,00 0,00 0,0 0,0 0,0
009 0,00 0,00 0,00 0,0 0,0 0,0

010 2519,98 1034,96 368,05 58,3 0,0 3981,3

ZONA1

SECTOR 2

011
012
013
014
015
016
017
018
019
020
021
022
023
024
001
002
003
004
005
006
007
008
009
010
011
012
013
014
015
016

84,80
0,00
580,45
425,06
0,00
915,32
139,97
2539,74
1414,03
778,79
1759,58
2378,99
1462,27
2672,59
497,82
0
1680,52
265,45
121,57
415,17
0
215,76
0
828,04
332,06
0
0
1178,20
0
0

0,00
0,00
102,80
125,30
0,00
267,59
147,31
687,46
888,85
199,75
897,96
1319,41
467,99
815,31
58,57
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
555,23
0,00
0,00
0,00
271,59
0,00
0,00

0,00
0,00
102,80
0,00
0,00
0,00
147,31
539,40
504,57
0,00
195,27
954,15
259,88
815,31
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
43,4
0,0
61,3
520,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
327,
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

84,8
0,0
786,1
550,4
0,0
1182,9
4346
3766,6
2807,5
978,5
2896,2
4652,6
2251,4
5150,6
556,4
0,0
1680,5
265,5
121,6
415,2
0,0
215,8
0,0
1383,3
332,1
0,0
0,0
1449,8
0,0
0,0
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017 0 0,00 0,00 0,0 0,0 0,0 004 843,61 250,50 0,00 0,0 0,0 1094,1
018 488,47 309,31 0,00 0,0 0,0 797,8 005 573,21 379,51 0,00 0,0 0,0 952,7
019 0 0,00 0,00 0,0 0,0 0,0 006 910,52 457,51 0,00 0,0 0,0 1368,0
020 723,62 199,24 0,00 0,0 0,0 922,9 007 221,65 81,86 0,00 0,0 0,0 303,5
021 1272,34 362,77 0,00 0,0 0,0 1635,1 008 1590,74 743,28 = 480,10 117,8 0,0 2931,9
022 2361,52 1921,29 = 572,17 143,5 0,0 4998,4 009 112,51 0,00 0,00 0,0 0,0 112,5
023 1684,31 989,18 | 400,10 280,3 0,0 3353,8 010 396,40 46,48 0,00 0,0 0,0 442,9
024 200,15 0,00 0,00 0,0 0,0 200,2 011 588,24 89,35 0,00 0,0 0,0 677,6
001 83,37 0,00 0,00 0,0 0,0 83,4 012 610,53 62,53 0,00 0,0 0,0 673,1
002 2456,39 1789,01 = 604,12 0,0 0,0 4849,5 013 1317,60 623,32 0,00 0,0 0,0 1940,9
003 726,87 397,55 71,00 0,0 0,0 1195,4 014 0,00 0,00 0,00 0,0 0,0 0,0
004 1954,55 1180,85 = 607,55 0,0 0,0 3743,0 015 0,00 0,00 0,00 0,0 0,0 0,0
005 273,52 235,27 0,00 0,0 0,0 508,8 016 715,97 0,00 0,00 0,0 0,0 716,0
006 258,15 0,00 0,00 0,0 0,0 258,1 017 0,00 0,00 0,00 0,0 0,0 0,0
007 281,12 0,00 0,00 0,0 0,0 281,1 018 527,66 446,93 0,00 0,0 0,0 974,6
008 97,38 0,00 0,00 0,0 0,0 97,4 019 374,52 185,94 159,36 0,0 0,0 719,8

4 g 009 198,16 129,72 0,00 0,0 0,0 327,9 020 499,07 204,22 0,00 0,0 0,0 703,3

<Z( ,9 010 0,00 0,00 0,00 0,0 0,0 0,0 021 456,86 199,71 0,00 0,0 0,0 656,6

’c\)‘ é 011 87,66 0,00 0,00 0,0 0,0 87,7 022 441,06 0,00 0,00 0,0 0,0 441,1
012 852,84 263,19 144,57 0,0 0,0 1260,6 023 0,00 0,00 0,00 0,0 0,0 0,0
013 148,46 78,84 0,00 0,0 0,0 227,3 024 439,59 0,00 0,00 0,0 0,0 439,6
014 82,38 82,38 0,00 0,0 0,0 164,8 025 85,49 0,00 0,00 0,0 0,0 85,5
015 823,75 637,47 0,00 0,0 0,0 1461,2 026 204,61 0,00 0,00 0,0 0,0 204,6
016 723,72 219,79 0,00 0,0 0,0 943,5 027 326,45 0,00 0,00 0,0 0,0 326,5
017 87,69 0,00 0,00 0,0 0,0 87,7 Fuente: Catastro de Yacuambi 2017

Elaboracion: Equipo Consultor 2020
018 414,17 0,00 0,00 0,0 0,0 4142
019 0,00 0,00 0.00 0.0 0.0 0.0 Con datos proporcionados por el Catastro 2017 se realiza la tabla antes
< 001 1832,61 0,00 0,00 0,0 0,0 1832,6 . . . , . .

>, % 002 206194 716,40 176,44 00 00 sos8.6 mencionada teniendo en cuenta los diferentes nimeros de pisos, asi como

b = ’ ’ ’ ’ ’ ’ .

R % 003 2690,36 1153,07 764,01 81,2 0,0 4688,7 portales y retiros.
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Para el célculo de la edificabilidad se elabora una matriz que permita conocer
el nivel de edificabilidad actual y confrontarlo con el nivel de edificabilidad
propuesto por norma, para el presente andlisis se interpreta la terminologia y la
matriz de la siguiente manera:

El area edificada (AE) se refiere a la sumatoria de todas las construcciones,

exclusiva y Unicamente en planta baja.

El area edificada total (EDT) es la sumatoria de construcciones de todos los

pisos de cada una de las edificaciones.

El area edificable Total (AET) es la relacién entre el area de una manzana por

el indice de construccion, en este caso 1.80 otorgado por el GAD.

Area manzana (AM) se refiere al 4rea total de la manzana.

AET =AM * 1.80

El area por edificar (APE) es la relacion que existe entre el area edificable total

menos el area edificada total.

APE = AET - EDT

En el area urbana 28 de Mayo, se realiza el andlisis en cada una de las
manzanas con los datos proporcionados por el Catastro de Yacuambi 2017, del
cual se obtuvo informacién de la edificabilidad actual y potencial, asi como los

predios vacantes y edificados existentes.

Tabla 21. Edificabilidad actual y potencial area urbana 28 de Mayo

ZONA
SECTOR
CODIGO MANZANA

ZONA 1

SECTOR 1

001
002
003
004
005
006
007
008
009
010
011
012
013
014
015
016
017
018

EDIFICABILIDAD ACTUAL Y POTENCIAL 28 DE MAYO
NIVELES DE OCUPACION DEL SUELO

AREA

Manzana

<
N

24169,4
162770,
6951,0
9781,5
5271,6
6298,0
8619,9
21968,8
2393,2
167210,
7468,1
1251,4
4176,1
8089,4
11392,3
9306,6
2381,0
10767,8

LOTES

TOTAL

2

21
14

18

48

17

11

12

34

ACTUAL

DA

AREA
EDIFICA

T
@

M2

89,1
0,0
1346,
201,5
0,0
1020,
106,7
0,0
0,0
2519,
84,8
0,0
580,4
425,0
0,0
915,3
139,9
2539,

%

66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66

AREA
EDIFICADA

TOTAL

M2

89,2
0,0
1580,6
332,7
0,0
2077,1
106,8
0,0
0,0
3981,3
84,8
0,0
786,1
550,4
0,0
1182,9
434,6
3766,6

indice CONSTRU.

EDIFICABILIDAD ACTUAL Y
POTENCIAL

iNDICE

Ut e B
© ™ ™ W ©

1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8

AREA
EDIFICABLE

TOTAL
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012
013
014
015
016
017
018
019
020
021
022
023
024
025
026
027

9331,5
79429
907,5
1036,9
3111,3
3166,4
1592,9
738,4
962,9
1213,9
5163,8
894,9
8354,2
5729,4
4833,5
3696,5

N W O w O

2

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017

Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020

610,5
1317,
0,0
0,0
715,9
0,0
527,6
374,5
499,0
456,8
441,0
0,0
439,5
85,4
204,6
326,4

66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66
66

673,1
1940,9
0,0
0,0
716,0
0,0
974,6
719,8
703,3
656,6
441,1
0,0
439,6
85,5
204,6
326,5

Tabla 22. Sintesis edificabilidad area urbana 28 de Mayo
SINTESIS DE EDIFICABILIDAD 28 DE MAYO

Categoria

500 - 1000
1001 - 5000
5001 - 10000
10001 - 20000
>a 20001
Total

Sector 1

24

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017

Elaboracion: Equipo Consultor 2020

Sector 2

0

a o N o

Cantidad de Manzanas

Sector 3
2

4
6
2
5

19

1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8
1,8

Sector 4 Total
0 2
11 25
10 29
4 21
17
27 94

16796,7
14297,3
1633,5
1866,4
5600,3
5699,6
2867,2
1329,0
1733,3
2185,0
9294,8
1610,8
15037,6
10312,8
8700,3
6653,8

16186,1
12979,7
1633,5
1866,4
4884,3
5699,6
2339,6
954,5
1234,2
1728,2
8853,7
1610,8
14598,0
10227,3
8495,7
6327,3

%
2,1%
26,6%
30,9%
22,3%
18,1%
100,0%

3.10.7 Redes de Infraestructura

Se denomina redes de infraestructura al conjunto de servicios basicos como
agua potable, luz eléctrica, alcantarillado pluvial, alcantarillado sanitario,
recoleccion de desechos, red telefénica, energia eléctrica y
telecomunicaciones, los mismos que permiten el correcto funcionamiento y
desenvolvimiento dentro del area urbana de cada parroquia, en este apartado
se analizaran teniendo en consideracion los tipos de redes existentes, la
superficie que abarcan, su estado y conservacion actual para identificar los
sectores que carecen de dichos servicios y sus problemas.

Con informacién del Plan maestro de agua potable brindada por el GAD
municipal de Yacuambi, del estado actual y de la proyeccion de la
infraestructura de agua potable a ejecutarse en el periodo de la presente
administracién, se realiza el andlisis de cobertura de la red principal de
distribucion de agua potable y alcantarillado sanitario y pluvial.

Es importante mencionar que la informacion levantada por el equipo consultor
sobre las redes de infraestructura en la Ficha Urbana debido a factores
naturales o antrépicos varia respecto a la informacion otorgada por el GAD
Municipal, ya que las condiciones actuales no permiten una recoleccion precisa
de informacion.

3.10.7.1 Red de Agua Potable

Segun el PDOT del cantén Yacuambi 2020, la ciudad 28 de Mayo cuenta con
un sistema de agua potable con infraestructura total, distribuida de la siguiente
manera: un sector de captacion, ubicado en el sector Santa Inés, con un caudal
aproximado de 43lt/s, luego un desarenador ubicado en el mismo sector de la

captacion que conecta con una tuberia de 160mm a una red de conduccién de
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aproximadamente 6.4km que abastece a la planta de tratamiento de agua
potable, formada de: Charolas de entrada, dos filtros gruesos, 4 filtros lentos de
arena, 2 casetas de cloracion, 2 tanques de reserva de 45m3 c/u, para asi
distribuir a una red de casi 5.5 km y llegar a las diferentes acomedidas de

distribucion (354 acometidas) de los diferentes barrios de la ciudad.

Asi mismo el PDOT 2020 menciona que este sistema abastece
aproximadamente a una poblacién de 1000 personas, sin embargo por la gran
extension y la escarpada topografia se presentan varios problemas en el
mantenimiento del sistema, como roturas de tuberias por las altas presiones
sumado a factores naturales como deslaves por lluvias provoca
desabastecimiento en la ciudad.

En ese sentido es importante mencionar que el GAD ha invertido en una nueva
Planta de Tratamiento de agua potable que se puso en funcionamiento durante
la elaboracion de esta consultoria, dicho de otro modo este servicio se
encontraria en condiciones 6ptimas, sin embargo se han encontrado diversos
problemas como la rotura de tuberia y mangueras desde la red principal de
distribucion y las acometidas debido a que han cumplido su ciclo de vida dtil,
por lo que con miras a lograr una red en optimo estado se debera cambiar este
tipo de red.

La red principal de agua potable abarca un 48.09% que equivale a 7.68 km de
la red de infraestructura, faltando un 51.91% es decir 8.29 km, sin embargo los
habitantes han elaborado diferentes medios para conseguir este servicio desde

la instalacion de grandes extensiones de manguera desde la red principal y en

algunos casos de quebradas con la finalidad de tener la dotacién de este
servicio como es el caso del barrio Nueva Vida.

Tabla 23. Cobertura red agua potable area urbana 28 de Mayo
INFRAESTRUCTURA RED DE AGUA POTABLE

COBERTURA DEFICIT
ZONA SECTOR ESTADO
Km % Km %
SEC1 2.78 53.67 2.40 46.33  Regular
; SEC 2 2.95 73.02 1.09 26.98  Regular
(Z) SEC 3 2.45 72.06 0.95 27.94  Regular
N
SEC 4 2.07 61.79 1.28 38.21  Regular
COBERTURA TOTAL 7.68 48.09 8.29 51.91
TOTAL 15.97 Km (100%)
Fuente: Plan Maestro de 28 de Mayo 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020
Gréfico 3. Cobertura red agua potable area urbana 28 de Mayo
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Mapa 10.

Cobertura red agua potable area urbana 28 de Mayo
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Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020

G880

Foto No. 3 Nueva Planta de Tratamiento de Agua Potable

Fuente: Equipo Consultor 2020

El area urbana 28 de Mayo en el sector céntrico de la ciudad y en las vias
principales cuenta con el servicio de agua potable, en el caso por sectores se
puede mencionar que todos los sectores al compartir parte de la centralidad de
la parroquia y los asentamientos concentrados se encuentran en valores
similares de porcentaje de cobertura del servicio.

Sin embargo el sector con mayor porcentaje de abastecimiento de liquido vital
es el sector 2 con un 73.02% seguido del sector 3 con un 72.06% y el sector 1
y 2 son los sectores con mayor déficit con un 53.67% y 48.09% respectivamente
debido a su gran extensién y distancia desde el centro del area urbana, por
ultimo mencionar que dentro del perimetro urbano existe una cobertura del
48.09% dejando como déficit de cobertura a un 51.91%.




PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO -PUGS- DE LA CIUDAD 28 DE MAYO Y ESQUEMAS TERRITORIALES

DE LAS CABECERAS PARROQUIALES LA PAZ Y TUTUPALI DEL CANTON YACUAMBI

3.10.7.2 Red de Alcantarillado Sanitario y Pluvial.

Las redes de alcantarillado conducen el agua sin tratamiento que se encuentran
sucias o contaminadas con influencias de tipo antropogénica, su tratamiento
nulo o indebido puede resultar de un gran prejuicio provocando contaminacién
para la comunidad y el medio ambiente.

Como se menciono para el presente analisis la fuente de informacion sera el
Plan Maestro, donde se considera que dentro del area urbana de 28 de Mayo
un 53.16% esta conectado a la red publica de alcantarillado, el equivalente
aproximado a 8.49 km mientras que en menor porcentaje no se conecta con
este servicio en 46.84% equivalente a 7.48 km, sin embargo la poblacién opta
por otro tipo de soluciones como: conectarse a pozo séptico, pozo ciego, otros
menos adecuados como descarga directa al rio u otra vertiente de agua como

riachuelo o quebrada generando contaminacion de las fuentes hidricas.

Tabla 24.Cobertura red alcantarillado sanitario area urbana 28 de Mayo
INFRAESTRUCTURA RED DE ALCANTARILLADO SANITARIO

COBERTURA DEFICIT
ZONA SECTOR ESTADO
Km % Km %
SEC 1 2.93 56.6% 2.25 43.4% Regular
- SEC 2 2.31 57.2% 1.73 42.8% Regular
< SEC 3 2.47 727% 093 27.3% Regular
O
N SEC 4 2.98 89.0% 0.37 11.0% Regular
TOTAL 8.49 53.16% 7.48 46.84%

TOTAL

Fuente: Plan Maestro de 28 de Mayo 2020
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

15.97 Km (100%)

Gréfico 4. Cobertura red alcantarillado sanitario area urbana 28 de Mayo
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Fuente: Plan Maestro de 28 de Mayo 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

Foto No. 4 Caja de Tratamiento de Aguas Residuales

: Eqipo Consultor 2020
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Mapa 11. Cobertura red alcantarillado sanitario area urbana 28 de Mayo
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Fuente: Plan Maestro de 28 de Mayo 2020
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020

Tabla 25. Cobertura red alcantarillado pluvial area urbana 28 de Mayo
INFRAESTRUCTURA RED DE ALCANTARILLADO PLUVIAL

COBERTURA DEFICIT
ZONA SECTOR ESTADO
Km % Km %
SEC1 2.93 56.6% 2.25 43.4% Regular
o SEC 2 2.31 57.2% 1.73 42.8% Regular
< SEC3 2.47 72.7%  0.93 27.3% Regular
@]
N SEC 4 2.98 89.0% 0.37 11.0% Regular
TOTAL 8.49 53.16% 7.48 46.84%
TOTAL 15.97 Km (100%)
Fuente: Plan Maestro de 28 de Mayo 2020
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020
Gréfico 5. Cobertura red alcantarillado pluvial &rea urbana 28 de Mayo
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3.10.7.3 Red de Energia eléctrica

Enla ciudad 28 de Mayo, la red principal de energia eléctrica abarca un 52.85%,
es decir un aproximado de 8.44 km, de toda la superficie, el sector 3y 4 son los
gue cuentan con mayor porcentaje de cobertura del servicio, seguidamente el
sector 2 y el sector 1 con un porcentaje de 47.15 % es el que posee mas baja
cobertura del servicio de red eléctrica que se encuentra en buen estado y que

no se presentan problemas mayores de interrupcién.

Sin embargo existe un déficit de la red principal de energia eléctrica en zonas
gue tienen un gran potencial para expansion urbana, por lo que es importante
su dotacién y mantenimiento. Se evidencia que algunos predios no cuentan con
la dotacion del servicio, sin embargo los duefios de estos predios optan por
abastecerse con la energia eléctrica instalando cable a una cantidad

considerable desde la red principal a sus respectivos predios.

Tabla 26. Cobertura red energia eléctrica area urbana 28 de Mayo
INFRAESTRUCTURA ENERGIA ELECTRICA

COBERTURA DEFICIT
ZONA SECTOR ESTADO
Km % Km %
SEC 1 2,20 42,47% 2,98 57,53% Bueno
» SEC 2 2,10 51,98% 1,94 48,02% Bueno
g SEC 3 2,11  62,06% 1,29 37,94% Regular
o)
N SEC 4 2,03  60,60% 1,32 39,40% Bueno
TOTAL 8,44 52,85% 7,53 47,15%
TOTAL 15.97 Km (100%)

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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Mapa 13. Cobertura red energia eléctrica area urbana 28 de Mayo Gréfico 6. Cobertura red energia eléctrica area urbana 28 de Mayo
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Foto No. 5 Red eléctrica area urb%na_2_8 de Mayo
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3.10.7.4 Red de Alumbrado publico

La ciudad 28 de Mayo cuenta con una red de alumbrado publico que abarca un
44.65%, un equivalente a 7.13 km, mismo que abarca las areas centrales de
todos los barrios, faltando un 55.35% equivalente a 8.84 km de la red de
alumbrado publico, sin embargo es necesario aclarar que en su mayor
porcentaje abastece a las zonas con mayor concentracion de habitantes, y su

estado se encuentra entre regular y bueno.

Tabla 27. Cobertura alumbrado publico area urbana 28 de Mayo
INFRAESTRUCTURA ALUMBRADO PUBLICO

COBERTURA DEFICIT
ZONA SECTOR ESTADO
Km % Km %
SEC 1 2.12 40,93% 3,06 59,07% Bueno
o SEC?2 2,13 52,72% | 1,91 @ 47,28% Bueno
< SEC3 1,76  51,76% 1,64  48,24% Bueno
IQI SEC 4 1,37 40,90% 1,98 59,10% Regular
TOTAL 7,13 44,65% 8,84  55,35%
TOTAL 15.97 Km (100%)

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

Durante el desarrollo de la presente consultoria se construy6 la etapa final del
proyecto de construccion de la via de descongestionamiento que incluye la
incorporacién de nuevas luminarias que dotaran de servicio a esta zona que no
contaba con este servicio, asi mismo cabe recalcar que existen casos donde se
cuenta con la estructura del poste de hormigén armado y la red de energia
eléctrica sin embargo carecen de las lamparas de alumbrado publico.

Gréfico 7. Cobertura alumbrado publico area urbana 28 de Mayo
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Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

Foto No. 6 Alumbrado publico area urbana 28 de Mayo

Fuente: Equipo Consultor 2020
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3.10.7.5 Red de Recolecciéon de desechos

En la ciudad 28 de Mayo el sistema de recoleccién de desechos ya sean
domésticos, de calles, comercios, industriales o peligrosos, se realiza
semanalmente todos los dias en horas regulares a excepcion del fin de semana.
Cabe mencionar que se realiza una separacion de desechos entre organicos e
inorganicos, asi mismo cuentan con recipientes para cada uno de estos
residuos y su recoleccion se realiza de forma alternada, sin embargo, es
necesario mencionar que no existe un adecuado automotor para la recoleccion
de basura, actualmente se opta por rentar un camion para llevar a cabo este
servicio, por lo que se debe buscar el financiamiento para la adquisicion de un
vehiculo adecuado para esta actividad. En la ciudad 28 de Mayo la red de
recoleccion presenta un déficit del 59.55% equivalente a 9.48 Km de la
superficie, mientras que el 40.45% o igual a 6.49 km del area urbana si cuenta
con este servicio.

Tabla 28. Cobertura recoleccion desechos area urbana 28 de Mayo
INFRAESTRUCTURA RECOLECCION DE BASURA

COBERTURA DEFICIT
ZONA SECTOR ESTADO

Km % Km %
SEC 1 2,76 53,28% 2,42 46,72% Regular
o SEC 2 3,04 75,25% 1,00 24,75% Regular
g SEC 3 2,29 68,36% 1,11  31,64% Regular
(1\31 SEC 4 2,57 76,72% 0,78 23,28% Regular

TOTAL 6,49 40,45% 9,48  59,55%
TOTAL 15.97 Km (100%)

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020
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Gréfico 8. Cobertura recoleccion desechos area urbana 28 de Mayo
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Cabe aclarar que si bien existe un porcentaje de déficit de este servicio en cada
sector, se debe a zonas que no presentan procesos de urbanizacion y en los

cuales no se realiza el proceso de recoleccion de desechos.

Foto No. 8 Relleno sanitario del cantén Yacuambi
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B Paisss TRACHON F9T5 - 20T

3.10.7.6 Red servicios telefénicos

En la ciudad 28 de Mayo la red de telefonia abarca 9.38km equivalente al
58.74% del total de la superficie de la parroquia, con un déficit de 41.26%
equivalente a 6.59 km, sin embargo actualmente se hace mencion a la red
telefénica inalambrica que no necesita una red fisica, mas bien de antenas para
transportar dicha informacion, es por eso que se entiende que toda el area

cuenta con el servicio de red telefonia inalambrica.

El sector 1 y 3 son los que cuentan con mayor porcentaje de cobertura del
servicio con 60.13% y 59.12% respectivamente, seguidamente el sector 2 con
50.99% vy el sector 4 es el que posee mas baja cobertura del servicio de red
telefénica con un 46.57%, por lo que existe un déficit de la red principal de
telefonia en zonas que tienen un gran potencial para expansion urbana, por lo

gue es importante su dotacién y mantenimiento.

Tabla 29. Cobertura red telefénica area urbana 28 de Mayo
INFRAESTRUCTURA RED TELEFONICA

COBERTURA DEFICIT ESTADO
ZONA SECTOR
Km % Km %
SEC 1 3,12 60,13% 2,06 39,87% Regular
. SEC 2 2,06 50,99% = 1,98 @ 49,01% Regular
< SEC 3 2,01 59,12% 1,39  40,88% Regular
o)
N SEC 4 1,56 46,57% 1,79  53,43% Regular
TOTAL 8,75 58,74% 7,22  41,26%
TOTAL 15.97 Km (100%)

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020
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Mapa 16. Cobertura red telefénica area urbana 28 de Mayo
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Gréfico 9. Cobertura red telefonica area urbana 28 de Mayo
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Foto No. 9 Red telefonica area urbana 28 de Mayo
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Componente

Infraestructura

de agua potable

Infraestructura
de Alcantarillado
Sanitario \%

Pluvial

Infraestructura
de energia
eléctrica

Infraestructura
de Alumbrado

publico

mismas que se detallan a continuacion.

3.10.7.7 Matriz de indicadores y estrategias

Esta matriz permite proporcionar una diversidad de acciones para mejorar las

redes de infraestructura en el area urbana de la parroquia 28 de Mayo las

Tabla 30. Matriz de Indicadores y estrategias area urbana 28 de Mayo

Matriz de indicadores de 28 de Mayo

Indicadores

La red principal de
distribucién de agua potable
tiene 20 afios, y ha cumplido
con su periodo de vida

funcional

Una red vieja de hace 20 afios
sin el adecuado
mantenimiento y falta de
cobertura a sectores de la

urbe

Red principal insuficiente

Infraestructura carente en
zonas habitadas 0

consolidadas

Estrategia

Es necesario el cambio de la red
principal de agua potable y a su vez
la ampliacién de la misma para

abarcar a mas viviendas de la urbe

Construccion, de una nueva red de
alcantarillado sanitario y pluvial y
extender la cobertura hacia zonas
carentes de este servicio, asi mismo
brindar

apoyo técnico y

capacitacion en proyectos
particulares de tratamiento de
aguas servidas a quien opte por
este servicio

Brindar mantenimiento y extender la
red principal de energia eléctrica y
brindar apoyo en la toma de
acometidas

Extender el alumbrado publico en
toda la red vial de la parroquia

urbana

Adquirir la magquinaria y

. herramientas adecuada para la

No cuenta con herramientas

Infraestructura o y recoleccion de desechos y un

y Optimas para la prestacion de
de Recoleccion

proyecto de catalogacion de

este servicio ni el tratamiento

de basura desechos, asi mismo un plan para
adecuado de los desechos _
el tratamiento de desechos
orgéanicos e inorganicos
Reorganizacion de la red telefénica
Infraestructura Desorganizacion y carencia Yy extender la cobertura hacia las

de Telefonia de la red de infraestructura zonas habitadas y carentes de este

servicio

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

3.10.8 Capacidad Receptiva

La capacidad receptiva se refiere a las condiciones que tiene una determinada
area de recibir cierto nimero de habitantes, en las dimensiones adecuadas para
desenvolverse y desarrollar las actividades de una manera Optima,
salvaguardando su integridad fisica y mental, la capacidad receptiva determina
cuantas personas maximo podran habitar en una manzana, la matriz para el

andlisis toma en cuenta el area edificada actual y el area edificable total.

El area edificable Total (AET)

El area edificada total (EDT)

indice de vivienda = 13,5 m#%hab. (Otorgado por el GAD)

Capacidad Receptiva (CR), la division del area edificada total por indice de

vivienda.

CR=EDT/13,5
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Capacidad Potencial (CP), la division del area edificable total por el indice de 006  6298,0 20771 11336,4 135 | 153,86  839,7
vivienda. 007  8619,9 106,8 15515,8 13,5 7,91 1149,3
008  21968,8 0,0 39543,9 13,5 0,00 2929,2
009 23932 0,0 4307,7 13,5 0,00 319,1
CP =AET/13,5
010 167210,2 3981,3 300978,4 13,5 294,91 222947
_ _ _ 011  7468,1 84,8 13442,5 13,5 6,28 995,7
En la ciudad 28 de Mayo en las 94 manzanas se evidencia que hay una 012 12514 0.0 2252 5 135 0,00 166.9
capacidad receptiva mayor a 100 hab., para las areas actuales, no obstante 013 41761 786.1 7516.9 135 5823 556.8
existen areas con un promedio menor a 30hab, esto debido a que existen 014 8089,4 550,4 14560,9 13,5 40,77  1078,6
manzanas con extensiones muy grandes y que no estan ocupadas en su 015 113923 0,0 20506,1 13,5 0,00 1519,0
totalidad o que inclusive estan sin edificaciones, a continuaciéon se detallan 016 93066 11829 16751,9 135 87,62 12409
estos valores. 017 23810 434,6 4285,9 135 32,19 317,5
018 10767,8  3766,6 19382,1 13,5 279,01 14357
. o 019 77145 28075 13886,1 13,5 207,96 1028,6
Tabla 31. Capacidad receptiva area urbana 28 de Mayo
CAPACIDAD RECEPTIVA 28 DE MAYO 020  2217,9 978,5 3992,2 135 72,48 295,7
NIVELES DE EDIFICABILID 021  3241,4  2896,2 5834,5 135 214,53 4322
OCUPACION DEL  AD ACTUAL Y < < 3 022  3190,9  4652,6 5743,6 13,5 344,63 4254
% SUELO ACTUAL POTENCIAL g e = 023  3358,1 22514 6044,6 135 166,77 4478
w L L
< | & = < w S Q 5 024  3260,1  5150,6 5868,1 135 381,52 4347
< a >
=g = i < < < 2 w = = 001 792222  556,4 142600,0 135 41,21  10563,0
R o g ARBA PO B O o 2 2
n O < '-5'- < w a) a 002 81355 0,0 14643,9 13,5 0,00 1084,7
&) a) ) @) O
9 u w g g g 003 172558 16805 31060,5 135 124,48 2300,8
= < <
Vo | 2 AL R R 004 63266 = 2655 11388,0 135 19,66 8436
L o & 005 663,0 121,6 11934 13,5 9,01 88,4
M2 /
M2 M2 M2 HAB. HAB. g O 006 15741,4 41572 28334,4 135 30,75 20988
HAB o O
N W 007 46263 0,0 8327,3 13,5 0,00 616,8
001 241694 89,2 43504,9 13,5 6,61 3222,6
008 64344 215,8 11581,9 135 15,98 857,9
= 002 162770,2 0,0 292986,4 13,5 0,00 = 21702,7
< || @ 009  5929,6 0,0 10673,2 13,5 0,00 790,6
S O o003 6951,0 15806 12511,8 13,5 117,08  926,8
O 010 34525 | 13833 6214,6 13,5 102,46 = 460,3
o)
N W 004 97815 332,7 17606,8 13,5 = 24,64 13042
n 011  2083,7 332,1 3750,6 135 = 24,60 277,8

005 5271,6 0,0 9488,8 13,5 0,00 702,9




78

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO -PUGS- DE LA CIUDAD 28 DE MAYO Y ESQUEMAS TERRITORIALES

DE LAS CABECERAS PARROQUIALES LA PAZ Y TUTUPALI DEL CANTON YACUAMBI

ZONA 1

SECTOR 3

012
013
014
015
016
017
018
019
020
021
022
023
024
001
002
003
004
005
006
007
008
009
010
011
012
013
014
015
016
017

2092,9
3307,4
7299,9
939,0
2971,6
31334
44749
1254,1
8073,2
63735,1
12714,2
2631,3
2904,0
10981,9
3224,2
4481,5
28863,2
401,6
3377,1
9720,4
4403,6
3200,8
1236,0
14424
14424.6
499,9
624,8
23758
18151,6
118758

0,0
0,0
1449,8
0,0
0,0
0,0
797,8
0,0
922,9
1635,1
4998,4
3353,8
200,2
83,4
4849,5
1195,4
3743,0
508,8
258,1
281,1
97,4
327,9
0,0
87,7
1260,6
227,3
164,8
1461,2
943,5
87,7

3767,3
5953,4
13139,8
1690,2
5348,9
5640,1
8054,7
2257,3
14531,8
114723,2
22885,6
4736,3
5227,2
19767,4
5803,5
8066,8
51953,8
723,0
6078,8
17496,7
7926,5
5761,5
2224.8
2596,2
25964,2
899,8
1124,6
4276,4
32673,0
21376,4

13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5

0,00
0,00
107,39
0,00
0,00
0,00
59,09
0,00
68,36
121,12
370,25
248,43
14,83
6,18
359,22
88,55
277,26
37,69
19,12
20,82
7,21
24,29
0,00
6,49
93,38
16,84
12,20
108,24
69,89
6,50

279,1
441,0
973,3
125,2
396,2
417,8
596,6
167,2
1076,4
8498,0
1695,2
350,8
387,2
1464,3
429,9
597,5
3848,4
53,6
450,3
1296,1
587,2
426,8
164,8
192,3
1923,3
66,7
83,3
316,8
2420,2
1583,4

018
019
001
002
003
004
005
006
007
008
009
010
011
012
013
014
015
016
017
018
019
020
021
022
023
024
025
026
027

ZONA 1
SECTOR 4

Fuente: Catastro de Yacuambi 2018
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

32199,2
5290,1
3383,3
3297,2
3385,4
2593,8

875,4
2059,5
3315,9
3139,6
1957,5

50764,9

15081,7
9331,5
79429

907,5
1036,9
3111,3
3166,4
1592,9

738,4

962,9
1213,9
5163,8

894,9
8354,2
5729,4
4833,5
3696,5

4142
0,0
1832,6
2988,8
4688,7
1094,1
952,7
1368,0
303,5
2931,9
112,5
4429
677,6
673,1
1940,9
0,0
0,0
716,0
0,0
974,6
719,8
703,3
656,6
4411
0,0
439,6
85,5
204,6
326,5

57958,6
9522,2
6090,0
5934,9
6093,7
4668,8
1575,7
3707,1
5968,7
5651,2
3523,5

91376,9

27147,0

16796,7

14297,3
1633,5
1866,4
5600,3
5699,6
2867,2
1329,0
1733,3
2185,0
9294,8
1610,8
15037,6
10312,8
8700,3
6653,8

13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5
13,5

30,68
0,00
135,75
221,39
347,31
81,05
70,57
101,34
22,48
217,18
8,33
32,81
50,19
49,86
143,77
0,00
0,00
53,03
0,00
72,19
53,32
52,10
48,63
32,67
0,00
32,56
6,33
15,16
24,18

4293,2
705,3
451,1
439,6
451,4
345,8
116,7
274,6
442,1
418,6
261,0

6768,7

2010,9

1244,2

1059,1
121,0
138,3
414,8
422,2
212,4

98,4
128,4
161,9
688,5
119,3

1113,9
763,9
644,5
492,9
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Para una mayor comprension se ha optado por categorizar en rangos el nivel
de la capacidad, los mismos que han sido establecidos en base a la similitud de
datos obtenidos, en la siguiente tabla se detallan el nivel de capacidad receptiva
para cada sector el mismo que expresa que el sector 1 tiene el mayor nivel de

capacidad receptiva actual con un 33% con un rango de 0 a 10 hab.

Tabla 32. Sintesis capacidad receptiva area urbana 28 de Mayo
SINTESIS DE CAPACIDAD RECEPTIVA. 28 DE MAYO

Cantidad de Manzanas

Categoria
Sector 1 Sector 2 Sector 3 Sector 4 Total %

0-10 9 10 6 6 31 33,0%
11-50 3 6 7 9 25 26,6%
51 -100 3 3 6 14 14,9%
101 - 200 3 4 1 3 11 11,7%
>a 200 6 2 3 13 13,8%
Total 24 24 19 27 94 100,0%

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

Tabla 33. Sintesis capacidad potencial area urbana 28 de Mayo
SINTESIS DE CAPACIDAD POTENCIAL. 28 DE MAYO

Cantidad de Manzanas

CRizge Sector 1 Sector 2 Sector 3 Sector 4 Total %
0-100 0 1 3 1 5 5.3%
101 - 500 8 10 6 18 42 44.7%
501 - 1000 5 6 3 17 18.1%
1001 - 5000 9 5 7 4 25 26.6%
5001 - 10000 0 1 0 1 2 2.1%
> a 10000 2 1 0 0 3 3.2%
Total 24 24 19 27 94 100.0%

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020

3.10.9 Territorio de pueblos y nacionalidades

La identidad social se refiere al sentido de pertenencia de un pueblo y guarda
relacion con caracteristicas comunes como lengua, costumbres, nacionalidad,

ciudadania y valores compartidos.

El PDOT 2020, manifiesta que en el Canton Yacuambi, el 58.96% corresponde
al pueblo Kichwa Saraguro, seguido del kichwa de la sierra con el 22.06%.
Asimismo, con el 13.77% del pueblo Shuar, y en menor porcentaje otras

nacionalidades.

Tabla 34. Pueblos y Nacionalidades del Cant6n Yacuambi
PUEBLOS Y NACIONALIDADES

NACIONALIDAD POBLACION %
AWA 2 0.05
CHACHI 1 0.02
COFAN 1 0.02
SHIWIAR 4 0.10
SHUAR 576 13.77
KICHWA DE LA SIERRA 923 22.06
KARANKI 1 0.02
PURUHA 10 0.24
KANARI 27 0.65
SARAGURO 2467 58.96
PALTAS 9 0.22
SE IGNORA 163 3.90
TOTAL 4184 100,00

Fuente: PDOT 2020
Elaboracién: Equipo Consultor 2020
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3.10.10 Proyeccidn Poblacional

Segun el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) en el Canton
Yacuambi se proyecta una poblacion total de 7,121 habitantes al afio 2020, de
los cuales en el area urbana se asienta el 22,71% y en el area rural el 77,29%;
del total de habitantes 49,6% son mujeres y el 50,4% hombres y la tasa de
crecimiento cantonal es del 6,4% con la cual se procede a proyectar el

crecimiento poblacional a mediano y largo plazo.

Tabla 35. Proyeccién poblacional Canton Yacuambi
PROYECCION POBLACIONAL CANTONAL

O o =
w z & <
z = o) E o W E z
'e) O w a o & o =z u O
= < S © N I < S 0O
B = [4 < = J w <
< < O i 14 0 5 xr o
o |y = ¢ | 22 | 8B
O - £ g
ACTUAL 2020 7121 -
CORTO 2023 8577 1456

YACUAMBI 6.40
MEDIANO 2026 10332 3211
LARGO 2032 14991 7870

Fuente: INEC 2010
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020

Con el objetivo de realizar una planificacion fisica acorde a las necesidades de
suelo, de la poblacion, se realizara el analisis de la proyeccion poblacional que
permitira determinar la poblacion futura de las areas de estudio y establecer las
demandas requeridas en materia de infraestructura, servicio, suelo y
equipamiento que las areas urbanas requieren, fruto de este andlisis se
determinara la necesidad de expandir o mantener el limite urbano actual. La
LOOTUGS establece dos areas para albergar la poblacion futura, estas son el
area urbana de expansién que responde a una demanda de suelo a mediano

plazo de 12 afios y el area urbana de reserva que responde a una demanda de

suelo a largo plazo de 30 afios.

El calculo de la poblacion futura se la realiza por el método de la formula
exponencial para lo cual se utilizaron los datos mas recientes obtenidos del
Instituto Nacional de estadisticas y censos (2020), en donde la tasa de
crecimiento para la parroquia 28 de Mayo es de 0.65%.

FORMULA: Pf = Po* (1+r)n

Pf = Poblacion en el afio “t”, que vamos a estimar.
Po = Poblacién en el afio “base” (conocida).

r = Tasa de crecimiento anual.

n = Numero de afios entre el “afio base” (afio cero) y afio “t”

Tabla 36. Proyeccién poblacional area urbana 28 de Mayo
PROYECCION POBLACIONAL PARROQUIAL

S L o o
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) i} ®) @) O =z Z
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o) < o @ I < S O
x 0 = o O J w <
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ACTUAL 2020 1414 -
28 DE 0.65 CORTO 2023 1441 27
MAYO ' MEDIANO 2026 1470 56
LARGO 2032 1528 114

Fuente: INEC 2010
Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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Gréfico 10. Proyeccion poblacional area urbana 28 de Mayo.
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Fuente: INEC 2010
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

El Area Urbana 28 de Mayo en el afio 2020 tiene una poblacién de 1414
habitantes, aplicando la férmula de tasa de crecimiento de 0.65% la poblacién
a mediano plazo es de 1470 personas y a largo plazo es decir hasta el 2032 es
de 1528 habitantes dentro del &rea urbana actual.

En el afio 2020 el nimero de familias dentro del perimetro urbano es de 324,
tomando en cuenta la composicion familiar que el INEC (2020) sefiala que 4.37
es el nimero de miembros que forma un nucleo familiar en la parroquia 28 de
Mayo; a partir de las proyecciones de la poblacion y el nUmero de miembros por
familia se realiza el calculo del nimero de familias a mediano y largo plazo

dando un crecimiento a largo plazo de 26 familias.

Tabla 37. Proyeccién de numero de familias area urbana 28 de Mayo
PROYECCION DE NUMEROS DE FAMILIAS
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Fuente: INEC 2010
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Elaboracion: Equipo Consultor 2020

Gréfico 11. Proyeccion de nimero de familias area urbana 28 de Mayo
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Mapa 17. Delimitacion areas de expansion area urbana 28 de Mayo El andlisis de la proyeccién poblacional permite calcular la posible demanda
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adicional de suelo a mediano y largo plazo ademas de los sistemas publicos de

soporte que la ciudad demandara. El analisis determinara la necesidad de

AN

generar zonas de reserva de suelo para alojar a la nueva poblacién o mantener

ese crecimiento poblacional dentro del limite urbano actual consolidando zonas

de baja ocupacion.

En ese sentido se establece el area urbana en 68.32 ha, mientras que a

LD

mediano plazo se establece un area de expansion de 25.80 ha y finalmente a

largo plazo un area de reserva de 32.47 ha. Esto en base a la proyeccion
poblacional y motivo por el cual no se ha optado por ampliar los limites urbanos

establecidos actualmente.
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Grafico 12. Areas de expansion area urbana 28 de Mayo
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3.11 Andlisis de los Sistemas Publicos de Soporte
3.11.1 Equipamientos

3.11.1.1 Equipamiento de Salud

Inventario

En el Cantén Yacuambi existen 6 equipamientos de Salud, uno en el area
urbana 28 de Mayo denominado Centro de Salud tipo A, ubicado en el barrio
central, es la Unica infraestructura de salud publica, su ubicacién se especifica

en la siguiente tabla.

Tabla 38. Equipamiento de Salud area urbana 28 de Mayo

< SALUD
=z
I ©
x Y 3 PUESTO SUB CENTRO CENTRO
O T ]
5 s & a a AREA a
L (@] - < < <
n o 9 < | g g g . CONSTRUC g
o P ] o O (o} 2 ] |
Q - 2 - R I S - CION <
o < < <
O O O
4 2 8 1 646,24 5000,00

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

Cobertura

Segun el PDOT 2020, el centro de salud cuenta con tres consultorios médicos,
estan equipados con camilla de observacion y uno con servicio de internet; dos
consultorios odontolégicos que cuentan con un sillon de examinacion y un
esterilizador; un laboratorio que cuenta con microscopio, esterilizador, reactivos
y material adecuado para examenes; una sala de emergencias que cuenta con
un chailon, cilindro de oxigeno, nebulizador, farmacos de emergencia y un

esterilizador; una sala de enfermeria y preparacion de pacientes donde se toma

los signos vitales y medidas antropométricas, un cuarto de vacunas para la
inmunizacioén, una sala de estadisticas, un cuarto de farmacia, salas de espera,
ademas posee una residencia para el personal rural. El radio de influencia para
centro de salud sectorial es de 1.500 m, y es establecido para una poblacién
base de 10000 habitantes, lo que se evidencia que ante la norma puede atender
a toda la parroquia urbana inclusive a las comunidades cercanas.

Foto No. 10 Equipamiento de Salud area urbana 28 de Mayo
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Fuente: Equipo Consultor 2020
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llustracién 3. Equipamiento de salud area urbana 28 de Mayo
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Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

3.11.1.2 Equipamiento de Educacién

Inventario

En el cantdn Yacuambi existen 42 centros educativos, el responsable de la
gestion educativa es el Ministerio de Educacién a través de tres circuitos
educativos: circuito 19D01-C07 que cubre los centros educativos de la
parroquia 28 de Mayo, de igual forma el circuito 19D01-C08 de la parroquia La
Paz y el circuito 19D01-C09 que atiende los centros educativos de la parroquia
Tutupali, asi mismo es importante mencionar que el cantén Yacuambi no cuenta
con instruccion de nivel superior, tecnolégico superior o capacitaciones de

ningun tipo,
En el area urbana 28 de Mayo existen 2 unidades educativas hasta el nivel
secundario, una de ellas es un centro de educacién bilingie, la ubicacién de los

establecimientos educativos se especifica en la siguiente tabla.

Tabla 39. Equipamiento de educacion area urbana 28 de Mayo

EDUCACION
< UNIDAD EDUCATIVA ALONSO DE
z CECIB DANIEL CHALAN
N 8 MERCADILLO
5 28
5 = & 0 o 0 o
» @ 9 . 2 2 . 2 2
53 2 No AREA £ £ O No AREA £ £ O
9 °c5 = °5
o . E 3 = E 8
L © L ©
3 4 2 1 748935 281 5991.48
3 2] 1 11  3933.17 52 1966.58
4 1 1 1-2 | 3383.32 1691.66

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracién: Equipo Consultor 2020
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Cobertura

Segun el PDOT 2020, la cabecera parroquial 28 de Mayo cuenta con dos
equipamientos de educacion, la Unidad Educativa Alonso de Mercadillo que
ofrece nivel de educacion inicial, educaciéon basica y bachillerato y que
actualmente cuenta con 529 estudiantes, y el Centro Educativo Comunitario
Intercultural Bilingiie Daniel Chalan que cuenta con 281 estudiantes.

La Unidad Alonso de Mercadillo se ubica en 2 predios distintos, el primero en el
sector 03 manzana 02 y el segundo en el sector 04 manzana 01, segun la norma
el radio de influencia es de 1000m y con una poblacion base de 5,000 habitantes
abarca en su totalidad a la parroquia.

El Centro Educativo Comunitario Intercultural Bilingiie Daniel Chalan se ubica
en el sector 03 manzana 004, al igual que la unidad Alonso de Mercadillo abarca
un radio de influencia de 1000m con poblacién base de 5000 habitantes.

Los centros educativos abarcan la mayor parte del area urbana, sin embargo
existe una seccién minima en la direccion Norte-Oeste que no es abarcado por
el radio de influencia, sin embargo cabe recalcar que estas unidades educativas
también brindan el servicio a las comunidades aledafias al centro urbano como
Cambana, Pefia Blanca, etc. En definitiva los establecimientos tienen cobertura
sobre el area urbana pero se evidencia una necesidad de intervencién en la
infraestructura fisica para mantenerla y si es posible mejorarla ya que la misma

se va deteriorando.

Foto No. 11 Equipamiento de Educacion area urbana 28 de Mayo
—
CECIB DANIEL CHALAN

Fente: Equipo Consultor 2020
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llustracién 4. Equipamiento de educacion area urbana 28 de Mayo
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Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

3.11.1.3 Equipamiento de Recreacién y Deporte

Inventario

En la ciudad 28 de Mayo existen 5 instalaciones de recreacion y deporte de
domino publico incluida la plaza y complejos deportivos, cabe mencionar que
existen canchas deportivas improvisadas de dominio privado distribuidas en
varios puntos de la ciudad, estas no serdn tomadas en cuenta en este analisis
por el hecho de ser de caracter privado, es importante mencionar que no existe
parques de ningln tipo.

Tabla 40. Equipamiento de recreacion area urbana 28 de Mayo
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Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020
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Cobertura COLISEO MUNICIPAL
En la parroquia 28 de Mayo se ubica en el sector 01 manzana 004 la Gnica plaza =

central que sirve de punto de encuentro y para actividades de diferente indole
con una radio de 400m no cubre a toda la superficie del perimetro urbano
guedando en déficit, asi mismo cuenta con un coliseo de deportes ubicado en
la parte posterior al GAD Municipal que con radio de 1000m se puede
mencionar que esta acorde a la superficie urbana 28 de Mayo y el estadio

municipal con radio de influencia de 1000m que se encuentra en el centro de la

ciudad cubre a la mayor parte de la superficie territorial, sin embargo se
encuentra en mal estado por lo que la comunidad utiliza las canchas deportivas ESTADIO MUNICIPAL
con cubierta que se encuentran en buen estado. La norma establece un radio
de influencia de 400 m para las canchas deportivas con cubierta las mismas
que abarcan el perimetro urbano, se ubican en el barrio Nueva Vida y el barrio
18 de noviembre.

Foto No. 12 Equipamiento de Recreacién area urbana 28 de Mayo
CANCHA CUBIERTA 18 DE NOVIEMBRE

PLAZA CENTRAL

Fuente: Equipo Consultor 2020
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llustracién 5. Equipamiento de recreacién area urbana 28 de Mayo 3.11.1.4 Equipamiento de Administracion PUbica

Inventario

En la cabecera cantonal se agrupan la mayor parte del equipamiento de

administracién puablica que ofrecen servicio a todo el Canton, en su mayoria

estan situados en la barrio central de la ciudad, ocupando varias instituciones
el mismo predio en calidad de arriendo para evitar desplazamientos de los

usuarios.

Tabla 41. Equipamiento Administracién area urbana 28 de Mayo
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Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
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Cobertura

Para este caso en particular no se han tomado referencia radios de influencia o
coberturas, ya que como administracion publica la jurisdiccion es a nivel
Cantonal.

El GAD Cantonal, EERSSA y CNT, se ubican en el sector 01 manzana 024
ocupando el mismo predio para facilitar un mejor servicio. Si bien es cierto
algunas oficinas se encuentran ubicadas en el mismo predio, cada
departamento mantiene su respectiva dependencia y funcién, la notaria se
ubica en el sector 02 manzana 22 predio 003 y el distrito de educacién en el
sector 04 manzana 01 predio 001 ocupando parte del equipamiento de
educacion. Si bien es cierto algunas dependencias no le corresponden o son
responsabilidad del GAD de Yacuambi, sin embargo son tomadas en cuenta ya
que son parte de los equipamientos que prestan un servicio a la comunidad y
estan ocupando algun espacio fisico en la trama urbana.

Foto No. 13 Equipamiento Administracién area urbana 28 de Mayo
GAD MUNICIPAL YACUAMBI
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Fuente: EquipConsuItor 2020
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llustracién 6. Equipamiento administracion area urbana 28 de Mayo 3.11.1.5 Equipamiento de Infraestructura Pablica
Inventario
s En el area urbana 28 de Mayo se encuentra el Camal Municipal, la nueva planta
de agua potable que es un proyecto reciente que esta ya en funcionamiento,
ademas de baterias sanitarias y el canchén municipal.
Tabla 42. Equipamiento de Infraestructura area urbana 28 de Mayo
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Limite Sectorial CNT MAZ. 24 SEC1 —
Limite urbanc e m———— Circuite Educacion MIZ, 01. SEC4

Fuente: Equipo Consultor 2020
Fuente: Catastro de Yacuambi 2017 Elaboracion: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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Cobertura

En la parroquia 28 de Mayo se localiza la planta de agua potable en el sector
03 manzana 01, cabe mencionar que se encuentra en proceso de ejecucioén la
nueva planta de agua potable con una cota superior a la actual que abastecera
a la totalidad del &rea urbana 28 de Mayo, asi mismo existe el Camal municipal
ubicado en el sector 3 manzana 19 que su construccion es relativamente nueva
sin embargo se encuentra con una baja operacion, los servicios higiénicos
existentes se encuentran distribuidos uno en el sector 01 manzana 019
ocupando espacio de la escalinata planificada y 024 que funciona dentro de la
plaza central con un radio de influencia de 500m y una poblacién base de 1.000
habitantes abarca al total de la poblacion actual. Asi mismo el canchoén
municipal se ubica en el sector 2 manzana 03 el mismo que sirve como
estacionamiento de la maquinaria municipal y vehiculos del cuerpo de
bomberos.

Foto No. 14 Equipamiento de Infraestructura area urbana 28 de Mayo
CAMAL MUNICIPAL

PLANTA DE AGUA POTABLE

Fuente: Equipo Consultor 2020
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llustracién 7. Equipamiento de infraestructura area urbana 28 de Mayo

&
¥

38 €

EQUIPAMIENTOS
AREA URBANA 28 DE MAYO
SIMBOLOGIA

# Manzanag

Manzanas

Rios, Quebradas
Margen de proteccion
Sectores

Limite Sectorial

Limite urbano actual i

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

EQUIPAMIENTD INFRAESTRUCTURA

Equipamiento [l  Rodic Influencia FZZEE

Planta Tratamiento Sec. 11 MI.001, 002y 010

De AcSs (PT) Sec. 2 ML 001

Canchon Municipal (C.M) M2 03, Sec. 2

Plania Agua Pofable (P.A) M101. Sec. 3

Camal municipal [C) M 19 Sec. |

Servicios Higienicos pEIEEc ) RIL=500m

3.11.1.6 Equipamiento Religioso

Inventario

Son los espacios o edificaciones destinados al culto y los directamente ligados
al mismo como por ejemplo templos, conventos, etc. Cabe mencionar que los
edificios destinados a esta actividad pueden ejercer las actividades
comprendidas en estos equipamientos en planta baja. En 28 de Mayo existe
variedad de doctrinas religiosas las cuales se detalla su ubicacion en la

siguiente tabla.

Tabla 43. Equipamiento religioso area urbana 28 de Mayo

RELIGIOSO
< CONVENTO -
< o IGLESIA CAPILLA
o E a MONASTERIO
5z ¢
o = & z z z
i g s s 1935 . 5 |83 s |22
o9 s o i 2 o w < o i ? <
[a] Z 14 S o Z 4 3 P4 14 3 o
0 <C m X <L m < mn x
O o D o o =)
a a a
& &
22 o~ 3 N 3
o < N <t
«© — © —
2 1 1 S 19
[{e)
<
— § b
1 22 18 = -
o)
<
o~ g‘ g
—
4 8 8 -~

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020
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Cobertura

El catolicismo es la religion que sobresale en la parroquia 28 de Mayo, asi
mismo existe un convento de franciscanos que se ubica en el sector 01
manzana 22 donde también funciona la iglesia catélica con un radio de
influencia de 2.000m abarca a toda el area urbana. Cabe mencionar la
existencia de dos cultos de tipo religioso, aunque son las minorias realizan sus
actividades en la planta baja de viviendas particulares, una de ellas es la iglesia

evangélica ubicada en el sector 01 manzana 022 y la iglesia de testigos de

Jehov4 ubicada en el sector 04 manzana 08, las mismas que actualmente
funcionan bajo contrato de arrendamiento en la planta baja de las edificaciones MONASTERIO

privadas, al igual que la religion catolica abarcan el mismo radio de influencia.

Foto No. 15 Equipamiento Religioso area urbana 28 de Mayo
IGLESIA CATOLICA

Fuente: Equipo Consultor 2020




94

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO -PUGS- DE LA CIUDAD 28 DE MAYO Y ESQUEMAS TERRITORIALES
DE LAS CABECERAS PARROQUIALES LA PAZ Y TUTUPALI DEL CANTON YACUAMBI

llustracién 8. Equipamiento religioso area urbana 28 de Mayo

a
5

I £

EQUIPAMIENTOS
AREA URBANA 28 DE MAYO
SIMBOLOGIA

# Manzana

Manzanas

Rios, Quebradaos
Margen de proteccion 2
Sectores SEC
Limite Sectorial

Limite urbano actual e

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

EQUIPAMIENTO RELIGIGSO
Equipomiento ' Rodio Influencia

lglesiay convenfo ., o) Sec.2 RI. =2000m

"San Jose”
Iglesia Evengelica MI. 22.%ec.1 R =2000m
Testigos de Jehova MI.03.5ec.4 R =2000m

3.11.1.7 Equipamiento Financiero

Inventario

En el &rea urbana 28 de Mayo se encuentran el mayor nimero de entidades de
caracter financiero, cabe mencionar que no todas cuentan con infraestructura
propia pero funcionan mediante contrato de arrendamiento.

Tabla 44. Equipamiento Financiero area urbana 28 de Mayo

FINANCIERO
:Z(( CAJAS DE AHORRO COOP DE AHORRO Y CREDITO
(@)
x 5 [a)
9 < w b P4
c = £ Xe) Ne)
O =2 4
% O S " O < i QO <
o = No. AREA I = No AREA I =
a z z O z O
ko) o F o F
(@] o o
1 18 5 1 48,42 7121
2 22 3 1 121,21 7121
3 2 3 2 182,25 7121
4 3 6 3 142,50 7121

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020

Cobertura

En la cabecera parroquial 28 de Mayo, existen cuatro entidades financieras,
concentradas en el barrio central, la cooperativa de ahorro y crédito CACPE
Zamora ubicada en el sector 04 manzana 03 predio 006 es la entidad financiera

mas grande del cantdn Yacuambi y la Unica que actualmente cuenta con

establecimiento propio, en condiciones 6ptimas para su actividad.
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La Cooperativa de ahorro y crédito Kawsay Nan actualmente arrienda un edificio
privado en planta baja para sus actividades, se encuentra ubicado en el sector
03 manzana 002 predio 003, la Cooperativa de ahorro y crédito Semillas del
progreso se encuentra ubicado junto al parque central en el sector 02 manzana
022 predio 003 al igual que cooperativa Kawsay Nan para realizar sus
actividades arriendan la planta baja de una vivienda de 2 pisos, por ultimo
sefialar que existe una caja de ahorro denominada San José la misma que se
encuentra ubicada en el sector 01 manzana 018 predio 005 que al igual que las

cooperativas proveen los servicios financieros a todo el cantén Yacuambi.

Foto No. 16 Equipamiento Financiero area urbana 28 de Mayo
CACPE. ZAMORA CHINCHIPE e

COOP. SEMILLA DEL PROGRESO

Fuente: Equipo Consultor 2020
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llustracién 9. Equipamiento financiero area urbana 28 de Mayo

EaUIFAMIENTaS
AREA URBANA 28 DE MAYO

SIMBOLOGIA

# Manzana

Manzanas

Rios, Quebradas
Margen de proteccion
Sectores

Limite Sectorial

Limite urbano actual mar—

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020

EQUIPAMIENTO FINANCIERD
Equipamiento

Caja de ahoro "San lose”
COOP "Semillas del Progreso”
COOP "Kawsay Ran”

CACPE ZAMORA

Ubicacion

MI. 22 SECZ
MI. 22 SECZ
ML 02 SEC3
MI. 03 SEC4

3.11.1.8 Equipamiento de Abasto y comercio.

Inventario

La actividad de comercio es importante para el desarrollo econémico de los
pueblos, generador de empleo, sin embargo las parroquias La Paz y Tutupali
no cuentan con un centro de acopio local, por lo que para la venta de sus
productos se trasladan a la cabecera 28 de Mayo en donde existe el Unico
Mercado Municipal, cabe recalcar que este si bien es funcional su espacio es
reducido para el nimero de personas que buscan alimentos.

Tabla 45. Equipamiento de Abasto y comercio area urbana 28 de Mayo

COMERCIO
< O MERCADO FERIA LIBRE FERIA GANADERA
x > &)
° 5 2
=z P4 P4
A S 5 S 5
> = o~ Q o~ (@] N Q
z 2 S 2 S S 2 = S
o [a] [a]
O O O
o o o
N
118 7 1 2 B!
g —
[92]
1 18 7 1| g g
8 ~
3 -
4 7 1 1 = g
o ~
-

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020
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Cobertura

Como se menciond el mercado municipal es el Unico centro de acopio de todos
los productos que llegan de las comunidades para su venta, actualmente esta
ubicado en la sector 01 manzana 018 predio 007 y su radio de influencia segun
norma es de 1500 m por lo que abarca la totalidad de superficie del area
urbana, asi mismo se realiza la feria libre como complemento de la actividad
comercial los dias viernes, sin embargo esta actividad no tiene un espacio
estable y varia su ubicacién entre las cercanias del mercado municipal, la plaza
central y en ocasiones el estadio municipal, lo que no permite que se cumplan
las normas de higiene y salubridad que deberian conservar. En la cabecera
parroquial 28 de Mayo adicionalmente se desarrolla la feria ganadera cada
semana, es importante sefialar que no existe un espacio adecuado para
desarrollar esta actividad pues en la actualidad se desarrolla en espacios
inadecuados y en condiciones poco favorables.

Foto No. 17 Equipamiento de comercio area urbana 28 de Mayo
MERCADO MUNICIPAL

| FERIA LIBRE DE PRODUCTOS

-

Fuente: Equipo Consultor 2020
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llustracién 10. Equipamiento de Abasto y comercio 28 de Mayo

7

EgUIPAMIENTaS
AREA URBANA 28 DE MAYO
SIMBOLOGIA

# Manzang

Manzonos

Rios, Quebradas
Margen de proteccion
Sectores

Limite Sectorial

Limite urbano actual e
Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

i £ v
Esc. 1:10000

EQUIPAMIENTO ABASTO Y COMERCIO
Equipamiento JI Rodio Influencia 257

Mercado Municipal (M) R =1500m
Mz 18 Sec 1)

Feriaibre  [F.L.)

Mz 18y 22.58c 1}

Ferio Ganadera {F.G.)

Mz 18.5ac 1)

3.11.1.9 Equipamiento de Seguridad

Inventario

La seguridad publica es una de las principales prioridades de todo el territorio
nacional, y tiene como propésito salvaguardar la integridad y los derechos de
las personas, asi como preservar las libertades y la paz publica, en el area
urbana 28 de Mayo como equipamientos de seguridad se cuenta con cuerpo de
Bomberos y Policia Nacional como se detalla en la siguiente tabla.

Tabla 46. Equipamiento de Seguridad area urbana 28 de Mayo

SEGURIDAD
< CUERPO DE i TENENCIA
2 o POLICIA ]
r Y 7 BOMBEROS POLITICA
(@) < w
'5 = K z z z
w (@] . O < O < o
> 2 £ ¢ & %% ¢ b S%s¢ 1 §EF
[a) z 4 n  Z o4 o [
Xo) < Z n < ax < < m 9
O =] =] e}
[a [a [a
2 24 1 1 2489 7121
1 24 2 1 9891 1414 1 9891 7121

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

Cobertura

En el Cantén Yacuambi se evidencia el gran déficit en cuanto a infraestructura
de seguridad publica, ya que cuenta con un solo organismo de seguridad
denominado UPC, y un solo cuerpo de bomberos para todas las parroquias
urbanas y rurales del canton Yacuambi. Es necesario sefialar que el Cuerpo de
Bomberos del Cantén no cuenta con local o infraestructura apropiada, al ser un

servicio de vital importancia es necesaria su reubicacion, adecuacion y la

dotacion del equipo necesario.




PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO -PUGS- DE LA CIUDAD 28 DE MAYO Y ESQUEMAS TERRITORIALES

DE LAS CABECERAS PARROQUIALES LA PAZ Y TUTUPALI DEL CANTON YACUAMBI

llustracién 11. Equipamiento de seguridad area urbana 28 de Mayo

EQUIPAMIENTOS Esc. 1:10000
AREA URBANA 28 DE MAYO

SIMBOLOGIA

# Manzana
Manzonas

Rios, Quebradas
Margen de proteccion 2 Estacidn de Bomberos ML 24_Sec.2 R, =2000m
Sectores SEC Jetatura Politica ML 24.Sec. 1

Limite Sectorial UpC MI 24 5ec.1 R =400m
Limite urbano actual
Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

EQUIP AMIENTO DE SEGURIDAD
Equipamiento Radio Influencia EZ222]

Foto No. 18 Equipamiento de seguridad area urbana 28 de Mayo
UPC / TENENCIA POLITICA -

Fuente: Equipo Consultor 2020

3.11.1.10 Equipamiento de Transporte

Inventario
Existen 5 compafiias dedicadas a la actividad de transporte entre buses, taxis,
camionetas y el transporte tipo rancheras las mismas que se detallan a

continuacion.
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Tabla 47. Equipamiento de transporte area urbana 28 de Mayo

TRANSPORTE
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1 19 8 13 2
<
2 23 6 1| 3
—
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Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020

Cobertura

Las cooperativas de transporte no cuentan con un espacio fisico de oficinas a
excepcion de la cooperativa Zamora que funciona en el sector 04 manzana 003
predio 001y la cooperativa Yanzatza que desarrolla sus actividades en el sector
02 manzana 023 predio 003, los demas tipos de transporte ejecutan sus
actividades sin un espacio fisico 6ptimo para la prestacion del servicio, es
importante sefialar que no existe un espacio destinado para esta actividad por
lo que las diferentes unidades de transporte han optado por aparcar junto a la
plaza central de 28 de Mayo.

Foto No. 19 Equipamiento de transporte area urbana 28 de Mayo
ESTACIONAMIENTO COOP. YANTZAZA

————

ESTACIONAMIENTO TAXI-CAMIONETA

Fuente: Equipo Consultor 2020
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3.11.1.11 Equipamiento Funerario

Inventario

En el &rea urbana 28 de Mayo existe una funeraria de caracter privado y el

cementerio general que es de caracter publico el mismo que ha completado su
capacidad por lo que se junté al actual predio del cementerio se ha realizado la
construccion de un bloque de bévedas y que segun entrevista a funcionarios
encargados, este predio formara parte del cementerio municipal.

Tabla 48. Equipamiento funerario area urbana 28 de Mayo

< FUNERARIOS
<Z( o FUNERARIAS CEMENTERIOS
o ¥ 3
o < w z z
'6 = E o Q
w o} . < O < < 0O <
” o o No. w < = No. w < £
O = \DC o \’I O
[a)] < [0 et < (a0 et
o) @) O
O o a
1 19 3 1 78,51 3854,00
2 21 23 1 2806,66 3854,00

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020

Cobertura

De todas las cabeceras parroquiales, 28 de Mayo es la Unica que cuenta con

cementerio local ubicado dentro de los limites urbanos, ubicado en el sector 02,

EQUIPAMIENTOS manzana 021, predio 23, con un radio de influencia de 3.000m, abarca todo el
AREA URBANA 28 DE MAYO ) ] 3 ) i ) .
SIMBOLOGIA EQUIPAMIENTO DE TRANSPORTE territorio del area urbana de la parroquia y de sus cercanias, mismo que brinda
# Manzana b

: - L . .

o i — ey PN T servicio a la poblaciéon urbana y rural sin embargo se debe mejorar su
Morgen de proteccion 7 TRANS. YANTZALA ML 19.5ec. 1 .

Sectores SEC [ YACUCHINGARI MI 19.5ec.1 R =3000m InfraeStrUCtura'

Limite Sectorial QUEICA ML 19.8ec.1  R.1 =3000m

Limite urbano octual SAN JOSE MI 24.5ec.2 R =3000m

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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llustracién 13. Equipamiento funerario area urbana 28 de Mayo
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# Manzana 010
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Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

Esc. 1:10000

EQUIFAMIENTO FUMNER ARIC

Eguipamiento % Radic Influencia

Cementerio MI.21.%ec. 2 R.1. =3000m
Funeraria MI.19.5ec. | R.1. =2000m

Foto No. 20 Equipamiento Funerario area urbana 28 de Mayo
CEMENTERIO MUNICIPAL

BOVEDAS CEMENTERIO MUNICIPAL

Fuente: Equipo Consultor 2020
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3.11.1.12 Equipamiento de Bienestar Social

Inventario

Tabla 49. Equipamiento bienestar social area urbana 28 de Mayo
BIENESTAR SOCIAL

<
Z o CENTRO INTEGRADO
x > 5
(] < i}
5 = @ .
i o e ) POBLACION
0 O o No. AREA
2 s TOTAL
Q
O
02 021 25 1 692.45 m2 7114

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

Cobertura

El denominado centro integrado se encuentra ubicado en el sector 02 manzana
021, predio 025 el mismo que tiene una area de construccion aproximada de
692.45 m2, es importante sefialar que este tipo de equipamientos no tiene un
radio de influencia especifico, sin embargo se ha realizado el estudio por parte
del GAD municipal para determinar la necesidad de este equipamiento para
planificar la capacidad del mismo, asi mismo mencionar que en el mismo centro
se planifica la atencién nifios para lo cual se establece un radio de influencia de
400m el mismo que no abastece a toda la superficie del area urbana 28 de
Mayo.

Foto No. 21. Equipamiento bienestar social area urbana 28 de Mayo
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llustracién 14. Equipamiento de bienestar social area urbana Mapa 18. Equipamientos &rea urbana 28 de Mayo
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Elaboracion: Equipo Consultor 2020 Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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3.11.1.13Matriz de indicadores y estrategias

Tabla 50. Matriz de indicadores y estrategias para equipamientos
Matriz de indicadores de 28 de Mayo

Componente

E.Q. Salud

E.Q. de
Educaciéon

E.Q. de
Recreacion y
Deporte

E.Q. de
Administracion
Puablica

E.Q. de
Infraestructura

Pdblica

E.Q. Religioso

E.Q. Financiero

E.Q. de Abasto
y Comercio

Indicadores
Déficit en la infraestructura

y equipo de Salud

Infraestructura en estado
regular y bajo

La infraestructura de los
centros  deportivos  se
encuentra en condiciones
regulares.  Carencia de
areas verdes publicas
Infraestructura en  mal
estado lo que dificulta la
prestacion de servicios
adecuados

Existe déficit en la cantidad
de baterias sanitarias, y la
mejorar la accesibilidad a
personas con
discapacidad

Se encuentra en buenas

condiciones

Concentracion de locales
financieros

Condiciones
desmejoradas en la

estructura

Estrategia

Intervenir el centro de  Salud,
adecuandolo en infraestructura y equipo
medico

Mejoramiento de la infraestructura de los
establecimientos de educacion
Proyectos de Intervencion y
readecuacion de los centros deportivos.
Construccién de parques o areas verdes

de recreacion

Adecuacion de los establecimientos de
infraestructura publica acorde a la
realidad de la ciudad

Mantenimiento y ampliacion de la
construccién de infraestructura de
baterias sanitarias, construccion de
rampas y escalinatas
Acuerdos entre el GAD vy cultos
religiosos con el fin de mejorar las
condiciones de infraestructura
Reubicacion de establecimientos
financieros

Intervenir el mercado municipal con
espacios y equipo que cumpla las

normas de salubridad, construccién del

espacio para ferias libres y ferias de
ganado

Pocas unidades de control =~ Gestionar la incorporaciéon de nuevas

EO.d que no abastezcan la unidades de control y seguridad.
.Q.de
. demanda de la poblacién. = Construccién de una estaciéon adecuada
Seguridad ) ) ) y )
Inadecuadas instalaciones e implementacion de equipos para el
del cuerpo de Bomberos cuerpo de Bomberos
EO.d No existe espacio = Gestionar la construccion de una
.Q.de
destinado a transporte estacion de transporte terrestre acorde a
Transporte

publico la parroquia

Infraestructura  deficiente = Construccion y mejoramiento de la

E.Q. Funerario en la prestacién de este  infraestructura funeraria

servicio

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

3.11.2 Caracteristicas Ambientales

3.11.2.1 Riosy Margenes de proteccion

Para efectos del presente analisis es necesario mencionar, que las areas
ubicadas a lo largo de rios, quebradas y riachuelos, o de cualquier curso de
agua permanente o intermitente, es considerado como zona de margen de
proteccion, mientras el GAD no requiera ejecutar obras de proteccién o zonas
verdes, los propietarios tienen el derecho de cerrar y utilizar dicha area, Unica'y
exclusivamente en labores agricolas o de jardineria, y evitar la extraccion de
materiales, acumulacion de desechos o alguna actividad que llegase a
contaminar el rio o quebrada. La Ordenanza vigente de Urbanismo, Art. 78,
establece diferentes categorias para los margenes de proteccion de rios y

guebradas:
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Categoria 1: Las zanjas y riachuelos tendran una franja de protecciéon de 5m, a

cada lado de la ribera desde su maximo nivel de crecida.

Categoria 2: Las Quebradas tendran una franja de proteccién 10 metros a cada

lado de la rivera desde su maximo nivel de crecida.

Categoria 3: Los rios grandes, con una franja de protecciéon de 30 metros a
cada lado desde su maxima creciente.

Categoria 4: Las alcantarillas que no se encuentran en zonas de riesgo tendran
una franja de proteccion de 4 m. a partir del eje de dicha alcantarilla.

Para fines del presente analisis y al no existir registro en la mayoria de las
guebradas, el equipo consultor realiza una denominacién de cada una de las
mismas en base al caudal, las cuales se detallan a continuacion: En la parroquia
urbana 28 de Mayo, se encuentra hacia el Oeste, el rio Yacuambi el mismo que
delimita el area urbana de la cabecera parroquial, siendo el que posee mayor
extension y debido a la topografia es la desembocadura de todas las quebradas
que se encuentran dentro del area urbana de la cabecera parroquial, cabe
mencionar que en una seccion al norte denominada el Puerto, en una extension
de 80 m se llevan a cabo actividades turisticas constantes y en algunas
secciones se mantienen actividades de extraccién minera de bajo impacto.

Tabla 51. Rio Yacuambi area urbana 28 de Mayo

Extension Area Margen de Franja de Proteccion
Nombre .
(ml) proteccion (m2) Actual (m)
Rio Yacuambi 650480,85 44388,49 15

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

Quebrada 1 (Ql). La quebrada de Barbascal para el presente analisis
catalogada como Q1, se encuentra al extremo Norte en el limite del area
urbana, se mantiene en su estado natural ya que no se han realizado
intervenciones antrépicas significativas, su cauce actual es de 7 m, el cual no
ha generado problema, ya que es utilizada Unicamente para fines agricolas y

ganaderos.

Tabla 52. Quebrada 1 &rea urbana 28 de Mayo

Extension Area Margen de proteccion = Franja de Proteccion
Nombre
(m) (m2) Actual (m)
Quebrada 1 571,86 2.865,34 10

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020

Foto No. 22 Quebrada 1 area urbana 28 de Mayo

Fuente: Equipo Consultor 2020
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Quebrada 2 (Q2). La quebrada del Chivo en el presente analisis catalogada
como Q2, se encuentra al extremo Sur en el limite del area urbana por el sector
4, su cauce maximo registrado es de aproximadamente 8,50 m, se conforma de
la unién de los riachuelos R3 y R4 y al no contar con una regularizacion, las
edificaciones cercanas desembocan en las quebradas las tuberias de aguas
servidas y de las denominadas chancheras generando contaminacion en el
medio fisico.

Tabla 53. Quebrada 2 &area urbana 28 de Mayo

Area Margen de Franja de Proteccién
proteccion (m2) Actual (m)

4362,26 10

Nombre Extension (m)

Quebrada 2 839,40

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

Foto No. 23 Quebrada 2 area urbana 28 de Mayo

Fuente: Equipo Consultor 2020

Quebrada 3 (Q3), al momento no registra un nombre, para el presente analisis
catalogada como Q3, se encuentra en el sureste desde el centro de la ciudad
en el barrio Nueva Vida, su cauce maximo registrado es de 3 m, sin embargo
su caudal se mantiene a un nivel bajo la mayor parte del tiempo, se forma de la

union de los riachuelos R5, R6 y R7.

Tabla 54. Quebrada 3 area urbana 28 de Mayo

Extension Area Margen de Franja de Proteccion
Nombre
(m) proteccion (m2) Actual (m)
Quebrada 3 171,69 652,36 10

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

Foto No. 24 Quebrada 3 area urbana 28 de Mayo

¥

Fuente: Equipo Consultor 2020
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Riachuelo 1 (R1), el riachuelo al momento no cuenta con un nombre, para el
presente analisis sera catalogado como R1, se encuentra en el noroeste desde
el centro de la ciudad, en el barrio 18 de Noviembre, mantiene un bajo caudal,
su cauce no ha generado problemas, ya que es utilizada para fines agricolas,
ganaderos y no existen edificaciones cercanas ni contaminantes cercanos a
este riachuelo, asi mismo su margenes de proteccidn se encuentran sin ningin

tipo de intervencién ya sea natural o antropica.

Tabla 55. Riachuelo 1 &rea urbana 28 de Mayo

Extension Area Margen de Franja de Proteccion
Nombre .
(m) protecciéon (m2) Actual (m)
Riachuelo 1 496,89 4994,45 5

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

Fuente: Equipo Consultor 2020

Riachuelo 2 (R2), en el presente analisis catalogado como R2, se encuentra
atravesando el centro de la ciudad en el barrio central, mantiene un bajo caudal,
cabe mencionar que una seccion del riachuelo en el centro de la ciudad se
encuentra embaulado, sin embargo genera contaminacion debido a que en este

desembocan las aguas servidas de edificaciones.

Tabla 56. Riachuelo 2 area urbana 28 de Mayo

Area Margen de Franja de Proteccion
proteccién (m2) Actual (m)

9538,69 5

Nombre Extension (m)

Riachuelo 2 999,31

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

Es importante mencionar que los margenes de proteccion de este riachuelo han
sido invadidos por varias edificaciones que no han respetado dicho margen
ademas de mencionar que junto existe el Camal Municipal el mismo que
contamina dicho cauce de agua.

Foto No. 26 Riachuelo 2 area urbana 28 de Mayo

—

Euipo Consultor 2020
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Riachuelo 3 (R3), el tercer riachuelo sin nombre, en el presente andlisis
catalogado como R3, se encuentra hacia el Este desde el centro de la ciudad,
en el barrio de Nueva Vida, se mantiene un mediano caudal la mayor parte del
tiempo, desemboca en la quebrada 2, las pocas edificaciones cercanas
desembocan las tuberias de aguas servidas hacia el riachuelo generando

contaminacion ambiental.

Tabla 57. Riachuelo 3 &rea urbana 28 de Mayo

Extension Area Margen de proteccion Franja de Proteccion
Nombre
(m) (m2) (m)
Riachuelo 3 540,32 2655,77 5

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

Foto No. 27 Riachuelo 3 area urbana 28 de Mayo
3 i B Sy B G P

Fuente: Equipo Consulto 20

Riachuelo 4 (R4), para el presente analisis sera catalogado como R4, se
encuentra hacia el Este desde el centro de la ciudad, en el barrio de Nueva
Vida, mantiene un bajo caudal y desemboca en la quebrada 2, al no contar con
una regularizacion las edificaciones cercanas, desembocan las aguas servidas

generando contaminacion.

Foto No. 28 Riachuelo 4 area urbana 28 de Mayo

Fuente: Equipo Consultor 2020

Tabla 58. Riachuelo 4 &rea urbana 28 de Mayo
Extension Area Margen de proteccion Franja de Proteccion

(m) (m2) Actual (m)
Riachuelo 4 7747,3 3195,56 5

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020

Nombre
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Riachuelo 5 (R5), en el presente andlisis catalogado como R5, se encuentra
hacia el sureste desde el centro de la ciudad, en el barrio Nueva Vida, mantiene
un bajo caudal, desemboca en la quebrada 3, el mayor problema es debido a
las edificaciones ya que han invadido el margen de proteccion, hasta el punto

de edificar sobre parte del riachuelo.

otoNo. 29

i/ o

Riachuelo 5 area urbana 28 de Mayo

o~

Fuente: Equipo Consultor 2020

Tabla 59. Riachuelo 5 area urbana 28 de Mayo
Area Margen de

Franja de Proteccion
Actual (m)
2066,38 5

Nombre Extension (m)

proteccién (m2)
Riachuelo 5 449,53

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

Riachuelo 6 (R6), en el presente analisis catalogado como R6, se encuentra
hacia el sureste desde el centro de la ciudad, en el barrio de Nueva Vida,
mantiene un bajo caudal, desemboca en la quebrada 3, las edificaciones
cercanas, desembocan las tuberias de aguas servidas, y de las denominadas
Chancheras, hacia este riachuelo y a su vez al rio Yacuambi, lo que genera
contaminacion, asi mismo el margen de proteccion de este riachuelo ha sido
invadido por las edificaciones, edificando incluso sobre el mismo riachuelo

cambiando el cauce natural del mismo, siendo un peligro a la poblacion.

Tabla 60. Riachuelo 6 area urbana 28 de Mayo

Extension Area Margen de Franja de Proteccion
Nombre
(m) proteccion (m2) Actual (m)
Riachuelo 6 955,635 902,36 5

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

Foto No. 30 Riachuelo 6 area urbana 28 de Mayo

5 i

Fuente: Equ o Consultor 2020
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Riachuelo 7 (R7), catalogado como R7, se encuentra hacia el sureste desde el
centro de la ciudad, en el barrio Nueva Vida, desemboca en la quebrada 3,
mantiene un bajo caudal, las edificaciones cercanas desembocan las tuberias
de aguas servidas y de las denominadas chancheras, hacia este riachuelo
generando contaminacion, al igual que la mayoria de estos riachuelos sus
cauces se han visto afectados por las intervenciones antropicas del hombre, ya
gue se han edificado construcciones en los margenes de proteccion.

Tabla 61. Riachuelo 7 &rea urbana 28 de Mayo

Area Margen de Franja de Proteccion
protecciéon (m2) Actual (m)

1642,56 5

Nombre Extension (m)

Riachuelo 7 1510,24

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

Foto No. 31 Riachuelo 7 area urbana 28 de Mayo_

" 22 ¢
Fuente: Equipo Consultor 2020

Riachuelo 8 (R8), catalogado como R8, se encuentra hacia el sureste desde el
centro de la ciudad, en el barrio de Nueva Vida, se mantiene en su estado
natural, ya que no hay construcciones cerca, desemboca directo al rio
Yacuambi, se mantiene un bajo caudal, el cauce no ha generado problema
alguno, ya que es utilizada Unicamente para fines agricolas y ganaderos, asi
mismo el margen de proteccion no se ha visto afectado y se mantiene sin
cambios antropicos, por la extensién en el cruce de la via se ubica una

alcantarilla.

Tabla 62. Riachuelo 8 area urbana 28 de Mayo

Area Margen de Franja de Proteccion
proteccién (m2) Actual (m)

3381,25 5

Nombre Extension (m)

Riachuelo 8 368,7

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

Foto No. 32 Riachuelo 8 area urbana 28 de Mayo
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Mapa 19. Rios, quebradas y margenes de proteccion 3.11.3 Areas Verdes y Libres
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Fuente: Catastro de Yacuambi 2017

Elaboracion: Equipo Consultor 2020

La Ordenanza de la Ley General de Urbanismo y Construccion sefiala que "Area
verde" corresponde a una superficie de terreno destinada preferentemente al
esparcimiento o circulaciéon peatonal, conformada generalmente por especies
vegetales y otros elementos complementarios es decir un espacio de dominio
publico dentro del territorio urbano destinado a areas recreativas como parques,
bosques, parterres, etc., la existencia de areas verdes urbanas, contribuyen al
mejoramiento de la calidad de vida y a la salud de sus habitantes, al tiempo que
facilita la practica de deportes, la recreacion, el esparcimiento y la integracion
social; ademas disminuye el impacto producido por niveles excesivamente altos

de densidad y edificacion.

Foto No. 33 Areas !v-e!rdes y libres area urbana 28 de Mayo

Fuente: Equipo Consultor 2020

El area verde de dominio Municipal tiene un area de 1.60 Ha, para el presente
analisis los margenes de proteccion de rios y quebradas no estan considerados
como area verde ya que no cuentan con ningun tipo de intervencion paisajista,

los mismos que albergan un area de 8.99 Ha.
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Mapa 20. Areas verdes y libres area urbana 28 de Mayo Graéfico 13. Areas verdes y libres area urbana 28 de Mayo
Areas Verdes y Libres (HA)
s 100000 89936.52
: 80000
60000
40000
16006.16
20000
0 I
§ Margen de Proteccion Espacios Libres
Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracion: Equipo Consultor 2020
Tabla 63. Areas verdes y libres area urbana 28 de Mayo
Area verde y libres de la ciudad 28 de Mayo
§ Ubicacion Area
Nombre Localizacion
SEC. MZ. PR m2
Predio 01 017 001 73.67 Calle perimetral
Predio 01 020 006 197.71 Calle Yacuambi y calle Amazonas Esq.
Predio 02 001 005 1800.69  Via al Puerto
g- Predio 02 014 012 1458.96  Av. 18 de Noviembre y calle A Esq.
. Av. de descongestionamiento y via al
Predio 02 020 007 466.56 .
cementerio Esq.
. Av. de descongestionamiento y via al
_ Predio 02 021 003 279.16 )
1Tm o - 3 cementerio Esq.
S . T T Predio 02 020 024 969.48 Contiguo al cementerio municipal
: N _ Plaza Calle Miguel Diaz entre calle 24 de
AN 2006 MAYO Y EBQUEMA TERITORIALE® DE LAS EABECERAS 02 024 001 2904.02 9
PARROQUIALES LA PAZ Y TUTUPALI DEL CANTON YACUAMBI Centra| Mayo y 10 de MarZO
s i g eee— Estadio 03 004 010 3589.03 Calle 10 de Marzo
T s P [F. Predio 04 004 010 14589  Viaalchivo
(T2 Areade Reserva ; |[Escava: usom | puente: Predio 4 1 1957.4 Av.Z lle Miguel Di
e 3 fﬁ‘)/-_ﬁ{f:‘i’ffi’r‘r_f' st mm 20 | (0] 009 00 957.48 V. Zamora y calle Miguel Diaz
Predio 04 010 025 137.73 Calle Intza y calle R Esq.

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017

Elaboracién: Equipo Consultor 2020

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020
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3.11.4 Ejes viales, Movilidad y Conectividad

Los ejes viales se identifican como un sistema de infraestructuras o vialidades
que permiten a la poblacion de los diferentes asentamientos, articularse o
relacionarse entre si y con el medio fisico. En ese sentido son utilizados para
agilizar el transito de todo tipo de vehiculo motorizado independientemente de
su tamafio, en este apartado se identifican los ejes viales y con un especial

interés en los puntos de nodo o intercambio.

El presente analisis contempla los ejes viales identificados en fisico como en
planos que constan en el catastro 2017, el mismo se encuentra en aprobacion
por parte del Gobierno Auténomo Descentralizado, esto debido a que algunos
ejes viales en territorio se encuentran en mal estado debido a la falta de

mantenimiento.

Cabe mencionar que en la ciudad 28 de Mayo la via principal se conoce a la via
gue pasa por el parque central, sin embargo en la ejecucién de la presente
consultoria se realiza la Gltima fase de la construccién de la via denominada de
descongestionamiento vehicular, sin embargo para el presente andlisis esta via
sera considerada como via principal debido a la cercania con el centro de la
ciudad tiene como funcién recoger el trafico generado en las vias locales a
través de las arterias secundarias, asi mismo sirve de enlace con las deméas

parroquias Tutupali y La Paz.

Actualmente existen vias planificadas para apertura, las mismas ya forman
parte del Catastro desde el 2017, con el levantamiento de informacién del

equipo consultor se procede a la catalogacién de su estado.

Mapa 21.
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Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020
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Fuente: Equipo Consutor 2020 .

3.11.4.1 Jerarquizacion Vial

Segun el PDOT 2020, a nivel cantonal en Yacuambi se dispone de una longitud

de 164,38 Km. de vias; distribuidas de la siguiente forma:

El 1,83% de vias son asfaltadas (primer orden);

El 96,21% de vias son lastradas (segundo y tercer orden), que tanto el
GAD Municipal como Provincial realizan el mantenimiento vial.

El 1,96% son vias sin lastrar no transitables ni en verano ni en invierno.

(quinto orden).

Tabla 64. Jerarquizacion vial del Canton Yacuambi

TIPO LONGITUD (KM) %
PRIMER ORDEN 3,00 1,83
SEGUNDO ORDEN 68,86 41,89
TERCER ORDEN 89,29 54,32
QUINTO ORDEN 3,23 1,96
TOTAL: 164,38 100,00

Fuente: PDOT 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

Para efecto de la presente consultoria a nivel urbano se considera un sistema
vial conformado de la siguiente forma:

Vias expresas.- Son aquellas vias destinadas para largos trayectos disefiadas
para una velocidad maxima comprendida entre 60 y 80 km/h. La funcion que
cumple un sistema de vias expresas es vincular a los demas sistemas viales
del centro urbano estas con las llamadas vias interurbanas.

Arterial Principal.- Son las encargadas de distribuir el trafico hacia distintas
zonas urbanas articulando las areas urbanas entre si.

Arterial Secundaria.- Conectan vias arteriales entre si y recolectan el trafico
de las vias locales, con velocidades que varian entre los 30 y 50 km/h, con un
volumen de circulacion medio y con intersecciones cada 150 metros en su
mayoria.

Vias locales.- Son aquellas de corto trayecto de recorrido, que tienen como
funcién especial dar acceso vehicular a los predios adyacentes, con
velocidades que no sobrepasan los 30 km/h, es mas comun utilizarlas al interior
de las areas urbanas con uso definido.

Vias peatonales.- Son vias de uso exclusivo de peatones, sobre las cuales no
se permite estacionamientos, solamente se permite la circulacién vehicular de
emergencia, seguridad publica y recoleccién de basura.

Senderos, pasajes, escalinatas.- Son aquellos caminos de dimensién
reducidas, de formacién espontanea y como lindero para separar algunas
propiedades especialmente del area vacante, estan construidas de manera
espontanea.

Apertura.- Son vias que estan ya delimitadas y establecidas pero aln no se ha
ejecutado ya que estan en proceso de aprobacidon para mantenimiento o

construccion nueva.
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llustracién 15. Jerarquizacion vial del area urbana 28 de Mayo Tabla 65. Caracteristicas funcionales segun tipo de via
T T T 1 Caracteristicas funcionales y constructivas segun tipo de via
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Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020

TOTAL 1597 km
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Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

De acuerdo al inventario establecido de las principales vias de la ciudad,
tenemos la longitud total de las vias expresas que son un ndmero de 2,
conformadas principalmente por las vias de acceso desde y hacia la ciudad
conformando 0.49 km , mientras que las arteriales alcanzan una longitud
aproximando de 1.97 km, siendo en un numero de 3 y se constituyen en las
principales vias de circulacion y recoleccion de trafico de la ciudad y que son

fundamentales para la comunicacién de diferentes partes de la ciudad.

Las vias denominadas colectoras conformadas por 3 vias, (cabe aclarar que la
calle Salvador Duran se subdivide en tres secciones ya que las dimensiones
varian y no se encuentran bien organizadas), las colectoras estan conformadas
por las vias que recogen el trafico vehicular de las vias locales y las conectan
con las arteriales, su longitud maxima unificada es de 0.78 km.
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Las vias locales que son todas las demas vias de menor orden que conforman Tabla 66. Accesibilidad area urbana 28 de Mayo
Accesos hacia la parroquia urbana

la malla de la ciudad.
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La ciudad funciona como un sistema espacial, conformado por conjuntos de Fuente: Equipo Consultor 2020
. . ; . . Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020
subsistemas vinculantes entre si que componen un todo integral, es decir toda
la ciudad esta relacionada por las vias, las cuales son el enlace que permite la Foto No. 35 Accesibilidad area urbana 28 de Mayo

e’

comunicacién entre todo tanto interna como externamente.

En la ciudad 28 de Mayo al encontrarse en el centro del Cantén se encuentra
mayor cantidad de accesibilidad hacia la misma, sin embargo debido a las
caracteristicas fisicas - topograficas dificulta el acceso a la misma, en la
siguiente tabla se detallan las accesibilidades hacia la cabecera parroquial,
cabe mencionar que también se toman en cuenta los accesos secundarios

desde las comunidades.

Los dos accesos principales hacia la cabecera parroquial se establecen por el
Sur, la via desde Zamora y por el Norte la via desde Tutupali, cabe mencionar

gue por esta via es posible acceder desde el Cantén Saraguro.

Fuente: Equipo Consultr 2020
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3.11.4.3 Conflictos del sistema vial

En base a la investigacion de campo se han identificado 3 puntos donde se
generan conflictos en el sistema vial, los mismos que se han analizado desde

el punto de vista de direccionamiento, trazado de vias y falta de sefializacion.

Tabla 67. Conflictos viales area urbana 28 de Mayo
Intersecciones y cruces conflictivos

Nombre de la  Intersec . .
. . Observaciones Archivo
via cion
Av. Dimensiones no
Descongestio A funcionales,
V.
namiento 18 congestionamiento, alto
Zamora . )
de riesgo de accidentes
Noviembre
Av. Maniobras vehiculares
. Calle )
Descongestio . de alto riesgo,
. perimet . .
namiento 18 . accidentes de transito,
ral - via .
de | cruce de alto riesgo de
) Tutupali ) )
Noviembre peligrosidad

Calle . .
) Giros vehiculares de alto
Calle Miguel .
) riesgo,
Salvador Diaz - ) )
; congestionamiento, alto
Duran via . .
. riesgo de accidentes
Tutupali

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

3.11.4.4 Transporte y Movilidad

Con el paso de los afios se han ido desarrollando problemas de tipo vial, y asi
mismo desarrollado soluciones puntuales a dichos inconvenientes ya sea
ensanche de avenidas, bulevares y calles, etc. Como alternativas para resolver
la circulacion interior de la ciudad. Por ello, el transito interno de la ciudad es
entendido como un problema complejo donde interactian distintos factores y
qgue, por lo tanto, requiere de soluciones que consideren integralmente las
caracteristicas de la red vial, la distribucion de los usos del suelo y las
modalidades de la organizacion y funcionamiento del sistema publico del
transporte automotor de pasajeros.

3.11.4.4.1 Transporte

En el Canton Yacuambi el transporte mas utilizado para movilizarse entre
comunidades es el bus interurbano, cuyo nimero de viajes promedio diarios es
de 11 viajes/dia, en todos los dias laborables de la semana, sin embargo, este
recorrido se realiza Gnicamente desde Zamora a 28 de Mayo pasando por la

parroquia La Paz y viceversa, mientras hacia la parroquia rural Tutupali se

119



PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO -PUGS- DE LA CIUDAD 28 DE MAYO Y ESQUEMAS TERRITORIALES

DE LAS CABECERAS PARROQUIALES LA PAZ Y TUTUPALI DEL CANTON YACUAMBI

accede mediante camiones tipo ranchera, que realizan el recorrido con destino
hacia el area urbana de Tutupali. Asi mismo es importante mencionar que
actualmente no se cuenta con una estacion de buses, generando que se ocupe
a la plaza central como estacionamiento creando contaminacion visual y trafico
vehicular.

Tabla 68. Servicio de buses cabeceras parroguiales Yacuambi
Servicio de Bus

Nombre Unidades Recorrido por dia
TRANS. ZAMORA 8 8
TRANS. YANTZAZA 2 2
UNION CARIAMANGA 1 1

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020

Foto No. 36. Para de buses en la plaza central 28 de Mayo

Fuente: Equipo Consultor 2020

En cuanto a las compafiias de transporte mixto y servicio de taxis al igual que
en el transporte de buses, se encuentra (inicamente en la cabecera parroquial

28 de Mayo, con un total de 11 unidades que prestan este tipo de servicio, cabe

sefialar que las diferentes compariias realizan viajes hacia las demas cabeceras

parroquiales La Paz y Tutupali.

Tabla 69. Servicio de transporte mixto de la parroquia 28 de Mayo
Servicio de Transporte mixto

Nombre Unidades
Compafiia de transporte Quezca S.A. 3
Compafia de Transporte mixto Vencedores del valle

transvalle S.A.

Trans. San José S.A. 3

Trans. Yacunchigari S.A.

Total flota vehicular habilitada para operar: 11

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

En cuanto al transporte particular, el principal contratiempo es que no existe un
establecimiento o area de matriculacion vehicular en todo el Canton,

provocando que para realizar esta actividad se tenga que movilizar

obligatoriamente a la ciudad de Zamora.

3.11.4.4.2 Movilidad

Diariamente se presenta la necesidad de movilizar, transportar personas y/o
bienes diferentes desde un punto (origen) a otro ( destino) para lo que se
necesita de un medio de transporte el mismo que puede ser privado o publico,
con el andlisis de campo se han identificado tres principales tipos de

desplazamiento o movilidad en la ciudad.

- La movilidad entre el domicilio y el lugar de trabajo.

- Lamovilidad para acceder a los servicios y equipamientos de la ciudad.




PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO -PUGS- DE LA CIUDAD 28 DE MAYO Y ESQUEMAS TERRITORIALES

DE LAS CABECERAS PARROQUIALES LA PAZ Y TUTUPALI DEL CANTON YACUAMBI

- La movilidad entre la ciudad 28 de Mayo y la cabecera provincial
Zamora o la ciudad Yantzaza (catalogada como ciudad comercial mas
cercana).

- La movilidad en relacién al tiempo libre.

Si bien se realizan estos tipos de movilidad, estos estan directamente
relacionados con el uso de suelo que existe en los centros parroquiales;
entonces se puede partir de estos usos, que en forma general se distinguen
claramente en cada cabecera parroquial, (y que sera tema de analisis mas
adelante), localizando que en el centro de la urbe, se concentran si bien no
todos, la mayor parte de actividades administrativas, servicios, comercio, culto,
uso residencial que es el mas alto y alcanza mayor consolidacion, mientras que
en las areas mas alejadas del centro se encuentra de igual forma el uso
residencial pero menos consolidado e incluso uso agricola y ganadero. En
cuanto al equipamiento mayor que también es un polo de atraccién de la
movilidad, estos se encuentran en su mayor parte concentrados en un sector

(ver andlisis de equipamientos publicos).

En el area urbana 28 de Mayo, se puede observar claramente que el barrio
central de la ciudad es la mas congestionada, pues la mayor parte de los
movimientos se dan hacia el centro de la ciudad sobre todo en las horas picos,
dias laborables y los dias de feria libre, donde las personas de las zonas rurales

acceden para la venta de viveres y compra de productos.

llustracién 16. Movilidad area urbana 28 de Mayo

MOVILIDAD URBANA
AREA URBANA 28 DE MAYO

SIMBOLOGIA

Manzanas —
Rios, Quebradas

Margen de profeccion
Sectores SEC
Limite urbano actugl === -

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

CENTRO DE LA CIUDAD

EQUIFAMIENTO IMPORTANTE
m— MOVIMIENTO MAYOR
MOVIMIENTO MENOR
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3.11.4.5 Matriz de indicadores y estrategias hacia la red vial

Tabla 70. Matriz de indicadores y estrategias para el sistema vial
Matriz de indicadores de 28 de Mayo

Componente
Vias a apertura

Mantenimiento de

las vias

Calzada vial y
aceras

Accesibilidad

Jerarquizacion vial

Conflictos viales

Transporte

Movilidad

Indicadores
Falta de estudios de vias
para su ejecucion.
Perdida del sistema vial por
falta de mantenimiento
Falta de calzada vial
adecuada, aceras y

alumbrado publico

Deficiente via de acceso

carente de aceras

No existe sefializacion
horizontal o vertical de
informacion de acceso

No existe una
jerarquizacion vial

Sentidos viales
inapropiados
Intersecciones 'y cruces

conflictivos

Matriculacién vehicular

Estacionamiento irregular

en la plaza central

Alto congestionamiento en

el centro de la ciudad

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

Estrategia
Apertura de vias adecuada a la
realidad del terreno.
Brindar mantenimiento a las vias,
manteniendo los ejes viales.
Gestionar la construccion de las
vias, con material adecuado en las
zonas urbanas habitadas
Gestionar un proyecto para el
mejoramiento vial de los accesos a
la parroquia
Implementacion de sefialética e
informacién de acceso a la
parroquia
Generar un circuito vial acorde a la
ciudad
Regulacion de sentidos viales
acorde a la realidad
Estudios 'y construccion de
soluciones a los conflictos viales
Gestionar los espacios para que se
realice la matriculacién vehicular
Estudios para la construccion de
una estacion de buses y paradas de
los mismos dentro de la ciudad
Implementacién de Normativa para

circulacién interna

3.11.5 Compacidad

En el ambito urbano la compacidad se expresa como la idea de proximidad, o
mas bien la reunion en un espacio delimitado ya sea por las funciones o usos,
busca a la ciudad compacta y asi favorece los contactos e intercambios en el
espacio publico y una mayor accesibilidad a todos los servicios de la ciudad por
parte de la ciudadania, esta caracteristica permite afrontar los retos de la
sostenibilidad mejor que el modelo contrario de ciudad dispersa que se ha

venido ejecutando en las diferentes ciudades.

En resumen se define como la relacion entre volumen total edificado y la
superficie de suelo total en una determinada area urbana. Es una aproximacién
a la idea de densidad edificatoria o también de deficiencia edificatoria en

relacion al consumo de suelo.

Para la realizacion de este analisis se circunscribe en una radio que abarque al
70% de la poblacion urbana, el mismo que sirve para definir la distancia entre
los equipamientos y las distancias a los servicios publicos béasicos como
(Centros de Salud, Plazas y parques, Cancha de uso mudltiple, etc.) con la
finalidad de aplicar estandares urbanisticos que permitan mejorar el area
circunscrita en el radio del circulo como las areas urbanas adyacentes que

resultan fuera de este radio.

En la ciudad 28 de Mayo, se identifica aproximadamente un area que abarca un
radio de 0.35 km del circulo y una linea de 1.27 km, las mismas que permitiran
establecer la distribucion espacial de equipamientos como de servicios

publicos.
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3.12 Andlisis e interpretacion de la estructura urbano-rural

3.12.1 Definicién del Limite urbano

FEEANN)

Segun el Plan Base de Ciudades Intermedias 2014, el limite o area urbana,
considera a una cierta superficie (m? o hectarea), que determina el nucleo

urbano de la ciudad, la misma que debera contar con un porcentaje (alto o

medio) de servicios publicos y/o comunitarios, como son: agua potable,

alumbrado publico, vias pavimentadas, equipamientos, &reas verdes, etc.

L0

Una vez obtenido este primer perimetro o area, se procede a la delimitacion de
dos superficies mas denominadas &reas de expansion y de reserva. El plan
base propone usar los acrénimos AU, AE, AR, respectivamente para cada una

R0

de las superficies. Cabe recalcar que las areas de expansion urbana son las
zonas que se consideran probables y/o necesarias para ser urbanizadas a corto

0 mediano plazo.

En la cabecera parroquial 28 de Mayo tras realizar todos los andlisis previos
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Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020
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Mapa 23. Limite urbano ajustado area urbana 28 de Mayo
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Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

La edificabilidad de la ciudad concentra en puntos especificos las respectivas
areas ocupadas o construidas con algun tipo de edificacion o construccion, (ver
mapa de predios vacantes y ocupados) cabe recalcar que se marcan algunos
predios de grandes extensiones, debido a que no han pasado por un proceso
de subdivisién, sin embargo el mayor grupo se encuentra en el barrio central

San José de la ciudad.

La cobertura de infraestructura como ya se lo abarco anteriormente, se identifico
los puntos con carencias de los servicios hacia los extremos de la parroquia,
dejando al barrio central y la avenida del barrio 18 de Noviembre y la Av. Zamora
en el barrio Nueva Vida, como los puntos con la cobertura total de los servicios,
cabe recalcar que al ejecutarse la obra de la via de descongestionamiento, el

barrio 18 de Noviembre cuenta con nueva red de infraestructura.

En cuanto a los equipamientos se pude diferir que la mayoria se concentra en
el casco céntrico de la ciudad lo que ha establecido una compacidad. Las areas
verdes y libres de propiedad del GAD se establecen en el barrio central y parte

en el barrio 18 de Noviembre frente en la avenida de descongestionamiento.

En cuanto a la movilidad es importante mencionar que se pueden encontrar ejes
viales con mejores condiciones en el casco céntrico de la ciudad, asi mimo la
conectividad peatonal esta rezagada debido a que no se ejecutan obras de
conexion peatonal debido a la topografia de la ciudad, las mismas que se
encuentran programadas pero no ejecutadas.

Tras los diferentes analisis y el reconocimiento de la situacion actual se localiza
y delimita las diferentes areas mencionadas en este apartado, las mismas que

seran clave para la organizacion de la ciudad, las cuales han sido el resultado
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de todos los andlisis previos, los mismos que han brindado las pautas que han
permitido establecer el limite urbano ajustado con un area urbana de 68.32 HA,
un area de expansion urbana a mediano plazo de 25.80 ha, y un area de
reserva a largo plazo de 32.47 HA.

Las tendencias de crecimiento de la poblacion (tc= 6.04%), nos indican que el
limite urbano actual puede abarcar ain a la poblaciéon que se incrementaria en
este periodo de tiempo de vigencia del Plan de Uso y Gestién del Suelo por que
lo no se hace necesario el aumento de areas de expansién fuera del limite

urbano actual.

3.12.2 Clasificacion del suelo

La ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestién de suelo de Quito
2016, define al suelo como el soporte fisico de las actividades que la poblacién
lleva a cabo en la blsqueda de su desarrollo integral sostenible y en el que se
materializan las decisiones y estrategias territoriales, de acuerdo con las

dimensiones social, econdmica, cultura y ambiental.

Asi mismo explica que en los planes de uso y gestién de suelo, todo el suelo se
clasificara en urbano y rural siempre en consideracion a sus caracteristicas
actuales, cabe recalcar que esta clasificacion es independiente de la asignacién

politico-administrativa de la parroquia como urbana o rural.

Mapa 24

. Clasificacion del suelo area urbana 28 de Mayo
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Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020
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El suelo urbano es el ocupado por asentamientos humanos concentrados que
estan dotados total o parcialmente de la infraestructura bésica y servicios
publicos, y que establece un sistema interrelacionado de espacios publicos y

privados.

El suelo rural es el destinado principalmente a actividades agro productivas,
extractivas o forestales o el que por sus especiales caracteristicas biofisicas o

geograficas debe ser protegido o reservado para futuros usos urbanos.

En la ciudad 28 de Mayo tras haber desarrollado los analisis previos, por las
caracteristicas, ocupacién, edificabilidad, servicios basicos, equipamiento,
areas verdes, usos actuales, etc., se define el suelo urbano en una superficie
de 68.32 ha, es decir la denominada area urbana ajustada, asi mismo se define
el suelo rural total de 58.28 ha, el cual esta previsto para urbanizarse en os

préximos afios.

Graéfico 14. Clasificacion del suelo area urbana 28 de Mayo

CLASIFICACION DEL SUELO (HA)
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Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

3.12.2.1 Suelo Urbano

3.12.2.1.1 Red vial

Tabla 71. Superficie vial de las parroquias del cantén Yacuambi
SUPERFICIE VIAL

Area urbana

Area red vial
Parroquia TOTAL
m2 ha % ha
28 de Mayo 116856,39 11.68 9.37 124.66
La Paz 11968,58 1.19 23.37 5.09
Tutupali 21913,29 2.19 20.89 10.48

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

El estado en relacién a la capa de rodadura

En la ciudad 28 de Mayo la red vial es variada y de diferente caracter en la cual

la capa de rodadura predominante es el lastre.

Gréfico 15. Capa de rodadura red vial area urbana 28 de Mayo
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Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020
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Mapa 25. Red vial area urbana 28 de Mayo Tabla 72. Cobertura red vial area urbana 28 de Mayo
i e e i INFRAESTRUCTURA RED VIAL
COBERTURA APERTURA
ZONA SECTOR ESTADO
g Km % Km %
g
SEC1 4,33 83,59% 0,85 16,41% Regular
o SEC 2 3,52 87,13% 0,52 12,87% Regular
< SEC 3 3,25 95,50% 0,15  4,41% Regular
(e}
N SEC 4 3,35 100,00% 0,00 0,00% Regular
g TOTAL 14,45 90,48% 1,52 9,52%
&
TOTAL 15.97 Km (100%)
Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020
Gréfico 16. Cobertura red vial area urbana 28 de Mayo
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Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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Secciones red vial 28 de Mayo

Para realizar el analisis de las diferentes tipologia de materiales y capas de
rodadura al no existir homogeneidad en las vias se procede a la eleccién de
cada una de vias que correspondan a cada una de las tipologias para hacer las

secciones.

Asfalto.- La via con capa de rodadura asféltica corresponde a la Av. De
descongestionamiento que inicia en el barrio central y termina en el barrio 18
de Noviembre, con una ancho total de calzada de 16.50 m, dos carriles por
sentido, cuatro en total separados por un parterre de 1.50 m, cuenta con aceras
de 1.50 m, al ser una via de descongestionamiento es necesario que los predios
respeten los retiros impuestos por el GAD Municipal, asi mismo cabe mencionar
que es un proyecto que a la par de la consultoria se encuentra en ejecucion, en

etapa de imprimacién.

Foto No. 37 Asfaltado via descongestionamiento area urbana

Equipo Consultor 2020

llustracién 17. Seccién vial de asfalto area urbana 28 de Mayo

Eje vial Eje vial

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

Adoquin.- En cuanto a este material son elementos de concreto, prefabricado,
con la forma de prisma recto, de cuyas bases pueden ser poligonos, que
permiten conformar superficies completas como componentes de un pavimento
articulado con dimensién entre 0.10 m, sentado sobre una base de capa de
arena de asiento de 0.15 m, seguido con una base de 0.15 m y por ultimo un
subrasante.

Dentro del area urbana 28 de Mayo las vias que tienen esta capa de rodadura
tienen un ancho promedio de entre 10 a 11 m, con aceras que varian entre 1 a
1.50 m, son de doble carril con dimensién aproximada entre 3.97m en cada
sentido, los sentidos de los carriles depende de la sefializacion correspondiente
a cada tramo. Es importante aclarar que la red vial de adoquin se ha mantenido
en condiciones, entre regular y buena pese a su periodo de tiempo que lleva.




PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO -PUGS- DE LA CIUDAD 28 DE MAYO Y ESQUEMAS TERRITORIALES

DE LAS CABECERAS PARROQUIALES LA PAZ Y TUTUPALI DEL CANTON YACUAMBI

Foto No. 38 Via adoquin area urbana 28 de Mayo

Fuente: Equipo Consultor 2020

llustracién 18. Seccién vial adoquin area urbana 28 de Mayo
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Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

Lastre.- Se trata de vias que han sido sometidas al proceso de corte y
conformacion de la sub-rasante, y a partir de esta se ha vertido una capa de
material de mejoramiento o material de sub-base, el mismo que es compactado

con equipo pesado. Cabe resaltar que este material es muy poco durable y

requiere un constante mantenimiento, la capa de rodadura conformada por este

material, no tiene duracién mayor y generalmente no soporta el paso de las
lluvias. Estas vias tienen un ancho aproximado entre 10.40 m, no cuentan con

aceras y son de doble carril de un solo sentido.

Foto No. 39 Via lastre area urbana 28 de Mayo

Fuente: Equipo Consultor 2020

llustracién 19. Seccidn vial lastre area urbana 28 de Mayo
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Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020
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Tierra.- Refiere a un proceso de corte del terreno sin ningln tratamiento en su
calzada ni estructura de la via. Estas vias tienen un ancho total aproximado
entre 10.40 m, las que estan bien delimitadas son de dos carriles con una
dimension aproximada a 5.20 m, existen de un solo carril y no cuentan con

aceras.

Foto No. 40 Via tierra area urbana 28 de Mayo

Fuente: Equipo Consultor 2020

llustracién 20. Seccién vial de tierra area urbana 28 de Mayo
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Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

3.12.2.1.2 Morfologia de Manzanas

La morfologia urbana se entiende como el estudio de la forma externa de la
ciudad en este apartado en particular y para el presente analisis se toma como
principal instrumento el parcelario y las manzanas, que tienen formas y
dimensiones diversas. Analizar la superficie, medidas, forma de las manzanas,
sirve como parametro capaz de dar cuenta de la relacion entre espacio publico
y privado en proyectos futuros, de las densidades de edificacion futura,
determina las posibilidades de construccion, en esta seccion se toma la forma,
tamafio y relacién dimensional como los principales elementos a analizar.

Andlisis de manzanas por tamafio

En este apartado se analizaron como punto de referencia los tamafios de las
manzanas que existen en toda la superficie urbana, se emplea una escala de
clasificacion apegada a la realidad, su andlisis se realiza a partir de clasificar a
las manzanas segun sus superficies tomando como insumo primario el catastro
realizado en el 2017 y categorizarlo en los siguientes rangos:

Tabla 73. Rango de manzanas por tamafio
40-10.000 M2

10.001-50.000 M2
50.001-100.000 M2
100.001-150.000 M2
150.001-200.000 M2

200.001-250000 M2

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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Mapa 26. Tamafio de manzanas area urbana 28 de Mayo
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Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

En la ciudad 28 de Mayo se evidencia que el 80% de las manzanas tienen una
superficie menor a 10.000m2, seguido del 16 % se encuentran manzanas con
una superficie entre 10.001m2 hasta maximo 50.000m2 y en los Ultimos
porcentajes de 2y 1% distribuidos entre los diferentes campos desde 50.001m2

hasta 200.000m2 siendo las manzanas mas grandes de la cabecera parroquial.

Gréfico 17. Numero de manzanas por tamafio area urbana 28 de Mayo
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Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020

Andlisis de manzanas por Forma
Es la peculiar forma geométrica que adopta el perimetro de la manzana
delimitado por el crecimiento parcelario y de las edificaciones urbanas, o por el

entramado de las vias.

En los casos de estudio para una mejor organizacién podemos observar los
diferentes tipos de formas de manzanas, con una codificacion para las
diferentes particularidades en cuanto a la forma fisica, y asi poder identificar

segln su forma geométrica.
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Tabla 74. Rango de formas de las Manzanas Mapa 27. Forma de manzanas area urbana 28 de Mayo
Paralelogramos = . == o
Trapecios
Trapezoide g
Pentagono irregular .
Triangulos
Varias (forma orgénica)
Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracién: Equipo Consultor 2020
i
En la ciudad 28 de Mayo, se evidencia un alta presencia de manzanas con
forma de paralelogramos con 25 manzanas que representan un 24.21 %, en
forma de trapecio se reconoce a un 7.37% que representa a 7 manzanas,
trapezoide con un 5.26%, pentagono irregular con un 8.42%, triangulos en un i
g

7.36% en un numero de 5 manzanas y se evidencia el mas alto porcentaje de
manzanas con (forma organica) que representan un 47.37% o 47 manzanas
gue se encuentran en toda la periferia de la ciudad las mismas que no han sido

objeto de subdivision.

Gréfico 18. Numero de manzanas por forma area urbana 28 de Mayo
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Analisis de manzanas por relacion dimensional.

Este analisis plantea relacionar la forma y el tamafio de las manzanas de una
manera detallada, en ese sentido se ha procedido a realizar una sub-
clasificacién de las formas y relaciones de tamafio y en especial las diferentes
caracteristicas particulares, para una mayor comprension se especifican estas
agrupaciones a continuacion:

Tabla 75. Rango de relacion dimensional area urbana 28 de Mayo
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Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

Gréfico 19. Numero de manzanas relacion dimensional area urbana 28 de Mayo
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Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

Mapa 28. Dimensionamiento de manzanas area urbana 28 de Mayo
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En la ciudad 28 de Mayo se evidencia que 45 manzanas tiene una relacion
dimensional de forma organicas (formas varias), asi mismo tanto en el casco
céntrico como en el barrio 18 de noviembre se concentra una relacion
dimensional en forma de paralelogramo diferenciando entre cuadrados y
rectangulos, en el barrio 18 de Noviembre se puede evidenciar la relacion
dimensional en forma de trapecio, esto debido a la topografia.

3.12.2.1.3 El Parcelario
El andlisis del parcelario se refiere a la disposicion en las que estan distribuidas
las unidades y parcelas catastrales (pertenecientes a un propietario).

Constituye un elemento indispensable en el estudio de la morfologia, el
parcelario nos remite, ante todo, a la estructura de la propiedad, también es
esencial para entender los usos de suelo ya que este supone limitaciones o
posibilidades para determinados usos, asi mismo permite determinar las
posibles tipologias de construccion, la densidad de ocupacién que puede

absorber la manzana.

Tabla 76. Rango tamario de predios area urbana 28 de Mayo
<100 M2

101 - 1.000 M2
1.001 - 5.000 M2
5.001 - 10.000 M2
10.001 - 50.000 M2
50.001 - 100.000 M2
100.001 - 130.000 M2

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

Mapa 29

. Tamafio predios area urbana 2

729500 730000

8 de Mayo

AN

FEEIO0

L)

|| Coeratate Systerm: WOS 1884 UTM Ze0s 178

| Condriad Maarktian: -81 0003
th.'nm
-
e o oy 3
TZO500 TO000 T30500 733000
SIMBOLOGIA PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO - PUGS - DE LA CIUDAD
= 28 DE MAYO Y ESQUEMAS TERITORIALES DE LAS CABECERAS
[ Limile Urbana Actual PARROQUIALES LA PAZ Y TUTUPALI DEL CANTON YACUAMBI
Area Urbana Ajustaca

§ Area de Expansitn
LV Avea te Reserva

CONTIENE: 4 1SIS MORFOLOGICO DE PREDIOS
AREA URBANA 28 DE MAYO

RANGO DE PREDIOS

RInGO -0 ME 156 FR 17020
Ri=i0r  -100n A SI2FR 6244E
Rdm 1007 -S0OG 2 N 1T PR 1A 7S
Rem 001 - 10000 b BN 13FR1M3%
RES MIDO) -nO000 M BN TIFR134%

e~ ALCALDE: VICTOR MANUEL GUALAN CHALAN "
LAMIMNA.

Lt | ELABORACION: E0UPO CoONsuLTOR

ESCALA: 15000 || FUENTE:
:.’J/{mtm 5{,4’ GAD YACUAME! [CATASTRO 2 9

FECHA:DIC - 2020 ?ﬁmm_w

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017

Elaboracion: Equipo Consultor 2020




PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO -PUGS- DE LA CIUDAD 28 DE MAYO Y ESQUEMAS TERRITORIALES 135
DE LAS CABECERAS PARROQUIALES LA PAZ Y TUTUPALI DEL CANTON YACUAMBI

Gréfico 20. Numero de predios por tamafio area urbana 28 de Mayo Mapa 30. Alturas edificaciones area urbana 28 de Mayo
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Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020
En la ciudad 28 de Mayo se puede identificar con un 61.5% o el equivalente a
512 los predios medianos comprendidos entre 101 m2 hasta maximo 1.000m2, g
seguido con un 19.02% o 156 los predios pequefios menores a 100m2, con un
14.5% o 121 los predios comprendidos entre 1.001 y 5.000m2, es importante
mencionar que dentro del limite urbano de esta parroquia se encuentran predios
con una extensién comprendida entre 50.001 y 100.000m2 en el borde de la
. N
parroquia. g
| Pt i i imiae it
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P | |,
3.12.2.1.4 Las Edificaciones A
Entendiendo que las edificaciones tienen diferente forma, no todas son ZE I N
rectangulares, respecto a este andlisis morfolégico es de mucha importancia - - = =
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En la ciudad 28 de Mayo se evidencia que predomina en un 26.3% o el
equivalente a 216 las edificaciones de 1 planta distribuidas en el territorio de la
parroquia urbana, con un 21.2% o el igual a 174 las edificaciones de dos
plantas, concurrente a esto se observa que a medida que las edificaciones
crecen en altura se van concentrando en la plaza central, seguidamente se
encuentra porcentaje del 7.6% o el igual a 62 edificaciones de tres plantas, con
porcentajes menores el 1.7% o el igual a 14 construcciones de 4 plantas, y un
escaso 0.13% o el equivalente a un Unica edificacién de 5 plantas, el mismo
que funciona actualmente como el Gobierno Auténomo Descentralizado del
cantén Yacuambi.

Se completa este andlisis con un 43% o el igual a 353 predios vacantes o libres

en los cuales no se ha levantado ninguna edificacion dentro el perimetro urbano.

Gréfico 21. Numero de construcciones en altura area urbana 28 de Mayo
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Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

3.12.2.1.5 Uso actual del suelo

El uso del suelo segun el INEC, se refiere a la categoria de utilizacion de las
tierras en un sector, también utilizado para referirse a los distintos usos del
terreno en zonificaciones.

En la parroquia 28 de Mayo se evidencian los diferentes usos de suelo actual
gue la comunidad ha asignado a través de los afios y las condiciones, donde se
realizan diversas actividades organizadas de manera natural sin planificacion
alguna, en el centro de la ciudad al contorno y cercanias de la plaza central, en
su mayor porcentaje, los predios se han establecido como un uso mixto dejando
la planta baja como locales comerciales de diferente caracter y asi dejando los
demas pisos de la edificacion como uso residencial, en algunos casos pisos

destinados a la actividad industrial de bajo impacto u equipamiento publico.

Foto No. 41. Uso suelo mixto en la centralidad urbana 28 de Mayo

Fuente: Equipo Consultor 2020
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Mapa 31.

Uso suelo actual area urbana 28 de Mayo
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Foto No. 42 Uso de suelo residencial y agricola area urbana

Fuente: Equipo Consultor 20

En este andlisis se evidencia que predomina el uso residencial, sin embargo la
zona del casco céntrico tiene un uso completamente mixto, y segun va
creciendo la ciudad, la Av. De descongestionamiento en el barrio 18 de
Noviembre va tomado mucha importancia debido a que se esta formando un
eje de desarrollo comercial, asi mismo existen un total de 242 predios que estan
sin uso, es decir baldios en los cuales no se desarrolla ningun tipo de actividad.

3.12.2.1.6 Tipo de implantacién

La distribucién en planta o implantacion de una edificacion o construccion,
implica la distribucion y ordenacion del espacio para diferentes fines previstos.
Existen distintas alternativas en las que se puede emplazar o ubicar una
edificacién al interior de un terreno o predio, cabe mencionar que este analisis
hace hincapié en la disposicion de la edificacion en planta baja, la misma que
servira de referencia para la propuesta de retiros y ocupacion de suelo.
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Mapa 32. Tipo de implantacion actual area urbana 28 de Mayo En la cabecera parroquial 28 de Mayo se localiza varios tipos de implantacién
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dispersos en todo el territorio, con el 27% o el equivalente a 228 edificaciones
se encuentra la implantacién en forma continua en linea de fabrica ocupando
todo su frente un mismo plano de fachada con la edificacién colindante y con la
altura segun instrumento de planificacion territorial, este es el mas comun dentro
de esta parroquia, ya gue no se manejaba una normativa y control en cuanto a
retiros ni tipos de implantacion. Seguidamente en un porcentaje del 15% un total
de 123 edificaciones implantadas de forma continua con retiros frontal y
posterior, esto se puede observar en el barrio 18 de Noviembre y con un
porcentaje mas bajo del 8.90% son 73 edificaciones con tipo de implantacién
aisladas. Ya con porcentajes menores del 3.40% un total de 28 construcciones
se encuentran implantadas de forma pareada. El porcentaje mas bajo con un
1.80% son 15 las edificaciones actuales que estan implantadas de forma
continua y manteniendo los portales, estos se pueden identificar en las
inmediaciones de la plaza central.

Gréfico 22. Tipo de implantacién area urbana 28 de Mayo
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Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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3.12.2.1.7 Tipo de Vivienda

Para el presente analisis se han formado varias categorias como la vivienda
unifamiliar conformada por la madre, el padre y los hijos, es la denominada
familia clasica, la vivienda bi-familiar que generalmente se establece con mas
de dos plantas con una vivienda completa por planta, para dos familias, y en
algunos casos dos entradas independientes, por dltimo la vivienda multifamiliar
de tres familias en adelante, cabe recalcar que no precisamente las familias
deberian ser del mismo niimero de miembros familiares Es necesario aclarar
que para el presente analisis se contabiliza los equipamientos como predios sin

edificacion.

Gréfico 23. Tipo de vivienda area urbana 28 de Mayo
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Ounifamiliar @bifamiliar @multifamiliar Oequipamiento @ sin edificacion

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

Se encuentra un mayor porcentaje de vivienda unifamiliar con un 46% un total
de 377 viviendas con estas caracteristicas. Un bajo porcentaje del 7.10% o el
igual a 59 viviendas de tipo bi-familiar y el tipo de vivienda multifamiliar con un

bajo porcentaje del 1.70% o el igual a 14 predios y con un total de 17

edificaciones que funcionan como equipamientos

Mapa 33.

Tipo de vivienda actual &rea urbana 28 de Mayo
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3.12.2.1.8 Densidad

La densidad de poblacién o conocida también como poblacion relativa se refiere
al numero medio de habitantes de un territorio que viven sobre una unidad de
superficie, 0 que es equivalente al nimero de habitantes divido entre el area
donde se emplazan. Indica, por lo tanto, el nlmero de personas en cada unidad
de superficie, y normalmente se expresa en habitantes por km2. La ONU
establece una terminologia para conocer la densidad de una poblacion la misma

gue se explica a continuacion:

NUmero de Predios Neto (PN) se refiere a la relacion entre el nimero de
predios construidos por manzana y el nUmero de predios con equipamiento
publico.

Predios construidos por manzana = PC

Predios con equipamiento publico = PE

PN = PC - PE

NUumero de Habitantes (NH) se refiere al resultado que existe entre la

composicion familiar y el nimero de predios neto.

Composicion Familiar (CF) = 4.37 (Dato proporcionado por INEC).

NH = PN* CF

Densidad Neta (DN)

Area manzana = AM
DN =NH/AM

En la parroquia 28 de Mayo en el analisis de densidad actual se toma como
referencia a cada una de las manzanas Unicamente los predios habitados o con
alguna edificacion, asi mismo a estos se descuenta todos los predios de
equipamientos y predios de propiedad municipal, dejando como resultado un

namero de predios neto.

Asi mismo se obtiene el numero de habitantes, para cada manzana de la
relacion que existe entre el nimero de predios por la composicion familiar de la
parroquia (ver apartado de proyeccién poblacional), donde el INEC establece

ya la composicion familiar.

Finalmente se obtiene la densidad neta de la relacion del nimero de habitantes
sobre el area de la manzana, cabe mencionar que la unidad de medida
resultante sera habitante sobre hectarea. En algunos casos la densidad
equivale a cero ya sea por el hecho de estar vacia la manzana, o por ser un

equipamiento publico o algun predio de area verde.

Tabla 77. Densidad actual area urbana 28 de Mayo
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007 1 0 1,00 4,37 0,86 4,37 5,07 013 0 0 0,00 4,37 0,15 0 0,00
008 0 0 0,00 4,37 2,08 0 0,00 014 11 1 10,00 4,37 0,73 43,7 59,86
009 0 0 0,00 4,37 0,17 0 0,00 015 0 0 0,00 4,37 0,09 0 0,00
010 28 0 28,00 4,37 15,69 122,36 7,80 016 0 0 0,00 4,37 0,30 0 0,00
011 2 0 2,00 4,37 0,75 8,74 11,70 017 0 0 0,00 4,37 0,31 0 0,00
012 0 0 0,00 4,37 0,13 0 0,00 018 5 0 5,00 4,37 0,45 21,85 48,83
013 6 0 6,00 4,37 0,42 26,22 62,79 019 0 0 0,00 4,37 0,12 0 0,00
014 5 0 5,00 4,37 0,75 21,85 29,32 020 7 1 6,00 4,37 0,81 26,22 32,48
015 0 0 0,00 4,37 1,04 0 0,00 021 13 3 10,00 4,37 6,37 43,7 6,86
016 8 0 8,00 4,37 0,86 34,96 40,73 022 6 1 5,00 4,37 1,27 21,85 17,19
017 3 1 2,00 4,37 0,20 8,74 44,30 023 13 0 13,00 4,37 0,26 56,81 215,90
018 24 1 23,00 4,37 1,08 100,51 93,34 024 1 1 0,00 4,37 0,29 0 0,00
019 13 2 11,00 4,37 0,77 48,07 62,31 001 1 1 0,00 4,37 1,10 0 0,00
020 5 0 5,00 4,37 0,22 21,85 98,52 002 9 1 8,00 4,37 0,32 34,96 108,43
021 13 0 13,00 4,37 0,32 56,81 175,26 003 5 0 5,00 4,37 0,45 21,85 48,76
022 22 0 22,00 4,37 0,32 96,14 301,30 004 9 2 7,00 4,37 2,72 30,59 11,23
023 10 0 10,00 4,37 0,34 43,7 130,13 005 S 0 3,00 4,37 0,04 13,11 326,41
024 7 3 4,00 4,37 0,33 17,48 53,62 006 1 1 0,00 4,37 0,34 0 0,00
001 5 0 5,00 4,37 7,75 21,85 2,82 007 S 0 3,00 4,37 0,89 13,11 14,68
002 0 0 0,00 4,37 0,81 0 0,00 - 008 1 0 1,00 4,37 0,47 4,37 9,32
003 2 1 1,00 4,37 1,67 4,37 2,62 % 009 1 0 1,00 4,37 0,26 4,37 16,90
004 1 0 1,00 4,37 0,58 4,37 7,58 5 010 0 0 0,00 4,37 0,15 0 0,00
~ 005 0 0 0,00 4,37 0,16 0 0,00 % 011 1 0 1,00 4,37 0,11 4,37 38,95
% 006 2 0 2,00 4,37 0,43 8,74 20,31 012 8 0 8,00 4,37 1,27 34,96 27,45
E 007 0 0 0,00 4,37 0,46 0 0,00 013 4 0 4,00 4,37 0,04 17,48 427,13
@ 008 1 0 1,00 4,37 0,64 4,37 6,79 014 2 0 2,00 4,37 0,03 8,74 259,79
009 0 0 0,00 4,37 0,29 0 0,00 015 11 0 11,00 4,37 0,18 48,07 274,62
010 7 0 7,00 4,37 0,35 30,59 88,60 016 4 0 4,00 4,37 1,83 17,48 9,54
011 4 0 4,00 4,37 0,21 17,48 83,89 017 0 1,00 4,37 1,18 4,37 3,69
012 0 0 0,00 4,37 0,21 0 0,00 018 6 0 6,00 4,37 3,09 26,22 8,48
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Para una mayor comprension a nivel de sintesis se ha optado por categorizar
en rangos la densidad neta, cabe sefialar que los rangos para el presente
cuadro resumen han sido establecidos en base a la similitud de los datos
obtenidos, y de los rangos establecidos por la ONU, en la siguiente tabla se

detallan a nivel de porcentajes y valores de las manzanas de cada sector.

Dando como resultado, en el sector 4 predomina un mayor porcentaje elevado
referido a la densidad neta, esto debido a la concentracién del barrio nueva vida,
en relacion al area total del sector. A nivel general predominan las manzanas
en categoria de 1 a 10 hab./ha, en un total de 41 manzanas, asi mismo continua
con un 25.5% la densidad entre 11 a 50 hab/ha, el 11.7% o 11 manzanas se
encuentran en una densidad de 51 a 100 hab/ha, con un 6.4% o el equivalente
a 6 manzanas una densidad de 101/200 hab/ha y con un 12.8% una densidad

mayor a 200 hab/ha.

Tabla 78. Densidad actual &rea urbana 28 de Mayo
SINTESIS DE DENSIDAD NETA. 28 DE MAYO

Cantidad de Manzanas

Categoria Sector 1 Sector 2 Sector 3 Sector 4 Total %
01--10 9 16 8 8 41 43,6%
11 --50 6 4 6 8 24 25,5%
51-100 6 0 2 11 11,7%

101 - 200 2 0 1 3 6 6,4%
>a 200 1 1 4 6 12 12,8%

Total 24 24 19 27 94 100,0%

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017 / ONU
Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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Mapa 34. Densidad actual area urbana 28 de Mayo
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3.12.3 Clasificacion tipoldgica

Con el fin de tener un enfoque actual sobre las condiciones y caracteristicas se
requiere una clasificacion tipologica en base a los andlisis previos los mismos
que permiten diferir sobre la busqueda de similitudes o vinculos estructurales,
urbanos con el fin de establecer relaciones comunes entre poligonos internos

de zonas urbanas. Para la ciudad 28 de Mayo las clasificaciones tipolégicas se

describen a continuacion:

Tabla 79. Clasificacion Tipolégica area urbana 28 de Mayo
CLASIFICACION TIPOLOGICA DE LA PARROQUIA 28 DE MAYO

TIPOLOGIA

MANZANA

El area media
oscila entre los
2000m2y
4000 m2

El 97% son de
morfologia tipo

TIPOLOGIA 1

paralelogramo

La relacion
dimensional es
variada,
predominando
con un 90% el
rango
morfolégico
R4.

PREDIO

El area
predominante esta
entre 101-1000 m2
ocupando un 70%

del total de predios.

El 94% son de
morfologia tipo
paralelogramo

El 88% se
encuentran

edificados con algin
tipo de estructura o

vivienda.

EDIFICACION

Presenta  estilos
arquitectonicos

diferentes como el
contemporaneo y

vernaculo

La altura
dominante es de 2
y 3 pisos

En su mayoria son
de uso
mixto(comercial y

residencial)

VIAS

La dimension de la
via es de 10 m,
con aceras de
1.20m

Se encuentran
establecidos en
una pendiente

maxima de 12%

La capa de
rodadura en un
94% es de
adoquin y el resto
lastre.
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TIPOLOGIA 2

Menos del 50%
se encuentran
con
sobreocupacio
n

Cuentan con
todos los
sistemas
publicos de
soporte

necesarios.

El area varia

entre los
400m2 y
13000 m2

El 70% son de
morfologia
variada (forma
organica)

La relacion
dimensional es
variada,
predominando
con un 90% el
rango
morfologico
R12.

El frente minimo es
de 4m y el maximo
de 33 en predios

privado

Existe una relacion
de tenencia variada
en donde un 90 %
son privados y el
restante son

gubernamentales

El drea maxima es
de 5000 m2
ocupando un 11%
del total de predios,
el resto son predios

menos de 1000 m2.

No presentan
riesgos de

deslizamiento

El 61% se
encuentran

edificados con algun
tipo de estructura o
vivienda (de 400m2
como maximo,
excepto los

equipamientos).

La implantacion se
da con
edificaciones

continuas

Construcciones de
morfologia tipo
paralelogramo con

cubierta inclinada

El estilo
arquitectonico
predominante es el

contemporaneo

La altura
dominante es de 2

pisos

El uso de suelo
dominante es el
residencial

ocupando un 70%
y el resto es mixto
(residencial y

comercio)

Longitud maxima
es de 56m entre

manzanas.

Todas poseen
aceras, bordillos y

alumbrado publico

La dimension de
las vias varian, la
principal es de
16m con acera de
1.5m, y las
arteriales son de
10m con 1.2m de

acera.

La pendiente

maxima es 12%

La capa de
rodadura es
variada un 50%
ocupa el asfalto y
adoquinado y el
resto son vias

lastradas.

TIPOLOGIA 3

La ocupacién
del suelo en su
mayoria se
encuentran en
proceso de
conformacion
Cuentan con la
mayoria de
sistemas
publicos de

soporte

El area varia

entre los
3000m2 y
7000 m2

La morfologia
presente es de
paralelogramo
rectangular

La relacion
dimensional es
variada,
predominando
con un 60% el
rango
morfoldgico
R5.

Presentan frentes de

hasta 60 m.

Predomina tenencia
de suelo privada con
un 96 %, el restante
son

gubernamentales

El 4rea maxima es
de 3000 m2
ocupando menos de
un 10% del total de
predios, el resto son
predios de menos de
700 m2.

No presentan
riesgos de
deslizamiento o

algun otro riesgo

El 40% se
encuentran
edificados con algun
tipo de estructura o
vivienda (de 300m2
como maximo,
excepto los

equipamientos).

La implantacion de
las edificaciones
es variada en
menos de un 50%
son continuas y el

resto son aisladas.

Construcciones de
morfologia tipo
paralelogramo con

cubierta inclinada

El estilo
arquitectonico
predominante es el

contemporaneo

Las alturas estan

entre 1y 2 pisos.

El uso de suelo
dominante es el
residencial

ocupando un 70%
y el resto es mixto
(residencial y

comercio)

Longitud maxima
es de 160 entre

manzanas.

Menos de un 30%
de frentes no
poseen  aceras,
bordillos y
alumbrado publico
La dimension de
las vias varian, la
principal es de
16m con acera de
1.5m y las
arteriales son de
10m actualmente

sin acera.

La pendiente
maxima es menor
al 10%

La capa de
rodadura de la via
principal es asfalto
ocupando un 50%
y las arteriales son

vias lastradas




PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO -PUGS- DE LA CIUDAD 28 DE MAYO Y ESQUEMAS TERRITORIALES
DE LAS CABECERAS PARROQUIALES LA PAZ Y TUTUPALI DEL CANTON YACUAMBI

TIPOLOGIA 4

El 65% aun se
encuentra en
proceso de

Formacion.

Cuentan con la
Infraestructura

basica

El &rea varia
entre los
1000m2 y
20000 m2. Con
una media de
10000m2

La morfologia
presente  es
forma organica
y  pentagono
irregular

La relacion
dimensional es
variada,
predominando
con un 48% el
rango
morfologico
R12. El
restante se
divide es R11y
R7

En su mayoria

presentan  frentes
que varian desde los
10m a 20m.
Predomina tenencia
de suelo privada con
un 98 %, el restante
son
gubernamentales

(municipal)

El 58% son predios
con menos de 1000
m2. los predios
restantes son de

5000m2y 10000m2

No presentan
riesgos de
deslizamiento o]

algun otro riesgo

El 20% se
encuentran edificado
con algun tipo de
estructura o vivienda
(de 100m2 como

maximo).

La implantacion de
las edificaciones

es tipo continua

Construcciones de
morfologia tipo
paralelogramo con

cubierta inclinada

No poseen un
estilo
arquitectonico
definido.

La altura de las
edificaciones es de

1 piso.

El uso de suelo
dominante

actualmente es el
Agricola ocupando
un 80% vy el resto

es residencial.

Longitud maxima
es de 160 m entre

manzanas.

Solo los frentes
que dan a la via
principal  poseen
aceras, bordillos y
alumbrado

publico.

La dimension de
las vias es de
10m, actualmente
sin  aceras vy

bordillos.

La pendiente
maxima es menor
al 10%

La capa de
rodadura es lastre
en un 80% y el
resto son de

tierra.

TIPOLOGIA 5

Todas se
encuentran en
proceso de
Formacion.

No cuentan
con los
sistemas
publicos de
soporte

necesarios.

El area varia

entre los
1000m2 y
6000 m2.

La morfologia
predominante
con un 55% es
el
paralelogramo
y el resto se
divide en
triangulos y
pentagonos

irregulares.

En su  mayoria

presentan  frentes
que varian desde los

10m a 120m.

La tenencia de suelo
es privada en un 100
%.

El 25% son predios
de casi 6000 m2, los
predios restantes
son de menos de

1500m2.

No presentan
riesgos
deslizamiento o

algun otro riesgo

La implantacion de
las edificaciones

en la mayoria de

los predios
construidos es
aislada.

Las

construcciones
existentes en su
mayoria son

Medias aguas.

La mayoria de
edificaciones son
de estilo

contemporaneo.

La altura de las
edificaciones es de

1 piso.

Longitud maxima
es de 250 m entre

manzanas.

Todos los frentes
no poseen aceras,
bordillos y
alumbrado

publico.

La dimensi6on de
las vias varian, la
principal es de
16m con acera
del5m y las
arteriales son de
10m actualmente

sin acera.

La pendiente
maxima es menor
al 8%
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TIPOLOGIA 6

La relacion
dimensional es
variada,
predominando
con un 55% el
rango
morfolégico
R5. El restante
se divide es R1
y R8.

Todas se
encuentran en
proceso de
Formacion.

No cuentan
con sistemas
publicos de

soporte

Las areas son
de 60000m2 y
10000m2
respectivament
e.

La morfologia
es de forma
variada ( forma

organica)

Menos de 15% se
encuentran edificado
con algin tipo de
estructura o vivienda
(de 160m2 como

maximo).

En su mayoria

presentan  frentes
que varian desde los

10m a 100m.

La tenencia de suelo
es privada en un 97
%.

El 88% son predios
de menos 3000 m2,
los predios restantes
son de mas de
5000m2.

No presentan
riesgos de
deslizamiento o]

algun otro riesgo

El uso de suelo
dominante

actualmente es el
Agricola ocupando
un 85% vy el resto

es residencial.

La implantacion de
las edificaciones
en la mayoria de
los predios
construidos es
aislada.

Las
construcciones
existentes en su
mayoria son

Medias aguas

La mayoria de
edificaciones son
de estilo

contemporaneo.

La altura de las
edificaciones es de
1 piso.

La capa de
rodadura es tierra
en un 80% y el

resto son asfalto.

Longitud maxima
es de 100m entre

manzanas.

Todos los frentes
no poseen aceras
y bordillos y falta
alumbrado
publico.

La dimension de
las vias varian, la
principal es de
16m con acera
del5m y las
arteriales son de

10m sin acera

La pendiente
maxima es menor
al 12%

TIPOLOGIA 7

La relacion
dimensional es
R12.

Se encuentran
en proceso de

Formacion.

No cuentan
con los
sistemas
publicos de
soporte

necesarios.

El area varia

entre los
1000m2 y
6000 m2.

El 50% se
encuentran edificado
con algun tipo de
estructura o vivienda

(de 100m2 como
maximo).

En su mayoria
presentan  frentes

gue varian desde los
10m a 150m.

La tenencia de suelo
es privada en un 88
%.

Cerca del 50% son
predios de menos
150m2, los predios
restantes son de
mas de 200m2 hasta

3000m2

El uso de suelo
dominante
actualmente es el
Agricola ocupando
un 55% vy el resto
es residencial y de
equipamientos.

La implantacion de
las edificaciones
en la mayoria de
los predios
construidos es
continua.

Las
construcciones
existentes en su
mayoria son
Medias aguas con
cubierta inclinada.

La mayoria de
edificaciones son
de estilo

contemporaneo.

La capa de
rodadura es tierra
en un 80% y el

resto es asfalto.

Longitud maxima
es de 150m entre

manzanas.

La mayoria de
frentes no poseen
aceras y bordillos
y en algunos falta
alumbrado
publico.

La dimension de
las vias varian, la
principal (Av.
Zamora) es de
16m con acera
del5m y las
arteriales son de
10m actualmente

sin acera.
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TIPOLOGIA 8

La morfologia
es de forma
variada (forma
organica),

paralelogramo

s y trapezoides

Se encuentran
en un terreno
completamente
apto para la
construccién

Se encuentran
en proceso de
Conformacion
y
complementaci
on.

Cuentan con
los sistemas
publicos de
soporte

necesarios.

El area varia

en su mayoria

estan entre
los2500m2 vy
30000m2

No presentan
riesgos de
deslizamiento o}

algun otro riesgo

El 60% se
encuentran edificado
con algun tipo de
estructura o vivienda
(de 300m2 como
maximo, excepto los

equipamientos).

En su mayoria

presentan  frentes
que varian desde los

9m a 20m.

La tenencia de suelo
es privada en un
99%.

La mayoria de
predios tienen mas
de 2500m2

La altura
predominante de
las edificaciones

es de 2 pisos.

El uso de suelo
dominante

actualmente es
y el
complementario es

residencial

mixto (residencial

y comercio).

La implantacion de
las edificaciones
en la mayoria de
los predios
construidos es

continua.

Las

construcciones

existentes tienen
25 aflos como
maximo

La mayoria de
edificaciones
existentes son de
estilo

contemporaneo.

La pendiente
maxima es menor
al 8%

La capa de
rodadura es lastre

en un 80% vy el

resto es
adoquinado.
Algunas se

encuentran ain en
proceso de

apertura.

Longitud maxima
es de 60m entre

manzanas.

La mayoria de
frentes no poseen
aceras y bordillos
y en algunos falta
alumbrado
publico.

La dimension de
las vias arteriales
es de 10m
actualmente  sin

acera.

TIPOLOGIA 9

La morfologia
en su totalidad
es de forma
variada (forma
orgéanica)

Se encuentran
en un terreno
con pendientes
pronunciadas
poco aptos
para la

construccion.

Se encuentran
en proceso de

formacion

No cuentan
con los
sistemas
publicos de
soporte

necesarios.

El area varia

en su mayoria

estan entre
entre los
500m2 A
13000m2

Algunos presentan

riesgos por estar

cerca de quebradas

El 60% se
encuentran edificado
con algun tipo de
estructura o vivienda
(de 100m2
maximo).

como

La mayoria de estos
predios son
utilizados para la

ganaderia.

La tenencia de suelo
es privada en un
100%.

Los predios tienen
de 100m2
2000m2

hasta

La altura
predominante de
las edificaciones

es de 1 piso.

El uso de suelo
dominante

actualmente es el
Agricola ocupando
un 80% vy el resto

es residencial.

La implantaciéon de
las edificaciones

en la mayoria de

los predios
construidos es
aislada.

Las

construcciones
existentes en su
mayoria son
Medias aguas. Y
algunas estan en
zonas de riesgo
La mayoria de
edificaciones
existentes no
tienen un estilo
arquitectonico
definido.

La pendiente
maxima es menor
al 16%

La capa de
rodadura es lastre
en un 70% y en

resto es tierra

Longitud maéaxima
es de 150m entre

manzanas.

Todos los frentes
no poseen aceray
bordillos excepto
los de la av.

Zamora.

La dimension de
las vias arteriales
es de 10m
actualmente  sin

acera.
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TIPOLOGIA 10

La morfologia
en su totalidad
es de forma
variada (forma
organica)

Se encuentran
en un terreno
con pendientes
pronunciadas
poco aptos
para la

construccion.

Se encuentran
en proceso de

formacién

No cuentan
con los
sistemas
publicos de
soporte

necesarios.

El area es de
8000m2 a
40000m2

Algunos presentan

riesgos por estar

cerca de quebradas

El 50% se
encuentran edificado
con algin tipo de
estructura o vivienda
100m2

La mayoria de estos
predios son
utilizados para uso
residencial y

agricola.

La tenencia de suelo
es privada en un
100%.

Los predios tienen
de 100m2
20000m2

hasta

La altura
predominante de
las edificaciones

es de 1 piso.

El uso de suelo
dominante
actualmente es el
Agricola ocupando
un 60%

La implantacion de
las edificaciones
en la mayoria de
los predios
construidos es

aislada.

Las
construcciones
existentes en su
mayoria son

Medias aguas.

La mayoria de
edificaciones
existentes no
tienen un estilo
arquitectonico

definido.

La pendiente
maxima es menor
al 16%

La capa de
rodadura es lastre
en un 80% y en

resto tierra.

Longitud maxima
es de 100m entre

manzanas.

Todos los frentes
no poseen acera,
bordillos y
alumbrado

eléctrico.

La dimension de
las vias arteriales
es de 10m
actualmente  sin

acera.

TIPOLOGIA 11

La morfologia
en su totalidad
es de forma
variada (forma
orgéanica)

Se encuentran
en un terreno
con pendientes
pronunciadas
poco aptos
para la

construccion.

Se encuentran
en proceso de

formacioén

Cuentan con
los sistemas
publicos de
soporte

necesarios.

El area es de
mas de
150000m2

Algunos presentan

riesgos por estar
cerca de quebradas
y por la pendiente

pronunciada.

Menos 40% se
encuentran edificado
con algun tipo de
estructura o vivienda
(de 100m2
maximo)

como

La mayoria de estos
predios son
utilizados para uso
residencial

La tenencia de suelo
es privada en un
100%.

Los predios tienen
de 100m2
60000m2

hasta

La altura
predominante de
las edificaciones

es de 1 piso.

El uso de suelo
dominante

actualmente es el
Agricola ocupando
un 60% vy el resto

es residencial.

La implantaciéon de
las edificaciones

en la mayoria de

los predios
construidos es
continua.

Las

construcciones
existentes en su
mayoria son

Medias aguas.

El estilo dominante
de las
edificaciones  es

contemporaneo.

La pendiente

maxima es 18%

La capa de
rodadura es lastre
en un 80%

resto es tierra.

y en

Longitud maxima
es de 100m entre

manzanas.

Los frentes
principales poseen
aceras, bordillos y
alumbrado
publico.

La dimension de
las vias arteriales
es de 10m
actualmente  sin

acera.
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TIPOLOGIA 12

La morfologia
en su totalidad
es de forma
variada (forma
organica)

Se encuentran
en un terreno
con pendientes
pronunciadas
poco aptos
para la

construccion.

Se encuentran
en proceso de

formacién

Cuentan con
los  sistemas
publicos de
soporte
necesarios.

El area es de
mas de
130000m2

La morfologia
es variada
(forma

organica)

Algunos presentan
riesgos por la
pendiente

pronunciada.

Menos 30% se
encuentran edificado
con algun tipo de
estructura o vivienda
(de 100m2 como

maximo)

La mayoria son para

uso agricola

La tenencia de suelo
es privada en un
100%.

Los predios tienen
de 100m2 hasta
70000m2

Algunos presentan
riesgos por la
pendiente
pronunciada que da
hacia el rio.

La altura
predominante de
las edificaciones

es de 1 piso.

El uso de suelo
dominante

actualmente es el
Agricola ocupando
un 60% vy el resto

es residencial.

La implantacion de
las edificaciones
en la mayoria de
los predios
construidos es

continua.

La pendiente

maxima es 16%

La capa de
rodadura es lastre
en un 60% vy en
resto es

adoquinado.

Longitud maxima
es de 400m.

Los frentes
principales poseen
aceras, bordillos y
alumbrado

publico.

TIPOLOGIA 13

Se encuentran
en un terreno
con pendientes
pronunciadas
no aptos para
la construccién
Se encuentran
en proceso de
formacién

No Cuentan
con los
sistemas
publicos de
soporte.

El éarea es
menor a
26000m2

La morfologia
es variada
(forma

orgéanica)

Se encuentra
junto a las

orillas del rio

Se encuentran
en proceso de

formacioén

No se encuentran

edificados

La mayorfa son para

uso agricola

La tenencia de suelo
es privada en un
100%.

Los predios tienen
de 5000m2 a
10000m2

Algunos presentan
riesgos por la
pendiente

pronunciada que da

hacia el rio.

No se encuentran

edificados

En su totalidad son

de uso agricola

La via es de 10m.

La pendiente

maxima es 16%

La longitud
méaxima es de
100m

no cuentan con
alumbrado publico
ni infraestructura

necesaria
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TIPOLOGIA 14

No cuentan
con los
sistemas

publicos de
soporte.

El area varia
en su mayoria
estan entre los
8000m2 y
75000m2

La morfologia
en su totalidad
es de forma
variada (forma

organica)

Se encuentran
en un terreno
con pendientes
pronunciadas
poco aptos
para la
construccion.
Se encuentran
en proceso de
formacion

No cuentan
con los
sistemas
publicos de

soporte

La tenencia de suelo
es privada en un
100%.

La mayoria de
predios tienen mas
de 2500m2

Menos del 20% se
encuentran edificado
con algin tipo de
estructura o vivienda
(de 100m2 como

maximo).

La mayoria de estos

predios son
utilizados para la
agricultura y
ganaderia.

La tenencia de suelo
es privada en un
100%.

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

La mayoria de
edificaciones  no
tienen un estilo
arquitectonico

definido.

La altura
predominante de
las edificaciones

es de 1 piso.

El uso de suelo
dominante

actualmente es el
Agricola ocupando
un 80% vy el resto

es residencial.

La implantacion de
las edificaciones
es aislada.

Las
construcciones
existentes en su
mayoria son

Medias aguas.

La dimension de

las via es de 10m

La pendiente
maxima es menor
al 14%

La capa de
rodadura es lastre
en un 70% y en

resto es tierra

Longitud maxima
es de cerca de los
600m

Todos los frentes
no poseen aceray
bordillos excepto
los de la av.

Zamora.




3.12.4 Sub-clasificaciéon de suelo

La sub-clasificacion del suelo se da en base a la similitud de las tipologias
encontradas sumado a los andlisis de los apartados de equipamientos, areas
verdes y servicios publicos, asi mismo se considera de forma obligatoria los
parametros sobre las condiciones béasicas como gradientes, accesibilidad,
densidad edificatoria, es en sentido es importante mencionar que la Ley de
Ordenamiento Territorial tiene diferentes conceptos para suelo urbano como

suelo rural los que se explican a continuacion.

Suelo urbano Consolidado.- Es el suelo que posee la totalidad de los
servicios, equipamientos e infraestructuras necesarios, y que mayoritariamente

se encuentra ocupado por edificacion.

Suelo urbano NO Consolidado.- Es el suelo urbano que no posee la totalidad
de los servicios, infraestructura y equipamientos necesarios, pero requiere de
un proceso para completar o mejorar los servicios, edificacion o urbanizacion.

Suelo urbano de Proteccién.- Es el suelo que por sus especiales
caracteristicas biofisicas, culturales, sociales o paisajisticas o0 por presentar
algun factor de riesgo para los asentamientos humanos, debe ser protegido.

Suelo rural de produccién.- Es el suelo destinado a actividades agro
productivas, acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico,
respetuosas del medio ambiente. Consecuentemente estd restringida la

construccion y el fraccionamiento.
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Suelo rural para aprovechamiento extractivo.- Es el suelo rural destinado por
las autoridades competentes, de conformidad con las normativa vigente, para
actividades extractivas de recursos naturales no renovables, garantizando los
derechos de la naturaleza.

Suelo rural de expansion urbana.- Es el suelo rural que podria ser habilitado
para uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestion de suelo, cabe
recalcar que este suelo sera siempre colindante con el suelo urbano de la

parroquia o canton.

Sin embargo la determinacion del suelo rural de expansién urbana se realizara
en funcién de las previsiones de crecimiento demogréfico, productivo y
socioeconomico del cantébn o parroquia, es entonces que se ajustaran la

dotacion de vialidad y de los sistemas publicos necesarios.

Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se definira como suelo
urbano o rural de expansion urbana aquel que sea identificado como de valor
agro productivo por parte de la autoridad agraria nacional, salvo que exista

autorizacion expresa del mismo.

Queda prohibida la urbanizacién en predios colindantes a la red vial estatal,
regional o provincial, sin previa autorizacion del nivel de gobierno responsable

de la via.

Suelo rural de protecciéon.- Suelo que por sus especiales caracteristicas
biofisicas, ambientales, paisajisticas, socioculturales o por presentar factores

de riesgo, merece medidas especificas de proteccion. No es un suelo apto para
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recibir actividades de ningun tipo, que modifiquen su condiciéon de suelo de Mapa 35. Sub-clasificacion del Suelo area urbana 28 de Mayo
proteccion, por lo que esta restringida la construccion y el fraccionamiento.
g
En la cabecera parroquial 28 de Mayo por las diferentes caracteristicas antes :
ya mencionadas y tras los andlisis realizados de uso actual y las actividades
que se desarrollan en la realidad, permite identificar principalmente que existe
una area urbana No consolidada de 68.33 ha., en el centro de la ciudad y
colindando un suelo rural de expansion urbana en dos areas, la una con una g
extension de 18.03 y el otra area con 7.78 ha, mientras que el area que tiene la
funcién de reserva de suelo a futuro tiene una extension de 32.48 Ha.
Gréfico 24. Sub-clasificacion del suelo area urbana 28 de Mayo :
SUB - CLASIFICACION DEL SUELO :
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Fuente: Equipo Consultor 2020 e prea. e o e
Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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CONTIENE:
SUBCLASIFICACION DEL SUELO AREA URBANA 28 DE MAYD
SUELO RURAL S e S o T T e e
““‘ER&IRALDEE)(F\NSHNURBAM:MIHI /-‘3 ALCALDE: VICTOR MANUEL GUALAN CHALAN AR
AURAL DE RESERVA LURBARA: 32,48 Ha o ELABORACION: E0UPO CONSULTOR
SUELO URBANO @ || ESCRERT AN, || FOEHTES
[0 URBANG NO CONSOLIDADO : 68.33 Ha ‘%fﬂ:@kf’” |Fecha:ic. 2000 || o ciiron 35

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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4  COMPONENTE URBANISTICO.
4.1 Determinacion de Poligonos de Intervencidn Territorial

4.1.1 Caracterizacion de edificaciones

4.1.1.1 Déficit de vivienda

Para definir el déficit de vivienda es importante sefialar que existen dos tipos de
déficit, el cualitativo es la diferencia entre el total de viviendas, y aquellas que
se estiman adecuadas, se las puede clasificar en: vivienda buena, vivienda
recuperable o mejorable y vivienda irrecuperable o precaria y el déficit de
vivienda cuantitativo que se encuentra definido como la diferencia entre el

namero de hogares y el niumero de viviendas.

Tabla 80. Déficit de vivienda cabeceras parroquiales Yacuambi

o Parroquia
Déficit : Total %
28 de Mayo La Paz Tutupali
Cuantitativo 41.37 50.00 37.42 42.70%
Cualitativo 21.19 22.44 44.52 21.97%

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

El déficit cualitativo representa al 42.70% (area rural de 47.24% y urbana de

36.37%); mientras que el déficit cuantitativo es de 21.97% (area rural de 29.27
y urbana de 11.79%).

En cuanto a la calidad de las viviendas, en las visitas de campo se pudo
corroborar que la gran mayoria de casas son de cemento u hormigén, pero
también hay un namero importante de casas de madera; las construcciones

mixtas son comunes. Las construcciones de mejor calidad por materiales

utilizados se encuentran en las zonas urbanas, con casas de hormigon, tejas y
planchas de cemento asbesto, mientras que en las areas rurales las viviendas

emplean madera y planchas de zinc en su mayoria.

Foto No. 43 Barrio central del area urbana 28 ‘de Mayo

Fuente: Equipo Consultor 2020

4.1.1.2 lIdentificacion de patrimonio material

En Yacuambi existe una variedad de patrimonio material arqueoldgico. Sin
embargo el Gobierno Auténomo Descentralizado no cuenta con un inventario a
detalle de los sitios naturales y arqueoldgicos del territorio. EI PDOT 2020
manifiesta que existen 12 sitios arqueolégicos registrados por el Instituto
Nacional de Patrimonio Cultural. Es necesario sefialar que ningun tipo de
patrimonio se encuentra dentro del area urbana correspondiente a la ciudad 28
de Mayo sin embargo es importante conocer los sitios arqueoldgicos registrados
a nivel rural dentro del cantdon Yacuambi en donde se muestran 12 sitios
arqueoldégicos, de los cuales 8 se encuentran en la parroquia 28 de Mayo y 4
en la parroquia Tutupali. No se tiene registro que la parroquia La Paz posea

patrimonio arqueoldgico.
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Tabla 81. Sitios arqueoldgicos del Cantén Yacuambi 4.1.2 Caracterizacion social
) ; ENTIDAD
N ° REGISTRO DENOMINACION = CANTON PARROQUIA
RESPONSABLE 4.1.2.1 Economia familiar
AY-19-04-50-000-
08-000003 LAFLORIDA3 YACUAMBI 28 DE MAYO INPACRT Para fortalecer sus unidades productivas las familias del Cantén tienen en
AY-19-04-50-000- ingresos un promedio de $ 295 ddlares y gastan en promedio $ 228,95 do6lares.
LAMESETA YACUAMBI 28 DE MAYO INPAC-R8
08-000004 Visualizandose que las unidades productivas del cantén estan destinadas
AY';;'SS;%':OO' TAMBO LOMA 1 YACUAMBI 28 DE MAYO INPAC-R9 mayoritariamente a la seguridad alimentaria de las familias; siendo necesario
explicar que en el presente analisis no se valoran como ingresos los bienes o
AYLO04-50-000- CEMENTERIO ™ aver 28 DEMAYO INPAC-R10 i bi i i i i
08-000006 INDIGENA 1 productos que si bien son obtenidos en las unidades productivas se dedican
AY-19-04-50-000- para el autoconsumo.
TAMBO LOMA 2 YACUAMBI 28 DE MAYO INPAC-R11
08-000007
AY-19-04-50-000- Tabla 82. Gastos e ingresos de produccion en el Cantén Yacuambi
TIGNAS 1 YACUAMBI 28 DE MAYO INPAC-R12 Ingresos promedio Gastos promedio
08-000008 Parroquia Detalle
AY-19-04-50-000- Mensuales Mensuales
ETE TIGNAS 2 YACUAMBI 28 DE MAYO INPAC-R13 Tutupali valido 132 132
AVIS0850-000- LevaBlANCA  YACUAVBI  28DEMAYO INPAC-R14 Perdidos ° °
08-000010 ” Media $ 147,98 $ 140,64
AY-19-04-52-000- Parroquia Detalle Ingresos promedio Mensual Gastos promedio Mensua
FILO ORTEGA YACUAMBI TUTUPALI INPAC-R15 —
08-000001 La Paz Valido 304 304
AY-19-04-52-000- CEMENTERIO Perdidos 0 0
) YACUAMBI TUTUPALI INPAC-R16
08-000002 INDIGENA 2 Media $ 330,02 $ 247,08
AY-19-04-52-000- Parroquia Detalle Ingresos promedio Mensual Gastos promedio Mensual
TUTUPALI YACUAMBI TUTUPALI INPAC-R17
08-000003 28 de Mayo Valido 586 586
AY-19-04-52-000- INGANAN- CERRO i
YACUAMBI  TUTUPALI INPAC-R18 Perdidos 0 0
08-000004 CONDORSHILLO Media $ 310,36 $ 240,40
Fuente: INPC-R7-Sistema ABACO . : :
Elaboracién: Equipo Consultor 2020 Cantén Detalle Ingresos promedio Mensual Gastos promedio Mensual
Yacuambi Valido 1022 1022
Perdidos 0 0
Media $ 294,97 $ 228,95

Fuente: PDOT 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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4.1.2.2 Organizaciones sociales

En el cantdn Yacuambi, son distintas las organizaciones, que van desde clubes
deportivos hasta organizaciones de productores, y los motivos para organizarse
también son varios, por ejemplo, el fomento de la cultura y el deporte, asi como
el de dinamizar la economia local.

Tabla 83. Organizaciones sociales de las cabeceras parroquiales

Organizacioén Social Parroquia Tipo de asociacion
YACUTA 28 de Mayo Participacion social
ACOKSCY 28 de Mayo Participacion social
ACSHCY La Paz Participacion social
AMAUTA JATARI Tutupali Participacion social
AGUARONGOS Tutupali Produccién agropecuaria
LA BEGONIA Tutupali Padres de Familia
YACU CHINGARI Tutupali Participacion social

Fuente: PDOT 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

Como se puede observar en la tabla la mayoria de organizaciones son de
caracter social, teniendo como finalidad principal la gestion de servicios para las
comunidades, salud, deporte, el rescate y fomento cultural, asi como el
emprendimiento en actividades que aporten a mejorar la calidad de vida de los

pobladores.

Regionalmente estas asociaciones se relacionan con las organizaciones
provinciales de la sierra, conformando la ECUARUNARI a nivel de la zona
sierra. A nivel nacional conforman la CONAIE, FENOCIN, y FEINE las cuales

estan relacionadas con instituciones del estado, como es el CODENPE,

DINEIB, Internacionalmente se relacionan con el Fondo Indigena, Salud
Indigena, vinculado con los derechos colectivos, proclamados en el Convenio
169 de la OIT.

4.1.2.3 Grupos vulnerables y de atencion prioritaria

En el cantdbn Yacuambi, se consideran dentro de los grupos de atencion
prioritaria a las personas con capacidades especiales, ancianos, personas con
alguna enfermedad de cuidado, entre otras. El 49.5% de la poblacion tiene la
discapacidad permanente para edades de mas de un afio, seguido del 19.1%
fisico motora, el 10.3% mental, el 9.6% visual, 7.2% auditiva y el 4.3%
psiquiatrico. (INEC, 2010).

Tabla 84. Tipos de discapacidad en el Canton Yacuambi

TIPO DE DISCAPACIDAD URBANO RURAL = TOTAL %
MENTAL 10 50 60 10,3
PSIQUIATRICA 6 19 25 4,3
PERMANENTE POR MAS DE UN

ARG 48 240 288 49,5
FISICO — MOTORA 20 91 111 19,1
VISUAL 9 47 56 9,6

AUDITIVA 6 36 42 7,2

TOTAL 99 483 582 100

Fuente: INEC 2010
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

El PDOT cantonal ha establecido programas de atencion, en los cuales se
determina el sistema, insumos y técnicas de atencion a los grupos vulnerables

identificados. Por consiguiente, se realizara un constante monitoreo de los

resultados obtenidos mediante el programa de atencion.




PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO -PUGS- DE LA CIUDAD 28 DE MAYO Y ESQUEMAS TERRITORIALES
DE LAS CABECERAS PARROQUIALES LA PAZ Y TUTUPALI DEL CANTON YACUAMBI

4.1.2.4 Composicion étnica, etaria y de género.

En el canton Yacuambi, la auto identificacién étnica hace referencia a aquellas
personas que se autodefinen con alguna nacionalidad o pueblo, sea indigena,
blanco, mestizo, afro ecuatoriano, montubio u otros. La poblacién de Yacuambi
esta compuesta por: indigenas (Saraguro y Shuar) con un 71.71%, Mestizo con
el 27.08% y menos del 1% afro ecuatoriano, montubio y blanco. La poblacion
indigena predominante es oriunda principalmente de la provincia de Zamora
Chinchipe, sin embargo, una considerable cantidad proviene de Loja,
principalmente del cantén Saraguro. La segunda etnia mas representativa son
los colonos mestizos, provienen de las provincias Zamora Chinchipe, Azuay y

Loja.

Tabla 85. Grupos Etnicos de las caberas parroquiales

ETNIA POBLACION %
INDIGENA 4184 71,71
AFRO ECUATORIANO 1 0,02
MONTUBIO 6 0,10
MESTIZO 1580 27,08
BLANCO 50 0,86
OTRO 14 0,24
TOTAL 5.835 100,00

Fuente: INEC, 2010
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

El grupo etario més representativo dentro del cantén esta comprendido entre 4
a 24 afios, en el cual la poblacién que predomina con 910 personas oscila entre
los 5 — 9 afios de edad. Segun el censo del INEC 2010, la poblacion del cantén

Yacuambi en el afio 2010 es 5.835 habitantes.

Tabla 86. Grupos etarios de las cabeceras parroquiales

Grupo de edad

<1lafio
1-4
5-9
10-14
15-19
20-24
25-29
30-34
35-39
40 - 44
45 - 49
50-54
55-59
60 - 64
65 - 69
70-74
75-79
80 - 84
85y mas
Total
Fuente: INEC, 2010

28 de mayo
68
367
493
430
338
306
204
173
188
146
116
100
67
70
44
20
9
7
7
3153

Elaboracion: Equipo Consultor 2020

Parroquia
La Paz
62
244
308
293
234
178
137
122
98
84
58
60
46
48
26
15
12
11

2043

Tutupali
17
84

109

Total

147
695
910
795
634
525
383
327
319
256
201
185
128
129
82
48
26
21

5835
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Tabla 87. Poblacion por género de las cabeceras parroquiales

Genero
Parroquia Total
Hombre Mujer
28 de Mayo 1587 1566 3153
La Paz 1029 1014 2043
Tutupali 322 317 639
Total 2938 2897 5.835

% 50.35%

Fuente: INEC, 2010
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020

49.65% 100%

4.1.2.5 Manifestaciones culturales y patrimonio inmaterial

A nivel cantonal aun faltan por inventariar las principales fiestas como son: fiesta

de San José, el carnaval, los Raymis, la vestimenta Saraguro y otros.

Tabla 88. Patrimonio Cultural de las cabeceras parroquiales

. . ENTIDAD
DENOMINACION CANTON PARROQUIA
RESPONSABLE
FIESTA CONMEMORATIVA DE
LA COOPERATIVA DE UNIVERSIDAD DE
- YACUAMBI 28 DE MAYO
TRANSPORTE UNION CUENCA
YANZATZA
UNIVERSIDAD DE
VESTIMENTA SHUAR YACUAMBI LA PAZ
CUENCA
CONSTRUCCION Y UNIVERSIDAD DE
YACUAMBI LA PAZ
HERRAMIENTAS SHUAR CUENCA
. UNIVERSIDAD DE
CERAMICA SHUAR YACUAMBI LA PAZ
CUENCA

Fuente: INEC-R7-Sistema ABACO
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020

4.1.3 Caracterizacidon econdémica productiva

Este analisis nos permite comprender las principales actividades econémicas
del territorio de estudio; asi también las relaciones entre los factores que

permiten el desarrollo de la economia dentro del mismo.

La economia dentro del cantdon Yacuambi esta caracterizada por actividades
agropecuarias, comerciales, artesanales y de servicios; la agropecuaria es la

mas relevante.

4.1.3.1 Poblacién econdmicamente activa (PEA).

La Poblacion Econdmicamente Activa es el conjunto de personas en edad de
trabajar, que suministran la mano de obra disponible para la produccion de
bienes y/o servicios. Es decir, aquellas que en el periodo de referencia estan

trabajando (ocupados) o buscando activamente un trabajo (desocupados).

Segun datos del INEC, el conjunto de personas en edad de trabajar es de 4083,
de este dato la Poblacién Econémicamente activa (PEA) representa el 57 % del

canton Yacuambi y el 6,5 % de la PEA de la Provincia de Zamora Chinchipe.

Tabla 89. Poblacién econémicamente activa

PARROQUIA SEXO PEA Porcentaje PEI Porcentaje Total
Hombre 795 71.8 % 311 28.2% 1.106
28 DE MAYO Mujer 487 43.52% 632 56.48% 1.119
Total 1.282 57.62% 943 42.38% 2.225

Hombre 499 69.02% 224 30.98% 723

LA PAZ Mujer 281 39.80% 425 60.20% 706
Total 780 54.58% 649 45.42% 1.429




PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO -PUGS- DE LA CIUDAD 28 DE MAYO Y ESQUEMAS TERRITORIALES

DE LAS CABECERAS PARROQUIALES LA PAZ Y TUTUPALI DEL CANTON YACUAMBI

Hombre 168 75.34% 55 22.66% 223
TUTUPALI Muijer 99 48.06% 107 51.94% 206
Total 267 62.24% 162 37.76% 429
4.083
TOTAL TOTAL = 2.329 57.% 1.754 43%
100%
Fuente: INEC 2010
Elaboracion: Equipo Consultor 2020
4.1.3.2 Poblacion econémicamente activa por sectores de

produccion

A nivel de cantdn, se observa que el 64.44 % de la PEA ocupada se
desenvuelve dentro del sector primario, es decir se centra en el desarrollo de
actividades productivas que tiene como resultado la obtencién de productos

como materias primas directamente de la naturaleza.

El sector secundario o manufacturero aglomera el 4.32 % de la poblacion
ocupada del cantdn, aqui caben todas las actividades de transformacion de
materias primas en productos terminados o semielaborados. En términos de
importancia las actividades que mas aportan son los derivados de lacteos, la
elaboraciéon de artesanias siendo caracteristicos los adornos elaborados en

base a mullos, trajes y tejidos.

Mientras que en el sector terciario o de servicios se concentra el 23.86 % de la
PEA ocupada siendo las actividades mas relevantes el comercio, el transporte
y las actividades de administracién publica y defensa que existen en el canton

Yacuambi.

Tabla 90. Sectores de produccion del cantén Yacuambi

Sector 1990 2001
Primario 1.051 80,11% 1.429 74,35%
Secundario 102 7.77% 41 2,13%
Terciario 131 9,98% 397 20,66%
No declarados 28 2,13% 55 2,86%
Total 1.312 100% 1.922 100%

Fuente: INEC 2010
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

4.1.3.3 Clasificacion por ramas de actividad

Tabla 91. Actividades Productivas del Cantén Yacuambi
Parroquia Actividad

Cria de Ganado Vacuno
Cria de Ganado Porcino
Agricultura
Comerciante
Empleado publico
Empleado Privado
Por cuenta Propia
28 de Mayo Artesano
Gastronomia
Mineria
Crianza de animales menores
Piscicultura
Pensién
Otros
No Contesta
Total

Fuente: PDOT, Yacuambi 2020
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

2010
1.537 64,44%
103 4,32%
569 23,86%
76 7,38%

2.385 100%

Porcentaje
334
0,7
15,5
7,5
12,3
3,6
8,0
5,3
14
0,9
6,0
0,5
2,7
0,7
1,5
100,0
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Gréfico 25. Actividades Productivas parroquiales Pr. Vacante 358 m2 30,000.00 84.00
ACTIVIDAD PRODUCTIVA TP 4 Pr. Edificado 180 m2 40.000.00 222.00
Pr. Vacante 180 m2 25.000.00 138.00
No Contesta = 0.8?% Pr. Edificado 200 m2 30.000.00 150.00
[ 0-39% TIPS
Pension == 2-7“‘1‘?97 Pr. Vacante 150 m2 15,000.00 100.00
Animales menores — 5.38% Pr. Edificado 300 m2 32.000.00 106.00
=0.78% TIP 6
Gastronomia = 1.27% Pr. Vacante 300 m2 20.000.00 66.00
— 3.82%
Por cuenta Propia T e 6% P 7 Pr. Edificado 200 m2 18.000.00 90.00
—— 2.05%
Empleado publico e 9.59% Pr. Vacante 90 m2 10,000.00 111.00
———— 5 389, oo
Agricultura _ 19.18% 5 Pr. Edificado 200 m2 20.000.00 100.00
) * 0.39% Pr. Vacante 200 m2 12.000.00 60.00
Cria de Ganado Vacuno e 34.64% _
0.00% 5.00% 10.00% 15.00% 20.00% 25.00% 30.00% 35.00% 40.00% TIP 9 Pr. Edificado 180 m2 18.000.00 100.00
Pr. Vacante 180 m2 11.500.00 64.00
Fuente: PDOT 2020 .
Elaboracién: Equipo Consultor 2020 S Pr. Edificado 250 m2 38.000.00 152.00
Pr. Vacante 140 m2 25,000.00 105.00
4.1.3.4 Mercado de suelo e inmobiliario TP 11 Pr. Edificado 250 m2 18.000.00 178.00
Pr. Vacante 250 m2 11,000.00 45.00
El mercado inmobiliario comprende las transacciones de: propiedad de suelo, , Pr. Edificado 200 m2 16.000.00 80.00
bienes residenciales, entre otros. Este andlisis estd enfocado en el costo de TP 1 Pr. Vacante 200 m2 10,000.00 50.00
propiedades edificadas y vacantes, informacion que fue obtenida a través de P 13 Pr. Edificado 180 m2 22.000.00 122.00
entrevistas en el cual los entrevistados fijaron el precio estimado de sus Pr. Vacante 180 m2 15,000.00 83.00
propiedades y junto a los valores catastrales de cada predio se fijo una media TIP 14 Pl HellFRe Sl 40.000.00 133.00
Pr. Vacante 300 m2 25,000.00 83.00

para el costo estimado.
Fuente: Entrevistas directas 2020
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

Tabla 92. Mercado inmobiliario area urbana 28 de Mayo

Tipologia Tipo predio Area m2 Costo Estimado Costo m2
Pr. Edificado 280 m2 80,000.00 286.00

TPl Pr. Vacante 260 m2 50,000.00 192.00

TP 2 Pr. Edificado 200 m2 65.000.00 325.00
Pr. Vacante 200 m2 40.000.00 200.00

TIP 3 Pr. Edificado 180 m2 35.000.00 195.00
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4.1.3.5 Zonas de produccidn extractiva

Esta zona es catalogada por que en ella se realizan actividades extractivas, que
consiste en la obtencion de recursos naturales localizados en el suelo, subsuelo
o riveras del rio. Los productos recolectados son arena fina, arena gruesa, grava
y piedra; luego ser comercializados y utilizados en la construccion.

En el area urbana de la parroquia 28 de Mayo, a partir de la construccién de la
via de descongestionamiento se habilito una seccién de aproximadamente 300
m2, en la zona Norte del area urbana, continua al denominado puerto, zona
turistica, para realizar labores de extraccion de materiales pétreos para la
construccion de la via, la misma que sigue funcionando ya que el GAD municipal
ha mantenido la extraccion en baja actividad, de esta zona también se extrae
materiales por parte del Gobierno provincial para el mantenimiento de la via
Muchime - 28 de mayo.

Foto No. 44 Zona de produccion extractiva area urbana 28 de Mayo

il

Fuente: Equipo Consultor

4.1.4 Caracterizacion paisajistica-ambiental

4.1.4.1 Fuentes de contaminacion ambiental

POR BASURA

Existe una gran contaminacion producida por basura inorganica, esto sucede
ya que muchas de las veces los plasticos que se abandonan en las calles a
través de las alcantarillas terminan en los rios y quebradas. En temporada de
lluvias fuertes, el agua arrastra todo tipo de material y lo deposita en las
cuencas fluviales. Los residuos mas comunes encontrados en los entornos

fluviales son toallitas, colillas, latas de bebida, etc.

Foto No. 45 Contaminacion por basura area urbana 28 de Mayo

F:h:nte: Equibo Consultor 020
POR AGUAS SERVIDAS

En algunos sectores de la ciudad en los cuales no existe alcantarillado, se
puede evidenciar a simple vista la descarga de aguas residuales no
tratadas directamente a las quebradas, en consecuencia esto produce
concentracion de coliformes fecales en el rio y quebradas de la ciudad.
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N

Foto No. 46 Con Ti{\l;:\c' n aguas servidas area urbana 28 de Mayo

.

Fuet Equio osultor 2020
POR MINERIA ILEGAL O ARTESANAL

Los rios y quebradas en 28 de mayo son contaminados con residuos producidos
por actividades mineras en donde tiene alta presencia el arsénico,
ocurre especialmente, por actividades informales de mineria de oro en las
cuencas del rio ya sea de forma artesanal o mediante dragas o maquinaria

pesada.

Foto No. 47 Contaminacion

por mineria area urbana 28 de Mayo

Fuente: Equipo Consultor 2020

4.1.4.2 Imagen urbana

Para el analisis de la imagen urbana se la realizara escogiendo al azar una

cuadra teniendo en cuenta la clasificacion tipolégica en apartados previos.

Tipologia 1.

El tramo elegido esta ubicado en la parte central, en la calle 24 de Mayo entre
la calle Miguel Diaz y San Francisco. Se presenta en una topografia inclinada
con una pendiente del 14%, la altura dominante de las edificaciones es de 2
pisos con un remate en cubierta de teja; en las cuales se visualiza una
arquitectura tradicional. Se observa un sistema constructivo mixto que combina
la madera y el hormigén con acabados enlucidos y pintados, la tonalidad
presente son colores frios y variados. En todas las edificaciones la primera
planta tiene portal que facilita el acceso a los locales comerciales. El estado de
las edificaciones en su mayoria es bueno denotando con ello un paisaje
totalmente urbano ya consolidado.

28 de Mayo

e

Foto 48 Tramo Ti O|Og‘l"a 1 area urbana

Fuente: Equipo Consultor 2020




PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO -PUGS- DE LA CIUDAD 28 DE MAYO Y ESQUEMAS TERRITORIALES

DE LAS CABECERAS PARROQUIALES LA PAZ Y TUTUPALI DEL CANTON YACUAMBI

Tipologia 2.

El tramo se ubica en la via a Tutupali entre Miguel Diaz y via de
descongestionamiento, la pendiente en esta zona es pronunciada con un 17%,
las edificaciones tienen dos pisos, un 80% tienen cubierta plana de losa de

hormigdn y presenta una tipologia arquitecténica contemporanea.

El sistema constructivo empleado es el hormigén armado con mamposterias de
ladrillo y bloque, los acabados son enlucidos y pintados en su mayoria con

colores célidos, presentan un estado de conservacion muy bueno.

El 50% del tramo se encuentra edificado denotando un paisaje urbano
construido y el otro 50% al estar en una zona donde la topografia es
pronunciada (no recomendada para la construccion) presenta un paisaje libre

con vistas al relieve montafiosos de la ciudad.

= |53.Z‘-L
Fuente: Equipo Consultor 202

Tipologia 3.

El tramo se ubica en el barrio 18 de noviembre frente a la Av. 18 de noviembre
el tramo se emplaza en un terreno con una topografia inclinada con una
pendiente del 9 %, en la cual se asientan edificaciones con alturas de dos y un
piso, las cubiertas son inclinadas en materiales de zinc y dura techo. La
topologia arquitecténica es contemporanea, el sistema constructivo es de
hormigén armado con mamposterias en bloque y ladrillo, los acabados de la
mayoria son enlucidos a medio terminar. El tramo esta en proceso de

consolidacién y cuenta con toda la infraestructura necesaria.

Foto No. 50 Tramo Tipologia 3 &rea urbana 28 de Mayo

Fuente: Equipo Consultor 2020

Tipologia 4.

El tramo esta ubicado en la calle amazonas en la manzana 11 del sector 1; es
un tramo completamente con paisaje natural, se evidencia que aun no hay una
intervencion urbana es decir no cuenta con sistemas de soporte para que se
establezcan edificaciones. Presenta vegetacion de altura media
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Fuente: Equipo Consultor 2020

Tipologia 5.

El tramo se ubica en la manzana 15 del sector 2; la pendiente maxima alcanza
un 3%. No se observa avistamiento de urbanizacion lo que conlleva a que el
paisaje sea natural con vegetacion baja destinada en su mayoria para uso

agricola.

Foto No. 52 Tramo Tipologia 5 area urbana 28 de Mayo
m >

v

- -

Fuente: Equipo Consultor 2020

Tipologia 6.

El tramo se ubica en la via a Cochaloma, manzana 21 del sector 2; presenta
una topografia con pendientes pronunciadas, la maxima alcanza el 22%. Las
edificaciones existentes se adaptan al terreno por medio de desniveles se
observa que la mayoria son de una sola planta con materiales del medio como
la madera utilizando cimientos de hormigébn armado. Estas edificaciones
carecen de servicios de infraestructura como aceras, alumbrado publico entre
otros. En la parte mas alta se emplaza el cementerio municipal delimitado por

un muro.

Foto No. 53 Tramo Tipologia 6 area urbana 28 de Mayo
U > 1 1amo Ll

Fuente: Equipo Consultor 2020

Tipologia 7.

El tramo esta ubicado en el barrio Nueva Vida se emplaza en un topografia con
poca inclinacion, la pendiente maxima es de 3%. Se observa que este tramo
esta en un 90% consolidado. Las edificaciones cuentan con alturas de dos y un

piso, la mayoria son cubiertas inclinadas en materiales de zinc.
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La tipologia arquitecténica es contemporanea, el sistema constructivo es de
hormigdn armado con mamposterias en bloque y ladrillo, los acabados de la
mayoria son enlucidos y pintados no cuentan con una tonalidad determinada
el estado de conservaciéon es regular. Se aprecia la falta de infraestructura

como las veredas, adoquinado e iluminacién.

Foto No. 54 Tramo Tipologia 7 area urbana 28 de Mayo

Fuente: Equipo Consultor 2020

Tipologia 8.

El tramo se emplaza en la parte alta del barrio Nueva Vida. Se observa un
paisaje montafioso en las zonas bajas se asientan edificaciones de uno y dos
pisos con terminados de cubierta inclinada de zinc y en algunos casos teja. No
se tiene definido una tipologia arquitecténica, el sistema constructivo es de
hormigén armado con mamposterias de bloque y ladrillo con acabados
enlucidos y pintados; sin embargo existen algunas construcciones de madera
gue en su mayoria son utilizados para uso agricola y produccién ademas el
estado de conservacién es bueno.

El contexto que rodea a las edificaciones es natural, la vegetacion es variada y
es utilizado para la agricultura y ganaderia. EIl sector es mayormente de uso

agricola (produccion). La pendiente maxima alcanza el 8% las viviendas estan
asentadas en una pendiente positiva la mismo que ha conllevado a que estas
estén elevadas con respecto al piso.

Foto No. 55 Tramo Tipologia 8 area urbana 28 de Mayo

S

Fuente: Equipo Consultor 2020

Tipologia 9.

El tramo se ubica en el barrio nueva Vida, el sector es mayormente de uso
agricola (produccién). La pendiente maxima alcanza el 8% las viviendas estan
asentadas en una pendiente negativa la mismo que ha conllevado a que estas
estén elevadas con respecto al piso.

Se encuentran rodeadas por un contexto rural, la mayoria de las edificaciones
son de madera con cubiertas inclinadas de zinc. El estado de conservacion es
bueno; sin embargo, existen edificaciones que se encuentran muy cerca de la

quebrada lo que indica que el margen de proteccién no esta siendo respetado.
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Foto No. 56 Tramo Tipologia 9 area urbana 28 de Mayo

Fuente: Equipo Consultor 2020

Tipologia 10.

El tramo se ubica en la calle Intza entre miguel Diaz y Quito el perfil de la via
denota una pendiente plana pero posterior a esta la topografia es muy irregular
con una pendiente negativa muy inclinada. Las edificaciones que se asientan
en este tramo se elevan con respecto al piso para estar al nivel de la calle. El

tramo esta en proceso de consolidacién faltando aun un 50%.

Foto No. 57 Tramo Tipologia 10 del area urbana 28 de Mayo
| = l

Fuente: Equipo Consultor 2020

Tipologia 11.

El tramo se ubica en la calle Quito entre 10 de marzo y calle Perimetral, el perfil
de la via denota una pendiente plana pero posterior a esta la topografia es muy
irregular con una pendiente negativa muy inclinada poco apta para la

construccion.

Las edificaciones que se asientan en el perfil de la calle son de 1 piso
construidas en hormigébn armado con mamposteria de bloque y ladrillo. Se
puede observar que no hay una continuidad en lo edificado ya que la mayoria

de los predios estan vacantes libres de construcciones.

Sin embargo todo este tramo cuenta con los sistemas de soporte necesarios.
Al sector lo rodea un contexto con visuales al relieve montafioso de la ciudad

otorgandole con ello un paisaje natural.

Foto No. 58 Tramo Tipologia 11 area urbana 28 de Mayo

Fuente: Equipo Consultor 2020
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Tipologia 12.

El tramo se ubica en la manzana 2 del sector 1; la topografia tiene pendientes
muy inclinadas no aptas para la construccion. El sector presenta una vegetacion
alta y frondosa que nos denota el paisaje verde y natural del contexto de la

ciudad.

Foto No. 59 Tramo Tipologia 12 area urbana 28 de Mayo

Fuente: Equipo Consultor 2020

Tipologia 13.

El tramo se ubica en la via al Puerto en la manzana 1 del sector 1, mantiene
vegetacion de uso agricola. La topografia es pronunciada, en el sector se realiza
la extraccion de materiales pétreos para la construccion como son grava piedra

y arena.

Foto No. 60 Tramo Tipologia 13 area urbana 28 de Mayo

Fuente: Equipo Consultor 2020

Tipologia 14.

Foto No. 61 Tramo Tipologia 14 area urbana 28 de Mayo

Fuente: Equipo Consultor 2020

El tramo se ubica en el denominado Puerto, es un sector importante dentro de
la ciudad 28 de Mayo ya que tienen un fuerte potencial turistico, al que
actualmente van los habitantes tanto del area urbana como de la parte rural del

cantén, mantiene vegetacion baja.

169



170

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO -PUGS- DE LA CIUDAD 28 DE MAYO Y ESQUEMAS TERRITORIALES

DE LAS CABECERAS PARROQUIALES LA PAZ Y TUTUPALI DEL CANTON YACUAMBI

4.1.5 Caracterizacion legal

4.1.5.1 Tenenciay estructura de propiedad

Las principales formas de tenencia de la tierra en el cantén Yacuambi son:
propio con titulo, sin titulo, comunero, otras formas y tenencia mixta. En la

siguiente tabla se detalla las diferentes formas de tenencia.

Tabla 93. Formas de tenencia de tierra en el Cantén Yacuambi

Forma de tenencia UPA porcentaje Ha porcentaje
propia con titulo 382 30.81 8.559 24,67
Ocupada sin Titulo 716 57.74 20.157 58,10
como comunero o cooperado 34 2.74 2.351 6,78
Otra forma de tenencia 18 1.45 573 1,65
tenencia mixta 90 7.26 3.055 8,81
total 1240 100 34.7 100

Fuente: PDOT 2020
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020

Grafico 26. Formas de tenencia de la tierra en el Canton Yacuambi
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Fuente: PDOT 2020
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020

En el cantén Yacuambi existen 34.695 hectareas lo que representa al final 1.240
unidades de produccién agropecuaria de estas el 57,74% son ocupadas y sin

titulo y, 30,81% propia con titulo; y, tenencia mixta el 7,26%.

La situacion de aquellas UPAs que se encuentran sin titulo, en posesién mixta
y otras formas merecen una atencién especial en su analisis y resolucion,
puesto que las condiciones no definidas legalmente son fuente de potenciales
conflictos, desinterés y poco cuidado de las tierras, asi mismo, demandan un
estudio especial los territorios de propiedad de comunas ancestrales,
especialmente de la etnia Saraguro. En el canton Yacuambi predominan los
sistemas de produccién mixta ganadera y agricola, la situacién de la tenencia
de tierras es preocupante, ya que mas de la mitad de las unidades productivas
se encuentran sin titulo de propiedad. Esto incide en que los productores no

puedan acceder a crédito y no se desarrolle mas la actividad agropecuaria.

4.1.6 Determinacion de Poligonos de Intervencion Territorial.

La ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo, en el
articulo 41 define a los Poligonos de Intervencion Territorial como “... las areas
urbanas o rurales definidas por los planes de uso y gestién de suelo, a partir de
la identificacion de -caracteristicas homogéneas de tipo geomorfolégico,
ambiental, paisajistico, urbanistico, socioecondémico e histérico-cultural, asi
como de la capacidad de soporte del territorio, o de grandes obras de
infraestructura con alto impacto sobre el territorio, sobre las cuales se deben

aplicar los tratamientos correspondientes.”

Para la definicibn de los Poligonos de Intervenciéon Territorial se han

considerado las zonas homogéneas descritas en el componente estructurante,




PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO -PUGS- DE LA CIUDAD 28 DE MAYO Y ESQUEMAS TERRITORIALES

DE LAS CABECERAS PARROQUIALES LA PAZ Y TUTUPALI DEL CANTON YACUAMBI

las mismas que juegan un papel preponderante ya que han sido el resultado de
la presencia de similitudes encontradas en los andlisis correspondientes
tipologias de edificacion, malla urbana, morfologia, las mismas que obedecen
a las caracteristicas naturales del terreno como a las condiciones
socioecondmicas de los habitantes. En ese sentido se analizaron las siguientes

variables como punto de partida para su delimitacion.

- Zonas Homogéneas

- Pendientes

- Susceptibilidad de Movimientos en Masa
- Visién de Ciudad

- Plan de Trabajo Alcaldia 2019-2023

- Nivel de Consolidaciéon de Manzanas

- Trama Urbana

- Cobertura de Servicios Publicos

- Movilidad

- Posibilidad de conformacién de manzanas
- Tamafio de Lotes predominantes

- Ordenanza Vigente de Urbanismo del Cantén Yacuambi
- Uso y Ocupacion del Suelo Actual

- Investigacion de Territorio

En este marco, tras cada uno de los analisis previamente realizados y en base
a las normativas establecidas, se procede a estructurar y organizar los
diferentes Poligonos de Intervencién Territorial (PIT), para el area urbana de la
parroquia 28 de Mayo en la cual se identifican 10 poligonos de intervencién

territorial.

Mapa 36.

Poligonos de Intervencion
TZO500

Territorial area urban

730000

730500

PN

SN

FEHN0

734000

SIMBOLOGIA

[ Limite Usbano Area Urbana 28 de Mayo

[ ssto urbane

SUELD RURAL DE EXPANSION URBANA
I L

PLAN DE USO ¥ GESTION DEL SUELO - PUGS - DE LA CIUDAD
28 DE MAYO Y ESQUEMAS TERITORIALES DE LAS CABECERAS
PARROQUIALES LA PAZ Y TUTUPALI DEL CANTON YACUAMBI

CONTIENE:

UE | ERMINAGION Uk FULIGONUS U

INTERVENCION AIEA URBANA 28 DE MAYD

.
[ e

ALCALDE: VICTIR MANUEL GUALAN CHALAN

ELABORACION: EQUPO CONSULTOR

ESCALA: 1:8,000 FUENTE:

Wfretiamli i
-

- 2020 |} 220

LAMINA.

36

Fuente: Catastro de Yacuambi

2017

Elaboracién: Equipo Consultor 2020

171



172

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO -PUGS- DE LA CIUDAD 28 DE MAYO Y ESQUEMAS TERRITORIALES
DE LAS CABECERAS PARROQUIALES LA PAZ Y TUTUPALI DEL CANTON YACUAMBI
4.1.6.1 Limites y Sectorizaciéon de los Poligonos de Intervencion Mapa 37. Poligono de Intervencion Territorial 1 area urbana

Territorial

En la ciudad 28 de Mayo tras realizar los diferentes analisis previamente en el

componente estructurante, se establece 10 Poligonos de Intervencion Territorial

(PIT), los mismos que se detallan a continuacion.

4.1.6.1.1 Poligono de Intervencion Territorial 1 (PIT1)

Tabla 94. Poligono de Intervencion Territorial 1 area urbana

PUNTO
PO1
P02
P03
P04
P05
P06
P07
P08
P09
P10
P11
P12
P13
P14
P15
P16
P17

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017

COORDENADAS
PIT1 (8.28 HA)
X
730103,0532
730132,7623
730186,5488
730236,0100
730301,1084
730390,6056
730438,3291
730554,2543
730591,9229
730569,1035
730500,3831
730333,0890
730288.8786
730261.5145
730281.1011
730225,4934
730265,8383

Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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9597872,2861
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9597576.6954
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La actividad social, los usos de suelo actuales, relaciones de morfologia y de
trama urbana, entramado urbano de las manzanas en cuanto a forma, tamario,
y organizacion a simple vista es el primer fundamento de conformacion del
poligono, sumado a la capacidad de los sistemas publicos de soporte, asi
mismo de los equipamientos publicos, que predominan en la zona son las
caracteristicas que identifican este Poligono de Intervencion Territorial que tiene
una superficie total de 8.28 Ha.

4.1.6.1.2 Poligono de Intervencion Territorial 2 (PIT2)

Continuo al Poligono de Intervencion Territorial 1, se identifica otra tipologia, la
misma que en cuanto a ocupacién predial alin no se encuentra totalmente
edificado en primera instancia debido a la fuerte pendiente, la morfologia de
manzanas es irregular y los predios no cuentan con medidas que permitan
consolidar esta area, asi mismo el entramado urbano es discontinuo, sin
embargo la zona comparte una semejanza con el PIT 1 en cuanto a apartado
social-econdémico, asi mismo dentro de esta area que tiene una superficie de
8.89 Ha, se emplazan varios equipamientos como el mercado municipal, que
es generador de gran movimiento los fines de semana debido a la
comercializacién de productos, la dotacién y cobertura de los sistemas publicos

de soporte existe en su totalidad.

Tabla 95. Poligono de Intervencion Territorial 2 area urbana

COORDENADAS
PIT2 (8.89 HA)
PUNTO X Y
PO1 729939,1505 9598006,5554
P02 729984,2878 9598065,6923

P03 730062,0284 9598132,8325

P04
P05
P06
PO7
P08
P09
P10
P11
P12
P13
P14
P15
P16
P17
P18
P19
P20
P21
P22
P23

730103,0532
730147,8767
730183,2435
730196,6664
730226,7988
730206,4352
730209,9217
730274,2624
730290,1817
730328,9838
730377,3781
730394,7574
730438,3291
730390,6056
730301,1084
730236,0100
730186,5488
730132,7623
730099,3828
730015,1636

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

9597895,2366
9598221,3639
9598241,1455
9598255,2863
9598238,5465
9598212,4017
9598153,0932
9598135,9698
9598127,3238
9598124,4758
9598105,0209
9598081,2904
9598011,5938
9597930,2524
9597998,5905
9597954,9284
9597890,4589
9597932,8934
9598164,3682
9597961,5839
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4.1.6.1.3 Poligono de Intervencidn Territorial 3 (PIT3)

Esta zona tiene una area de 12.27 Ha., actualmente esta en proceso de
consolidacion, el mismo cuenta con la cobertura total de los sistemas de
soporte, sin embargo el principal problema es que la estructura predial es
deficiente debido a que los predios no tienen relacion frente fondo, generando
problemas para la consolidacién en cuanto a edificacion de suelo, la solucion a
futuro para este poligono es realizar la planificacién de un plan parcial que

permita reconfigurar la estructura predial.

Tabla 96. Poligono de Intervencion Territorial 3 area urbana

COORDENADAS
PIT3 (12.27 HA)

PUNTO X Y
PO1 729735,1443 9598326,2218
P02 729807,2640 9598449,3425
P03 729875,0320 9598563,8399
P04 730138,5298 9598230,9702
P05 730141,6661 9598233,4529
P06 730147,8767 9598221,3639
P07 730099,3828 9598164,3682
P08 730062,0284 9598132,8325
P09 729984,2878 9598065,6923
P10 729939,1505 9598006,5554
P11 729886,4813 9598047,6321
P12 729776,6765 9598111,6989
P13 729787,5173 9598227,3692
P14 729745,8147 9598282,1173

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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Mapa 39. Poligono de Intervencion Territorial 3 area urbana
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4.1.6.1.4 Poligono de Intervencidn Territorial 4 (PIT4)

Se identifica esta area con una extension de 5.95 Ha, en la cual se puede
denotar una planificacién en cuanto a manzanas y predios las mismas que
guardan un tamafio acorde para la habilitacién de edificaciones, sin embargo
es una area que no cuenta con todos los servicios basicos, lo que imposibilita
la consolidacion, actualmente existen algunas edificaciones con uso de suelo
residencial, asi mismo se puede diferir que esta zona a futuro tiene gran
potencial para habilitar suelo para la vivienda debido a que la pendiente fuera

de su delimitacién no supera el 20%.

Tabla 97. Poligono de Intervencion Territorial 4 area urbana
COORDENADAS

PIT4 (5.95 HA)

PUNTO X Y
PO1 729942,7650 9598478,3383
P02 729954,0186 9598513,7882
P03 729980,8158 9598685,8617
P04 730074,4100 9598753,7512
P05 730187,7381 9598668,5119
P06 730061,5435 9598603,8741
PO7 730123,4495 9598593,8563
P08 730106,4547 9598488,0793
P09 730107,9817 9598485,4720
P10 730155,4641 9598477,9227
P11 730153,6475 9598466,6159
P12 730109,0731 9598400,5203
P13 730141,6661 9598233,4529
P14 730138,5298 9598230,9702

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020

175



176

=

EREESEERREEEEE

SWEZ00

985885

SEREI00

SIMBOLOGIA

PLAM DE USO Y GESTION DEL SUELO - PUGS - DE LA CIUDAD
28 DE MAYO Y ESQUEMAS TERITORIALES DE LAS CABECERAS
PARROQUIALES LA PAZ Y TUTUPALI DEL CANTON YACUAMBI

[} imite Urbano Area Urbana 28 de Mayo

CONTIENE:

TERRITORIAL 4 AREA URBAMA 28 DE MAYD

POLIGONOS DE INTERVENCION

[ Potigono de Intervencitn Teritorial
®  Punios Coordensdas.

- Margenes de Proteccion

[ Rios y Quebradas

o %

Wretramty

ALCALDE: VICTOR MANUEL GUALAN CHALAN

ELABORACION: E0uPo consuLToR

ESCALA: 1:1.500 || FUENTE:
QA YACUAME] [CETASTRO

FECHA:DIC-2020 ({200 e von

LAMINA.

40

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO -PUGS- DE LA CIUDAD 28 DE MAYO Y ESQUEMAS TERRITORIALES
DE LAS CABECERAS PARROQUIALES LA PAZ Y TUTUPALI DEL CANTON YACUAMBI
Mapa 40. Poligono de Intervencion Territorial 4 area urbana 4.1.6.1.5 Poligono de Intervencién Territorial 5 (PIT5)

Esta zona con una area de 16.56 Ha. aun no presenta proceso de urbanizacion
debido a que no cuenta con todos los sistemas basicos de soporte salvo en la
via principal, a pesar de ello algunos predios via al cementerio han edificado sin
embargo estos no estan bajo una normativa de linea de fabrica lo que origina
predios ubicados en zonas de fuerte pendiente, es importante mencionar que
en este poligono se encuentra la mayor parte de equipamiento mayor como el
nuevo centro gerontolégico, el estadio municipal, el cementerio municipal y la
escuela bilingiie, asi mismo por esta area se accede a la nueva planta de agua

potable.

Tabla 98. Poligono de Intervencion Territorial 5 &rea urbana

COORDENADAS
PIT5 (16.56 HA)
PUNTO X Y
PO1 730307,8435 9598288,5425
P02 730344,8430 9598265,4089
P03 730579,3526 9598291,4219
P04 730611,4950 9598271,3140
P05 730607,1730 9598264,1985
P06 730699,2260 9598122,9150
PO7 730724.5635 9598083.8995
P08 730714.1681 9598051.4709
P09 730775.9175 9597989.9753
P10 730768.8959 9597969.9311
P11 730821.2287 9597950.5497
P12 730827.0001 9597899.5051
P13 730820.9003 9597863.5633
P14 730806.6177 9597809.0987
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Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

730786.5161
730772.0759
730774.4761
730787.7525
730841.3370
730809.2247
730762.8989
730727.1653
730698.6323
730690.3392
730675.3900
730643.2032
730554.2543
730438.3291
730394.7574
730377.3781
730328.9838
730290.1817
730274.2624
730209.9217
730206.4352
730226.7988

9597767.3157
9597764.5091
9597758.3895
9597755.4031
9597700.5553
9597697.592
9597705.2108
9597691.8660
9597657.3725
9597797.7475
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9597844.519
9597893.3651
9598011.5938
9598081.2904
9598105.0209
9598124.4758
9598127.3238
9598135.9698
9598153.0932
9598212.4017
9598238.5465

Mapa 41. Poligono de Intervencién Territorial 5 &rea urbana
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4.1.6.1.6 Poligono de Intervencién Territorial 6 (PIT6)

Tabla 99. Poligono de Intervencién Territorial 6 area urbana
PIT6 (7.77 HA)

PUNTO
PO1
P02
P03
P04
P05
P06

P7

P8

P9
P10
P11
P12
P13
P14
P15
P16
P17
P18
P19
P20
P21
P22
P23
P24
P25
P26

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

X
730727.1653
730762.8989
730809.2247

730841.337
730924.0717
730879.9609
730868.2939
730869.9083
730820.6361
730814.9885
730859.9885
730846.9885
730812.9487
730711.8365
730673.8215
730652.1703
730637.3271
730600.9529
730549.8445

730543.374
730598.2081
730623.7317
730657.1523
730686.9872
730693.6969
730698.6323

Y
9597691.866
9597705.2108
9597697.592
9597700.5553
9597607.7809
9597521.1631
9597506.3143
9597495.7845
9597489.7845
9597449.0865
9597410.0865
9597385.0865
9597379.9095
9597352.4817
9597346.1837
9597315.3531
9597262.8971
9597203.7977
9597202.4159
9597210.6445
9597318.1525
9597446.113
9597506.3516
9597548.5019
9597571.5828
9597657.3725

Mapa 42. Poligono de Intervencién Territorial 6 area urbana
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Esta zona cuenta con un superficie de 7.77 Ha., cuenta con la cobertura parcial
de algunos de los sistemas de soporte basicos, los predios no se encuentran
en su totalidad ocupados, sin embargo se puede observar varios edificados
frente a la Avenida Zamora y algunos esparcidos dentro del poligono, sin
embargo las edificaciones no guardan una normativa de linea de fabrica, en el

resto del suelo se desarrollan actividades agricolas.

4.1.6.1.7 Poligono de Intervencioén Territorial 7 (PIT7)

Este poligono tiene una superficie de 16.34 Ha., estd en proceso de
consolidacién, cuenta con la cobertura total de los sistemas de soporte basicos,
sobre todo frente a las avenidas, sin embargo las edificaciones no guardan una
normativa de edificacion o linea de fabrica al tiempo que los predios edificados
son de tamafio reducido y no cuentan con el porcentaje de area verde requerido
por el nimero total de habitantes, asi mismo colinda con la quebrada el chivo la
cual limita la construccién debido a la fuerte pendiente que sobrepasa el 60%
en las partes cercanas a la misma, sin embargo esta zona se ha convertido en

nuevo nucleo social, ya que su formacion es relativamente nueva.

Tabla 100. Poligono de Intervencion Territorial 7 area urbana

COORDENADAS
PIT7 (16.34 HA)

PUNTO X Y
PO1 730621,3642 9597858,5534
P02 730675,390 9597822,4313
P03 730690,3392 9597797,7475
P04 730699,0152 9597715,4875
P05 730698,5113 9597643,3869
P06 730693,6969 9597571,5828
PO7 730686,9872 9597548,5019

P08
P09
P10
P11
P12
P13
P14
P15
P16
P17
P18
P19
P20
P21
P22
P23
P24
P25
P26
P27
P28
P29
P30
P31
P32
P33
P34
P35
P36

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

730657,1523
730623,7317
730598,2081
730543,3740
730510,7761
730482.3545
730488.6107
730487.4201
730500.9493
730547.6333
730614.3515
730616.6734
730546,0958
730520,5538
730564,0080
730564,5174
730588,1149
730606,6360
730646,9222
730630,2454
730241.6877
730115.6985
730150.2175
730132.1139
730249.6046
730333.089
730500.3831
730546.2841
730591.9229

9597506,3516
9597446,1130
9597318,1525
9597210,6445
9597229,4911
9597304.9305
9597367.1477
9597385.7501
9597427.4559
9597427.2085
9597535.366
9597561.0949
9597571,6704
9597602,4535
9597664,9062
9597680,8852
9597699,3465
9597725,7080
9597752,7155
9597767,6085
9597221.3015
9597269.9468
9597275.5519
9597445.9277
9597525.5368
9597633.2667
9597854.6574
9597873.0732
9597870.0035
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Mapa 43. Poligono de Intervencion Territorial 7 area urbana
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4.1.6.1.8 Poligono de Intervencidn Territorial 8 (PIT8)

Este poligono de Intervencién Territorial no cuenta con la cobertura de sistemas
de soporte basicos, es una zona que no presenta urbanizacion, en el cual se
observa lotes que sobrepasan los 2000m2 a excepcidn de los predios contiguos
al poligono 1 que completan la tipografia de predios vecinos, sin embargo las
edificaciones no guardan una normativa de edificaciéon o linea de f4brica, el
resto de predios vacantes manejan un uso de suelo agricola, se delimita el PIT
8, con un area de 18.03 Ha.

Tabla 101. Poligono de Intervencion Territorial 8 area urbana

COORDENADAS
PIT8 (18.03HA)

PUNTO X Y
PO1 730288.8786 9597576.6954
P02 730244.7327 9597518.3262
P03 730132.1139 9597445.9277
P04 730150.2175 9597275.5519
PO5 730115.6985 9597269.9468
P06 729793.333 9597727.1235
P07 729822.6003 9598085.0655
P08 729886.4813 9598047.6321
P09 729939.1505 9598006.5554
P10 730015.1636 9597961.5839
P11 730103.0532 9597895.2366
P12 730265.8383 9597769.5611
P13 730225.4934 9597716.3694
P14 730281.1011 9597673.2792
P15 730261.5145 9597647.7336

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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4.1.6.1.9 Poligono de Intervencidn Territorial 9 (PIT9)

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

Esta zona no se encuentra urbanizada al mismo tiempo que no cuenta con la
cobertura de sistemas de soporte basicos, la topografia dentro de este poligono
E es bastante fuerte lo que no permite su facil acceso a vivienda, asi mismo dentro
: de este poligono se desarrollan actividades de extraccién minera de materiales
pétreos para la construccion, en la mayoria del suelo existe un uso de suelo
agricola con una superficie que abarca 19.30 Ha.
Tabla 102. Poligono de Intervencion Territorial 9 area urbana
COORDENADAS
PIT9 (19.30 HA)
PUNTO X Y
PO1 729640,6218 9598925,2756
P02 729668.8608 9598925.4757
P03 729646.161 9598846.4375
P04 729670.2207 9598798.5385
P05 729702.0619 9598672.3002
P06 729765.7756 9598642.682
ot s i st s 75 P07 729765.971 9598607.688
-y P08 729803.7169 9598595.9363
P09 729849.1187 9598594.9701
: P10 729818.7034 9598567.064
P11 729842.9062 9598509.4605
SRR ToaEusoy cesToNpeL sueto- rucs-ce Lcuons P12 729735.1443 9598326.2218
UIALES LA PAZ ¥ TUTUPALI DEL CANTON YACUAMBI P13 729745.8147 9598282.1173
g || RN P14 729787.5173 9598227.3692
?ﬁ“ﬁﬁ:ﬁ”’mw o=, E;cﬁr“mj:“m°m LAMINA, P15 729776.6765 9598111.6989
2 ::m “’,;fm T oo d TN [ 4 4 P16 729822.6003 9598085.0655
il ———— RS ke P17 729793.333 9597727.1235
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Mapa 45. Poligono de Intervencion Territorial 9 area urbana
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Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

4.1.6.1.10 Poligono de Intervencién Territorial 10 (PIT10)

Esta poligono cuenta con la cobertura parcial de los sistemas de soporte
basicos, tiene un gran potencial turistico, debido a que colinda con el sector
denominado el puerto en el cual se desarrollan actividades de recreacion junto
al rio, un proyecto de regeneracion de ribera permitiria fortalecer esta actividad
ala vez de que promueve el crecimiento urbanistico de la ciudad, este poligono
alberga una area de 13.17 Ha.

Tabla 103. Poligono de Intervencion Territorial 10 area urbana

COORDENADAS
PIT10 (13.17 HA)
PUNTO X Y
PO1 729938,8055 9599030,3085
P02 730074,4100 9598753,7512
P03 729980,8158 9598685,8617
P04 729954,0186 9598513,7882
PO5 729942,7650 9598478,3383
P06 729875,0320 9598563,8399
PO7 729842,9062 9598509,4605
P08 729818.7034 9598567.0641
P09 729849.1187 9598594.9701
P10 729803.7169 9598595.9363
P11 729765.971 9598607.688
P12 729765.7756 9598642.6821
P13 729702.0619 9598672.3002
P14 729670.2207 9598798.5385
P15 729646.161 9598846.4375
P16 729668.8607 9598925.4757
P17 729640.6218 9598925.2756

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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Mapa 46. Poligono de Intervencion Territorial 10 area urbana
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4.2  Asignacion de los Tratamiento Urbanisticos

Una vez identificados y definidos los poligonos de intervencion territorial es
necesaria la aplicacion de tratamientos en cada uno de ellos, de forma que
oriente las estrategias de planeamiento urbanistico de suelo urbano y rural, que
se pueden realizar en el territorio, el espacio publico y las edificaciones,
mediante respuestas diferenciadas para cada condicion existente con el
propésito de consolidar, mantener, revitalizar, mejorar, preservar, conservar,
transformar y generar espacios adecuados para el desenvolvimiento de las
funciones de la ciudad a partir de sus caracteristicas de tipo morfoldgico, fisico

ambiental y socio econdmico tal como expresa al Art.42 de la LOOTUGS.

Cada uno de los tratamientos se aplica en las areas delimitadas de la ciudad
mediante su determinacién en el mapa de tratamientos y puede desarrollarse
en diferentes modalidades lo que permite regular adecuadamente las diferentes
situaciones del desarrollo urbano.

4.2.1 Tratamientos para suelo urbano No consolidado

Tratamiento de Mejoramiento Integral.- Para aquellas areas que se
caractericen por la presencia de asentamientos humanos con alta necesidad de
intervenciéon para mejorar su infraestructura vial, sus sistemas publicos de
soporte, equipamientos y espacios publicos; y para la mitigacién de riesgos.
También seran susceptibles de recibir este tratamiento las zonas producto del
desarrollo informal que tengan capacidad de integracion urbana o procesos de
re densificaciéon en urbanizaciones formales que deban ser objeto de procesos
de reordenamiento fisico — espacial, regularizaciones prediales o urbanizacion.
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Tratamiento de Desarrollo.- Para aquellas zonas que no presenten procesos Mapa 47. Tratamiento de Poligonos de Intervencion 28 de Mayo

729500 70000 730500 731000

previos de urbanizacién y que deben ser transformadas para su incorporacion

a la estructura urbana existente, alcanzando todos los atributos de

LN

infraestructuras, sistemas publicos de soporte y equipamiento necesario.

Tratamiento de Consolidacion.- Para aquellas areas urbanas que tengan

déficit de espacio publico, de infraestructuras y de equipamiento publico que

requieran ser mejoradas, de acuerdo con su potencia de consolidacién

AN

(capacidad de acogida de edificaciones) y re densificacion.

4.2.2 Tratamientos para suelo rural Expansién Urbana

RN

Tratamiento de Desarrollo.- Areas que no presente procesos previos de

urbanizacion y que deba ser transformado para su incorporacioén a la estructura

urbana existente, para lo cual se le dotara de todos los sistemas publicos de

soporte necesarios.

4.2.3 Tratamiento de los Poligonos de Intervencion

El equipo consultor considera que cada uno de los poligonos posee una

particularidad que lo diferencia entre todas las areas, es por eso que se trata a

cada poligono por separado, los cuales de describen a continuacion.
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Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracién: Equipo Consultor 2020
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4.2.3.1 Tratamiento del poligono de Intervencién 1 (PIT1)

Tabla 104. Tratamiento del Poligono 1 (PIT-1) de 28 de Mayo
TRATAMIENTO DEL POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL 1

PIT1

Localizacién
Superficie

Problematica

Recomendaciones

Documentaciéon

Fotogréfica

Fuente: Equipo Consultor

?‘; 7 ._ " .. v". %_. g 7

G s N
Ubicado en el barrio central San José de la ciudad 28 de Mayo
82893.5128 m2 - 8.28 HA

La falta de espacios verdes de recreacion y esparcimiento, asi
mismo el estado de la infraestructura publica ha cumplido su vida
atil.

Se recomienda aplicar un tratamiento de Consolidacion, con el
fin de regularizar los espacios destinados a area verde y
promover el mejoramiento de los equipamientos e

infraestructura, aplicando una regularizacion urbana y predial.

Elaboracién: Equipo Consultor 2020

4.2.3.2 Tratamiento del poligono de Intervencion 2 (PIT2)

Tabla 105. Tratamiento del Poligono 2 (PIT-2) de 28 de Mayo

TRATAMIENTO DEL POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL 2

PIT 2

Localizacién
Superficie

Problematica

Recomendaciones

Documentaciéon

Fotogréfica

Fuente: Equipo Consultor 2020

A bl

Ubicado en el barrio central San José de la ciudad 28 de Mayo

88969.2740m2 - 8.89 HA

No cuenta con area verde de recreacion y esparcimiento, sin
espacio publico, falta de equipamiento y el existente se
encuentra deteriorado, asi mismo presenta irregularidad
morfolégica entre sus predios y manzanas.

Se recomienda aplicar un tratamiento de Desarrollo, con el fin
de regularizar y organizar los espacios destinados hacia area

verde, equipamiento.

Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020
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4.2.3.3 Tratamiento del Poligono de Intervencién 3 (PIT3)

Tabla 106. Tratamiento del Poligono 3 (PIT-3) 28 de Mayo

PIT 3

Localizacién
Superficie

Problematica

Recomendaciones

Documentaciéon
Fotogréfica

Fuente: Equipo Consultor 2020

TRATAMIENTO DEL POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL 3

{ 1

Ubicado en el barrio 18 de Noviembre de la ciudad 28 de Mayo
122786.0104 m2 - 1227 HA

Es un area residencial con falta de equipamiento, espacio
publico cuenta con infraestructura bésica, y se encuentra en
proceso de expansién urbana, donde no hay regulacién precisa
para los predios y manzaneros.

Se recomienda aplicar un tratamiento de Desarrollo, con el fin
de regularizar los espacios destinados hacia espacio publico y

dotacién de los equipamientos

Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020

4.2.3.4 Tratamiento del Poligono de Intervencién 4 (PIT4)

Tabla 107. Tratamiento del Poligono 4 (PIT-4) 28 de Mayo
TRATAMIENTO DEL POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL 4

PIT4

Localizacion
Superficie

Problematica

Recomendaciones

Documentacion

Fotogréfica

Fuente: Equipo Consultor 2020

Ubicado en el barrio 18 de Noviembre de la ciudad 28 de Mayo
59549.1770 m2 - 5.95 HA

Se encuentra edificaciones residenciales, y en proceso de
formacién y con falta de equipamiento bésico y servicios

Se recomienda aplicar un tratamiento de Desarrollo, con el fin
de dotar y mejorar la infraestructura, aplicando una

regularizacion urbana y predial

Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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4.2.3.5 Tratamiento del Poligono de Intervencién 5 (PIT5)

Tabla 108. Tratamiento del Poligono 5 (PIT-5) 28 de Mayo
TRATAMIENTO DEL POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL 5

PITS

Localizacion

Superficie

Problematica

Recomendaciones

Documentacion
Fotogréfica

Fuente: Equipo Consultor 2020

Ubicado en el barrio central San José de la ciudad 28 de
Mayo

165638.8827 m2 - 16.56 ha

Poca edificacion residencial con limitada infraestructura
bésica y equipamiento publico

Se recomienda aplicar un tratamiento de Desarrollo, con el
fin de construir la infraestructura necesaria para una correcta
urbanizacion y regularizar los espacios para equipamiento y

servicios

Elaboracién: Equipo Consultor 2020

4.2.3.6 Tratamiento del Poligono de Intervencién 6 (PIT-6)

Tabla 109. Tratamiento del Poligono 6 (PIT-6) 28 de Mayo
TRATAMIENTO DEL POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL 6

PIT6

Localizacion
Superficie

Problematica

Recomendaciones

Documentacion

Fotogréafica

Fuente: Equipo Consultor 2020

Ubicado en el barrio Nueva Vida de la ciudad 28 de Mayo
77756.9689m2 - 7.77 ha

Area con pendientes moderadas, no cuenta con todos los
servicios bésicos y existe informalidad en la construccion.

Se recomienda aplicar un tratamiento de Desarrollo a
mediano plazo con el fin de promover las regularizaciones
constructivas y de urbanizacion.

Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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4.2.3.7 Tratamiento del Poligono de Intervencién 7 (PIT-7)

Tabla 110. Tratamiento del Poligono 7 (PIT-7) 28 de Mayo
TRATAMIENTO DEL POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL 7

PIT7

Localizacion
Superficie

Problematica

Recomendaciones

Documentaciéon

Fotogréfica

Fuente: Equipo Consultor 2020

Ubicado en el barrio Nueva Vida de la ciudad 28 de Mayo
163440.3373 m2 - 16.34ha

Es un éarea residencial con escaso equipamiento y limitada
infraestructura, carece de espacio publico y en proceso de
expansion urbana, donde no hay regulacion precisa para los
manzaneros, predios y construcciones, las pendientes
condicionan a las nuevas construcciones residenciales

Se recomienda aplicar un tratamiento de Desarrollo, con el
fin de proporcionar los equipamientos, servicios e

infraestructura para la correcta urbanizacion

Elaboracién: Equipo Consultor 2020

4.2.3.8 Tratamiento del Poligono de Intervencién 8 (PIT-8)

Tabla 111. Tratamiento del Poligono 8 (PIT-8) 28 de Mayo

PIT8

Localizacion

Superficie

Problematica

Recomendaciones

Documentacion

Fotogréafica

Fuente: Equipo Consultor 2020

TRATAMIENTO DEL POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL 8

o |
Ubicado en el barrio central San José de la ciudad 28 de
Mayo

180336.6455 m2 - 18.03 ha

Un area destina a la produccion agricola residencial debido a
las pendientes elevadas hace no apto para continuar con
maés construcciones residenciales en algunos sectores
especificos, tiene limitada infraestructura basica

Se recomienda aplicar un tratamiento de Desarrollo a

mediano plazo, con el fin de potencializar y promover la

construccién en zonas urbanizables y edificables.

Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020
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4.2.3.9 Tratamiento del Poligono de Intervencién 9 (PIT-9)

Tabla 112. Tratamiento del Poligono 9 (PIT-9) 28 de Mayo
TRATAMIENTO DEL POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL 9

PIT9

Localizacion

Superficie

Problematica

Recomendaciones

Documentacion

Fotogréfica

Fuente: Equipo Consultor 2020

Ubicado en el barrio 18 de Noviembre San José de la ciudad
28 de Mayo.

193052.4605 m2 - 19.30 HA

Debido a las pendientes elevadas hace no apto para
continuar con mas construcciones residenciales, sin antes un
estudio geoldgico, existe un reducido aprovechamiento del
suelo, sumada la limitada infraestructura bésica.

Se recomienda aplicar un tratamiento de Desarrollo a largo
plazo, con el fin de potencializar y promover el desarrollo de
edificaciones en suelos urbanizables.

Elaboracion: Equipo Consultor 2020

4.2.3.10 Tratamiento del Poligono de Intervencién 10 (PIT-10)

Tabla 113. Tratamiento del Poligono 10 (PIT-10) 28 de Mayo
TRATAMIENTO DEL POLIGONO DE INTERVENCION TERRITORIAL 10

PIT10

Localizacion

Superficie

Problematica

Recomendaciones

Documentaciéon

Fotogréfica

Fuente: Equipo Consultor 2020

7T
Ubicado en el barrio 18 de Noviembre de la ciudad 28 de
Mayo.

131698.9086 m2 - 13.17 HA

No hay edificaciones residenciales debido a la falta de
infraestructura y servicios bésicos, con una baja produccion
agricola que se desarrolla en el sector, por lo que no esta
determinada la ocupacion en su totalidad.

Se recomienda aplicar un tratamiento de Desarrollo a largo
plazo, con miras a urbanizar este sector ya que tiene gran

potencial turistico.

Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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4.3  Aprovechamiento del Suelo

El aprovechamiento Urbanistico determina las posibilidades de utilizacién de
suelo, en términos de clasificaciébn, uso, ocupacion, implantacion y
edificabilidad, de acuerdo con los principios rectores definidos en la Ley de Uso

y Gestién de suelo en donde se menciona que se debe considerar lo siguiente:

- Densidad actual

- Ocupacion y Edificabilidad de Suelo Actual

- Tratamientos y Usos previstos en el PUGS

- Capacidad de soporte fisico del suelo

- Ubicacién de zonas de riesgo

- Ubicacién de zonas de susceptibilidad de movimientos en masa
- Equipamiento mayor propuesto

- Sistemas Publicos de Soporte

- Malla urbana

- Topografia y sistemas ambientales

- Sistemas de movilidad y accesibilidad

El analisis de estos apartados permitira aprovechar la ocupacion del territorio
de forma eficiente, ya que actualmente la ciudad 28 de Mayo tiene un
crecimiento desordenado y de baja densidad, por lo que se propone diferentes
aprovechamientos teniendo en cuenta las caracteristicas del territorio y el rol
qgue cumple, priorizando la ocupacién y densificaciéon de los poligonos que se
encuentran en zonas consolidadas y que cuentan con todos los sistemas

publicos de soporte.

4.3.1 Consideraciones Urbanisticas Generales

Densificacion.

Proponer una densificacion alta en suelos urbanos que cuentan con todos los
sistemas publicos de soporte, mismos que tienen la capacidad de absorber
mayor crecimiento, los poligonos que cuenten con algunos servicios publicos y
trama urbana definida se propone una densificacion media que permita llegar a
una densificacion alta a futuro, disminuyendo la densidad en suelos rurales de
expansion urbana, los mismos que no cuentan con servicios publicos,
equipamiento y tampoco cuentan con trazados viales, los mismo que estan
pensados a largo plazo para su densificacion, asi mismo la restriccion de
edificar en zonas de riesgo expresadas en este apartado como pendientes
superiores al 60%, zonas susceptibles de masa y la restriccion de edificaciones
en zonas denominadas municipales como son las zonas de proteccion de rios
y quebradas, estas densificaciones se expresan para suelos urbanos no
consolidados y suelo rural de expansion urbana que tienen una planificacion
complementaria que permita la gestién del suelo para vias, equipamiento y
espacio publico, con estos conceptos se presenta a continuacion la propuesta

de densidades de la siguiente manera:

Tabla 114. Consideraciones generales de densificacion
Densificacion

Densidad Neta
41 a 100 Hab./Ha
101 a 230 Hab./Ha
230 a 390 Hab./Ha

Tipo Densidad Bruta
Baja Densidad 25 a 45 Hab./Ha
Media densidad

Alta Densidad

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

45 a 70 Hab./Ha
70 a 105 Hab./Ha



Alturas de la Edificacion.

La consideracion general en cuanto a la altura de las edificaciones se la propone
en base al analisis de las alturas actuales del area urbana, la capacidad de
soporte del suelo, los usos propuestos por el PUGS, el correcto asoleamiento y
ventilacion de las edificaciones. En ese marco se propone una media altura,
destinada a edificaciones uno a tres pisos, y una alta altura que para esta
propuesta se considerada edificaciones de cuatro a cinco pisos destinados en
suelos en los cuales existe potencial de edificar en altura y cuentan con

posibilidad de dotar de servicios publicos e infraestructura.

Vialidad.

La vialidad tiene una relacién directa con la altura de las edificaciones, debido
a que estos sistemas permiten aprovechar la accesibilidad y movilidad de forma
coherente con el trafico, por lo que se propone una mayor altura en avenidas
con una seccion de 16.50m y alturas medias en vias residenciales con
secciones de 10 a 11 metros, ademas es importante sefialar algunos
lineamientos que se deben seguir en planificacién para lograr una ciudad
ordenada en cuanto al trazado vial como son.

- Se propone una via de acceso vehicular como maximo cada 400 metros

- Se propone vias residenciales cada 100 metros

-Se propone completar el trazado vial generando vias colectores
perpendiculares a la via principal cada 600 metros.

- Se propone que los pasajes peatonales tenga una seccion minima de 5

metros, los cuales no podran ser contabilizados como area verde.
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4.3.2 Zonas urbanizables

Una zona urbanizable hace referencia al suelo apto para poder ser
acondicionado y preparado para su uso urbano, estas areas resultan de restar
al area del PIT, las areas de riesgo por pendiente superiores a 60 %, areas de
riesgo por zonas susceptibles de movimientos en masa y margenes de
proteccion de rios y quebradas.

Tabla 115. Areas urbanizables area urbana 28 de Mayo
AREA URBANIZABLE 28 DE MAYO

ZONA NO
PROTEC = ZONA NO
; URBANIZ )
) CION URBANIZ AREA
AREA - ABLE
PIT % RIOS Y ABLE URBANIZA
TOTAL (SUSCEP.
QUEBRA  (PENDIEN BLE
MOVIMI.
DAS TE 60%)
EN MASA)
1 82893.51 6.55% 0.00 0.00 0.00 82893.51
2 88969.27 7.03% = 347242  4384.37 0.00 81112.49
3 122786.01  9.70%  2326.44 1032.36 1060.01  118367.20
4 59549.18 470%  2463.20 0.00 0.00 57085.98
5 165638.88  13.08%  9567.26 = 11589.13 0.00 144482.50
6 77756.97 6.14%  4496.10 8678.03 1576.46 63006.37
7 163440.34  12.91%  26912.90 = 24436.16 142.90 111948.38
8 180336.65  14.24%  23970.78  48638.54  554.03 107173.29
9 193052.58  15.25%  57628.43  12119.68 489.26 122815.22
10  131698.91  10.40% 1707581  5678.64 0.00 108944.46
TOT
\p 126612230 10000% 14791334 116556.90 382266  997829.41
TOT
. 126.61 100.00%  14.79 11.66 0.38 99.78

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020
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4.3.3 Lineamientos Generales de Manzanas Tabla 116. Nimero de lotes en manzana tipo

Tamafio de la manzana.

Los lineamientos referentes al tamafio de las manzanas, previos a los analisis
correspondientes se propone que el amanzanamiento en los diferentes
poligonos de intervencion territorial permitan acceder a vivienda con un correcto
aprovechamiento en cuanto a la generacién de suelo edificable alrededor una
via peatonal o vehicular con la finalidad de permitir una conectividad y
accesibilidad peatonal universal para lo cual se propone una manzana tipo la
misma que debera completar los siguientes lineamientos.

- Las areas de las manzanas tendran una superficie minima de 4000 m2 y una
superficie maxima de 10000 m2.
- La longitud maxima debera ser de 100 metros lineales y un acho minimo de

35 metros lineales.

Distribucioén de lotes en manzana Tipo

Para representar la distribucion de los lotes se plantea una tabla en la cual se
representa el emplazamiento de lotes maximo dentro de la manzana tipo, cabe
recalcar gue en una misma manzana se pueden emplazar diferentes tipos de
lote con respecto al tamafio, sin embargo este emplazamiento debe garantizar
la accesibilidad a cada uno de los lotes mediante una via de acceso de seccién
minima de 10 metros en zonas residenciales estableciendo como calzada vial

7 metros y aceras a cada lado de 1.5 metros.

Lotes en manzana Tipo

Tamafo de Lote Numero de Lotes

120 63
150 50
180 42
200 37
300 25
500 15

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

4.3.4 Lineamientos Generales de Predios

La Ley organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo determina
la ocupacion del suelo como la distribucién del volumen edificable en un terreno
en consideracion de criterios como, altura, dimensionamiento y localizacién de
volimenes, forma de edificacion, retiros y otras determinaciones de tipo

morfoldgicos.

La ocupacion de suelo sera determinada por los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales mediante su normativa urbanistica que
comprendera al menos el lote minimo, los coeficientes de ocupacion,
aislamiento, volumetria y alturas, conforme lo establecido en esta Ley. El
aprovechamiento de la ocupacion en cada uno de los PIT se lo realiza de
acuerdo al andlisis del diagndstico, considerando las determinantes que se han
de permitir en los predios tomando en cuenta el parcelario actual y el que se
pretende llegar con la propuesta.
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4.35 Ocupacion del Suelo Tabla 117. Tamafios actuales de los lotes &rea urbana 28 de Mayo
TAMARNO DE LOTES ACTUALES EN LA PARROQUIA URBANA 28 DE MAYO
4.35.1 Tamafio del Lote por Vivienda RANGO DE TAMANOS M2
POLIGONO DE 101 151 201 251 301 351 401 451
El tamafio de lote en cada uno de los poligonos es el resultado del analisis de INTERVENCION 202 a a a a a a a a 5>oj
las caracteristicas fisicas, urbanas, ambientales, etc., para el suelo urbano y 150 | 200 250 300 350 400 450 500
rural de expansion el tamafio de lote de ninguna forma sera inferior a 120 m2, PIT 1 50 37 27 13 14 4 6 9 3 15
con excepcion de proyectos de vivienda de interés social como el proyecto PIT 2 4 16 8 6 1 3 1 4 4 26
gubernamental “Casa para Todos”, en cuyo caso, el Gobierno Autbnomo S IR E R 2 ! 2 g g e
. _— - . . PIT 4 1 9 19 5 2 0 0 1 1 12
Descentralizado definira las condiciones minimas para su aprobacion, a
) . N ) o PIT5 10 3 0 1 1 0 0 0 1 17
continuacion se presentan la propuesta de lote minimo, medio y maximo para
PIT6 12 5 9 5 2 0 2 2 0 35
cada uno de los poligonos considerandolos de la siguiente manera. PIT 7 ] | An] | G 5 3 0 3 3 o 55
PIT8 5 14 6 2 7 4 0 2 0 13
Lote Medio.- Se lo denomina como optimo y es el que reproduce con fidelidad PIT9 7 14 5 11 4 1 3 2 0 13
la densidad neta asignada, y constituye la superficie de suelo que se necesita PIT 10 0 0 0 1 1 0 1 1 0 18
por unidad de vivienda. Para definir el lote minimo se va determinar el lote Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020
predominante con la finalidad de mantener la morfologia actual y no causas
afectaciones a las propiedades. Gréfico 27. Tamafio de Lotes por vivienda area urbana 28 de Mayo
PROPUESTA TAMANO DE LOTES
Lote Minimo.- Se considera como el area minima de terreno establecida por la = Lote minimo (m2) Lote medio (m2) = Lote maximo (m2)
zonificacion para el proceso de subdivision, urbanizacion y edificacion, este se -
<
determina mediante la reduccién del 25% de la superficie del lote medio. ,\°°
o Om o
o o o
o . : - . ) o o 8" 8"
Lote Maximo.- Consiste en incrementar en un 25% la superficie del lote medio oF oF =3 oF o = =
SR SN 3" oS 8N o84 o 7 «
y ayuda a optimizar la ocupacion del suelo de manera que no se produzcan o o = 33“‘ o an 3&2
lotes excesivamente grandes. I I ] I I I i I 1l
PIT1 PIT2 PIT3 PIT4 PIT5 PIT6 PIT7 PIT8 PIT9 PIT 10

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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Tabla 118. Tamafio de Lotes por Vivienda area urbana 28 de Mayo
TAMARNO DE LOTES AREA URBANA 28 DE MAYO

POLIGONO DE
INTERVENCION

PIT 2

PIT 3

PIT 4

PIT 5

Composicion
Familiar

4.37

4.37

4.37

4.37

4.37

Densidad Bruta
(Hab/ha.)

140

140

160

240

150

Densidad Neta
(Hab./ha.)

220

220

240

360

220

Lote minimo (m2)

200

200

180

120

200

Lote medio (m2)

270

270

240

160

270

Lote méximo (m2)

340

340

300

200

340

NORMATIVA
ESPECIAL

(a): Se permitira a los predios
frente a la Av. 18 de Noviembre,
un Lote minimo de 300 m2 y
lote maximo de 500 m2.

(b): Unicamente los predios
frente a la Av. 18 de Noviembre,
mantendran un Lote minimo de
300 m2 y lote maximo de 500
m2.

(c): Unicamente los predios
frente a la Av. 18 de Noviembre,
mantendran un Lote minimo de
300 m2 y lote maximo de 500
m2.

(d): Unicamente los predios
frente a la Via Tutupali,
mantendran un Lote minimo de
300 m2 y lote maximo de 500
m2.

(e): Unicamente los predios
frente a la Av. 18 de Noviembre
y Av. Zamora mantendran un
Lote minimo de 300 m2 y lote

maximo de 500 m2.

PIT 6 437 190 290
PIT7 437 240 360
PIT 8 4.37 90 140
PIT9 4.37 60 90
PIT10  4.37 90 140

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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(): Unicamente los predios
frente a la Av. Zamora
mantendran un Lote minimo de
300 m2 y lote maximo de 500
m2.

(9): Unicamente los predios
frente a la Av. Zamora
mantendran un Lote minimo de
300 m2 y lote maximo de 500
m2.

(h): Unicamente los predios
frente al Poligono de
Intervencién 1 y 2 mantendran
un Lote minimo de 200 m2 y
lote méaximo de 340 m2.
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Mapa 48. Tamario de Lotes area urbana
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Observaciones

Trazado y caracteristicas de los lotes en el area urbana. - Los lotes tendran un
trazado perpendicular a las vias, de forma rectangular salvo que las
caracteristicas del terreno obliguen a otra solucion técnica, y sus dimensiones
estaran sujetas acorde a cada Poligono de Intervencioén, que se establece en la
Memoria Técnica del PUGS/2020.

Se acatara de forma obligatoria las normas especiales de lotes minimos y
méaximos de cada poligono de intervencién. Los que se encuentran establecidas
en la memoria técnica del PUGS/2020.

Cuando los lotes ya existentes sean menores en areas o frentes previstos, y no
puedan desarrollar la forma de ocupacion sefalada en la presente norma, se
procedera a regirse a los anexos en la Ficha técnica donde se detalla cada caso
especial.

Cuando existan lotes de superficies menores a los minimos establecidos por la
zonificacion, el propietario podra construir siempre y cuando la edificacion se
sujete a las asignaciones de altura y retiros establecidos en el sector en que se
encuentren, y a las Normas de Arquitectura y Urbanismo.

4.3.5.2 Frente minimo y maximo del Lote

La determinacion de esta caracteristica busca que los predios resultantes de
subdivisiones o del crecimiento propio de la ciudad, cuente con adecuadas
condiciones de constructibilidad en relacion con su forma y proporcion.
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El establecer frentes maximos, también tienen la finalidad de poder controlar la
generacion de frentes excesivamente grandes, de tal forma que impacten en la
optimizacion y en los costos de las redes de infraestructura que afectan de
manera notable la eficiencia de los servicios basicos urbanos.

Para el caso se ha adoptado la proporcion Minima, que da una relacion:
Frente/Fondo=1/2.5
Asi como la relacion Maxima que da una relacion:
Frente/Fondo=1/1.5
En el area urbana 28 de Mayo tras establecer los lotes minimos y maximos, con
la relacibn mencionada se establecen los frentes minimos y maximos

establecidos en cada uno de los poligonos, cabe mencionar que se toma en

cuenta la particularidad diferente de cada poligono.

Tabla 119. Frente Minimo y Maximo &rea urbana 28 de Mayo
FRENTE MINIMO Y MAXIMO AREA URBANA 28 DE MAYO

; Lote Frente Frente
POLIGONO DE
. minimo Minimo Maximo NORMATIVA ESPECIAL
INTERVENCION
(m2) (m) (m)
(@): Unicamente los predios
frente ala Av. 18 de
PIT 1 200 10 15
Noviembre, un Frente minimo
de 11m y maximo de 18m.
(b): Unicamente los predios
PIT 2 200 10 15

frente ala Av. 18 de

PIT 3 180
PIT 4 120
PITS 200
PIT6 150
PIT7 120
PIT 8 300
PIT9 500
PIT 10 300

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

10

11

15
11

14

12

15

13

12

18

24
18

Noviembre, un Frente minimo
de 11m y méaximo de 18m.
(c): Unicamente los predios
frente ala Av. 18 de
Noviembre, un Frente minimo
de 11m y méaximo de 18m.
(d): Unicamente los predios
frente a la Via Tutupali, un
Frente minimo de 11my
maximo de 18m.

(e): Unicamente los predios
frente ala Av. 18 de
Noviembre y Av. Zamora, un
Frente minimo de 11my
maximo de 18m.

(f): Unicamente los predios
frente a la Av. Zamora, un
Frente minimo de 11my
maximo de 18m.

(9): Unicamente los predios
frente a la Av. Zamora, un
Frente minimo de 11my
maximo de 18m.

(h): Unicamente los predios
frente al Poligono de
Intervencion 1y 2, un Frente
minimo de 10m y méximo de
15m.
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Observaciones

g Cuando los lotes ya existentes sean menores en areas o frentes previstos, y no
A puedan desarrollar la forma de ocupacién pareada o adosada, se procedera de
la siguiente manera:
a) Mantendran el retiro frontal.
. b) Se podran adosar hacia el retiro lateral en un 50% en la parte posterior de la
. construccion.
c) No excederan en la altura de edificacion o numero de pisos asignados para
el sector.
Los lotes urbanos cuyos frentes o fondos sean inferiores en mas del 75% del
g lote minimo requerido, serd catalogado como no construible.
Los propietarios de predios catalogado como No Construible, o sin edificios, ya
sea con edificaciones viejas que no admitieran reconstruccion, podran ser
adquiridas por el Municipio, previo avalué pericial, cuando no las hayan vendido
§ a los propietarios colindantes. Para la adquisicion por parte del GAD de
Yacuambi, el predio sera declarado de utilidad publica, observando que para el
efecto disponen el COOTAD y la Ley de Contratacion Publica.
Ta0500 TE 000
SIMBOLOGIA ﬁ&m@:&%&%ﬁm PUGS - IJEcI:;gIUMD
[ Limle Urbanc Avea Lirbsn 28 e Mago PARROQUIALES LAPAZ ¥ TUTUPALI DEL CANTON YACUAMBI
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Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020
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4.3.5.3 Forma de Ocupacion

Se refiere a las caracteristicas de implantacion de la edificacién, que se asignan
a cada una de las zonas de cada parroquia, el planteamiento de formas de

ocupacion se expresa y relaciona en las siguientes tipologias:

llustracién 21. Tipo de implantacion de predios

R. Frontal

Acera Acera

Continua con retiro frontal Continua sin retiro frontal Continua sin retiro frontal
y posterior y con retiro posterior con portal y retiro posterior

R. Posterior R. Posterior R. Posterior

5 3 5 5
' L o ['4
R. Frontal R. Frontal R. Frontal
Acera Acera
Pareada con retiro frontal y posterior Aislada

Fuente: POUL Loja 2009
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

Aislada.- para edificaciones con retiro frontal, lateral y posterior, en areas
residenciales de baja densidad, en areas industriales y agricolas, en
asentamientos rurales y en areas de influencia de zonas de preservacion

patrimonial.

Adosada o Pareada.- para edificaciones con retiro frontal, un lateral y posterior,
en sectores del area urbana de la ciudad definidos segun la zonificacion.

Continua.- para edificaciones con retiro frontal y posterior, en areas

residenciales de mediana y alta densidad y multiples.

Continua sobre Linea de Fabrica.- para edificaciones sin retiro frontal y con
retiro posterior en areas residenciales, comerciales de mediana y alta densidad,

en cabeceras parroquiales.

Continua con portal.- para edificaciones que deben conservar las tipologias

existentes sin retiro frontal y con portal y retiro posterior.

Con lafinalidad de mantener laimagen sin causar cambios que pudieran alterar
el normal desarrollo de las cabeceras parroquiales, en lo referente a la
implantacién se ha adoptado como norma de crecimiento las tendencias

dominantes en cada uno de los poligonos.
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Tabla 120. Tipo de implantacion area urbana 28 de Mayo
TIPO DE IMPLANTACION AREA URBANA 28 DE MAYO

POLIGONO DE
INTERVENCION

PIT1

PIT 2

PIT3

PIT 4

PITS

PIT 6

PIT7

TIPO DE IMPLANTACION

Continua Sin retiro Frontal y
con retiro Posterior (C.S)

Continua Sin retiro Frontal y
con retiro Posterior (C.S)

Continua Sin retiro Frontal y
con retiro Posterior (C.S)

Continua Con retiro Frontal y
(F.P)
Continua Con retiro Frontal y
(F.P)
Continua Con retiro Frontal y
(F.P)

Posterior

Posterior

Posterior

Continua Con retiro Frontal y

Posterior (F.P)

NORMATIVA ESPECIAL

(a): Los predios frente a la Av. 18
de Noviembre, mantendran un tipo
de implantacion (F.P).

(b): Los predios al contorno de la
Plaza Central se mantendré la
tipologia CONTINUA CON
PORTAL y retiro posterior (C.P.)
(c): Los predios frente a la Av. 18
de Noviembre, mantendran un tipo
de implantacion (F.P).

(d): Los predios frente a la Av. 18
de Noviembre, mantendran un tipo

de implantacion (F.P).

(e): Unicamente las manzanas
014, 015, 016, 017, 018, 019, 220,
021, 022 del SECTOR 04, ZONA
01, mantendran tipo de
implantacion (C.S).

(f): Los predios frente al PIT 1,
mantendran tipo de implantacion

(€.9).
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) ) (9): Los predios frente al PIT 1y
Continua Con retiro Frontal y o
PIT 8 . 2, mantendran tipo de
Posterior (F.P) ] y
implantacion (C.S).

Continua Con retiro Frontal y

PIT9 ) _
Posterior (F.P)
Continua Con retiro Frontal y

PIT 10 ) _
Posterior (F.P)

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020

Observaciones.
En caso de que se plantee implantaciones pareadas o aisladas en predios en
donde se ha previsto un tipo de implantacién continua, se aceptaran, siempre y

cuando:

1) se respete el frente minimo de lote, la seccién de la via y los retiros (de
acuerdo con la altura de la edificacion).

2) el frente de la edificacion construida sea igual o superior a 6,00 metros, 3)
que la edificacion cumpla con las Normas de Arquitectura y urbanismo y
adecuadas condiciones de habitabilidad.

4) salvo que el PIT lo prohiba expresamente o que la predominancia del tramo

no lo permita.

Se puede permitir el cambio de tipo de implantacion en un lote que se encuentre

dentro de un frente de manzana consolidado bajo las siguientes considerantes:

1) Al tipo de implantacién dominante en el frente de manzana correspondiente
al lote. La dominancia de un tipo de implantacién de la edificacion sobre otro

guedara determinada por la mayor longitud de frente edificado con tal tipo de
implantacién y no necesariamente por el nimero de edificaciones.

2) En el caso de edificaciones a emplazarse en lotes esquineros se
consideraran los tipos de implantacion predominantes en cada uno de los
frentes de manzana que forman la esquina y la nueva edificacion
obligatoriamente tendra en cada frente el tipo de implantacién que se determine
mediante la norma anterior.

3) Para la determinacion del tipo de implantacién a permitirse no se considerara
aquellas edificaciones que hayan sido realizadas sin contar con los permisos
municipales requeridos para el efecto.

4) Se debera respetar el retiro frontal y posterior establecido y el COS en ningln

caso podra superar el 70%.

Ancho de via minima
Para edificaciones de 1 a 3 pisos la seccion minima serd de 10 m lineales

considerando aceras de 1.50 a cada lado de la via resultante de 7m.

Para edificaciones de 4 a 5 pisos la seccion minima serd de 11 m lineales

considerando aceras de 1.50 a cada lado de la via resultante de 8m.

En avenidas se considera la seccién de vial de 16.50m lineales, dejando aceras
de 1.50m a cada lado de via y parterre central de 1.50m el mismo que debera

aportar con el paisaje urbano.

A fin de democratizar el uso del espacio publico, el acceso vehicular desde la

via hacia el interior del predio, se regira a lo siguiente:
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Para el acceso vehicular, se podra realizar una rampa que se emplazara Unica
y exclusivamente dentro de la franja de seguridad de las aceras, que constituye
el espacio de 30cm entre el carril de transito y las sefiales verticales de transito.

Bajo ninglin motivo la rampa de acceso podra ocupar toda la vereda.

Cuando la altura de la acera sea hasta de veinte (20) centimetros, en el filo del
bordillo podra realizarse un chaflan a cuarenta y cinco (45) grados, de hasta
quince (15) centimetros de altura, a fin de rebajar y facilitar el ingreso vehicular,

sin perder el bordillo que quedara de 5 cm de altura.

Queda terminantemente prohibida la construccién de rampas y obstaculos que

impidan la libre circulacion del peaton.

Si la altura de la acera sobrepasa los veintiin (21) centimetros, el usuario que
desea ingresar los vehiculos a su residencia debera elaborar rampas méviles

que permitan transportarlas en el momento de su uso.

El propietario de un inmueble, tiene la obligacién de construir y reparar las
aceras que queden frente a su propiedad, acatando las normas constructivas
que se sefalaren para el efecto. En caso de no cumplirse esta disposicion seran
sancionados con multa de 50 % del costo de la obra a ejecutarse, sin perjuicio

de que el Municipio realice las obras a costa del propietario.

Ninguna persona natural o juridica, podra colocar postes, soportes; tender
redes de alambre, etc., sin obtener el permiso escrito del Departamento de

Planificacion.

4.3.5.4 Retiros

Tabla 121. Tipo de implantacion y retiros area urbana 28 de Mayo
RETIROS EN EL AREA URBANA DE LA PARROQUIA 28 DE MAYO

POLIGONO
DE
INTERVEN
CION

PIT1

PIT 2

PIT 3

TIPO DE
IMPLANT
ACION

C.S.

C.S.

C.S.

RETIROS

Se mantendra el tipo
predominante, es decir
VIVIENDA CONTINUA
SIN RETIRO FRONTAL,
o] equivalente a
construccion en linea de
y el

posterior de 4.00 m.

fabrica, retiro

Se adoptara la tipologia

predominante, es decir

CONTINUA SIN
RETIRO FRONTAL, o
equivalente a

construccion en linea de
fabrica, y el retiro
posterior de 4.00 m.

Se adoptara VIVIENDA
CONTINUA SIN
RETIRO FRONTAL, o
construccion en linea de
fabrica, y el retiro

posterior de 4.00 m.

NORMATIVA ESPECIAL

(@): Unicamente los predios con
frente a la Av. 18 de Noviembre
mantendran la tipologia (F.P)
con los RETIROS FRONTALES
de 3.00 m, y RETIROS
POSTERIORES de 4.00 m.

(b): Al contorno de la Plaza
Central se mantendra la tipologia
CONTINUA CON PORTAL
(C.P.) de 3.00 my retiro posterior
de 4.00 m.

(c): Los predios con frente a la
Av. 18 de
mantendran la tipologia (F.P)
con los RETIROS FRONTALES
de 3.00 m, y RETIROS
POSTERIORES de 4.00 m.

Noviembre

(d): Los predios con frente a la
Av. 18 de
mantendran la tipologia (F.P)
con los RETIROS FRONTALES
de 3.00 m, y RETIROS
POSTERIORES de 4.00 m.

Noviembre
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PIT 4

PITS

PIT6

PIT7

F.P.

F.P.

F.P.

F.P.

Se adoptara
edificaciones

CONTINUAS CON
RETIRO FRONTAL de
3.00 m, y un RETIRO
POSTERIOR de 4.00 m.
Se adoptara
edificaciones

CONTINUAS CON
RETIRO FRONTAL de
3.00 m, y un RETIRO
POSTERIOR de 4.00 m.
Se adoptara
edificaciones

CONTINUAS CON
RETIRO FRONTAL de
3.00 m, y un RETIRO
POSTERIOR de 4.00 m.

Se adoptara
edificaciones

CONTINUAS CON
RETIRO FRONTAL de
3.00 m, y un RETIRO
POSTERIOR de 4.00 m.

(e ): Unicamente las manzanas
014, 015, 016, 017, 018, 019,
220, 021, 022 del SECTOR 04,
ZONA 01,
VIVIENDA  CONTINUA SIN
RETIRO FRONTAL y RETIRO
POSTERIOR (C.S) de 3.00 m.

( f): Unicamente los predios con

mantendran

frente al Poligono de

Intervenciébn 1  mantendran
VIVIENDA CONTINUA SIN
RETIRO FRONTAL y RETIRO

POSTERIOR (C.S) de 4.00 m.

PIT 8 F.P.
PIT9 F.P.
PIT 10 F.P.

Fuente: Equipo Consultor 2020

Se adoptara
edificaciones

CONTINUAS CON
RETIRO FRONTAL de
3.00 m, y un RETIRO
POSTERIOR de 4.00 m.

Se adoptara
edificaciones

CONTINUAS CON
RETIRO FRONTAL de
3.00 m, y un RETIRO
POSTERIOR de 4.00 m.
Se adoptara
edificaciones

CONTINUAS CON
RETIRO FRONTAL de
3.00 m, y un RETIRO
POSTERIOR de 4.00 m.

Elaboracion: Equipo Consultor 2020

(9): Unicamente los predios con
frente al Poligono de
Intervenciéon 1 y 2, mantendran
VIVIENDA CONTINUA SIN
RETIRO FRONTAL y RETIRO
POSTERIOR (C.S) de 4.00 m.
(h): Unicamente los predios con
frente a la Avenida por apertura
RETIROS
FRONTALES de 500 m, vy
RETIROS POSTERIORES de
4.00 m.

(i): Unicamente los predios con

mantendran los

frente a la Avenida por apertura
RETIROS
FRONTALES de 500 m, vy
RETIROS POSTERIORES de
4.00 m.

(j): Unicamente los predios con

mantendran los

frente a la Via Al Puerto
RETIROS
FRONTALES de 500 m, vy
RETIROS POSTERIORES de
4.00 m.

mantendran los
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Mapa 51. Retiros area urbana 28 de Mayo
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Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

Observaciones.
Para lotes intermedios con frentes hacia dos vias, como retiro posterior se
considerara al patio interior del predio, mismo que no sera inferior a un cuadrado

de 4.00 m en cada lado.

Los margenes de proteccion de rios, quebradas y riachuelos, en ningln caso

seréa considerado como retiro de la edificacion.

Portales.- Las edificaciones cuya tipologia arquitectonica considera portales de
uso publico podran construirse con voladizos no mayores a 1 m a partir de la
primera planta, y deberan estar a una altura minima de 3.50m; los portales
seran utilizados exclusivamente como &reas de libre circulacion peatonal y no

deberan estar obstaculizados con mercaderias o propagandas publicitarias.

En ningin caso se podra utilizar dentro de la dimension de los retiros
establecidos, pozos o patios considerados como retiros, para construccion de

escaleras que conecten con pisos superiores.

Todas las edificaciones que se realicen en el &rea urbana, respetaran los retiros
de acuerdo al poligono de intervencién territorial establecido en el cuadro de
caracteristicas de ocupacion de suelo contemplados en el Plan de Uso y

Gestién del Suelo.

En los casos que por efecto de planificacion municipal se tenga que eliminar o
crear los retiros, este debera ser aprobado por el Cabildo, previo informes

técnicos elaborados por los departamentos correspondientes.
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En cada Poligono de Intervencion Territorial se define el retiro frontal y posterior

que debera mantener.

En caso de viviendas interiores que no cuentan con frente hacia una via publica,
el retiro frontal minimo de una vivienda debe ser de 3 metros a partir de su limite

colindante.

En predios con frente a pasajes de hasta 5m tendra un retiro de 3m y pasajes

con dimensién mayor a 5m un retiro de 2m.

Para implantaciones aisladas o pareadas, el retiro lateral no podra ser inferior a

3 metros.

En ningln caso se podra emplazar una edificacion en retiro frontal.

En ningdn caso se permite la ocupacion de los retiros frontales a nivel de

subsuelo.

Se debera incorporara area verde que aporte al paisaje urbano teniendo en
cuenta los siguientes aspectos: en predios con frentes inferiores a 12 metros
los espacios destinados a estacionamientos y accesos peatonales o vehiculares
no pueden superar el 50% del frente del lote. Para predios con frentes
superiores a 12 metros los espacios destinados a estacionamientos y accesos

peatonales o vehiculares no podra ser mayor a 6 metros.

Se deberan mantener al nivel de la acera, y en caso de terrenos en pendiente,

estos mantendran el nivel natural del terreno.

La rampa de acceso hacia los estacionamientos subterraneos debera comenzar
luego de los 3 primeros metros de la linea de fabrica, con el objeto de evitar

barreras arquitecténicas.

Los cerramientos con frente hacia vias, en caso de edificaciones con retiro
frontal, deberan ser tratados a partir de 1 metro de altura, con setos vivos o
rejas tales que permitan la integracion visual entre los espacio publico y privado,

y deberan tener una altura maxima de 2,5 metros

En la Av. De descongestionamiento y en la avenida propuesta junto al rio
Yacuambi el retiro frontal se tratard como prolongacion de la acera y tendran
jardines que aporten al paisaje urbano, los cuales ocuparan un area no menor
al 50% del area del retiro frontal. No podran construirse en este retiro los
cerramientos frontales ni laterales, en toda la profundidad del retiro frontal, y

tampoco podran ser ocupados por estacionamientos.

4.3.5.5 Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS)

En la determinacion del coeficiente de ocupacién se reconoce la definicion del
tratamiento urbanistico o territorial, la interaccién con las formas de ocupacién
y la altura de edificacion propuestas. En este sentido se privilegia la
intensificacion del coeficiente de ocupacion en las areas urbanas y
sucesivamente su reduccion en las etapas urbanizables hasta el area no

urbanizable.

Para la determinacion del Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS.), no seran
consideradas como &reas computables: los pozos de luz, ductos de

ascensores, ductos de basura y ventilacién, ductos de instalacion eléctricas y
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sanitarias, en edificaciones sometidas a régimen de propiedad horizontal, no Mapa 52. Coeficiente de Ocupacion del suelo area urbana 28 de Mayo s
seran computables las areas comunales descubiertas. g ' ' 5
i §
El Coeficiente de ocupacion de Suelo relaciona la superficie del lote con la
superficie de implantacion de la edificacion y se expresa en términos relativos,
llamando L a la superficie de implantacion y A el area del lote.
g g
L £ ;
COS =—x100
A
Tabla 122. Coeficiente de Ocupacion (COS) area urbana 28 de Mayo
Coeficiente de Ocupacion (COS) area urbana 28 de Mayo
AREA OCUPADA
. COSs g £
POLIGONO DE LOTE  FRENTE RETIROS POR MAXIMO H 3
INTERVENCION = MINIMO  MINIMO  TOTALES CONSTRUCCION )
P 0
MINIMA EN PB
PIT 1 200 10 4 160 80 %
PIT 2 200 10 4 145 80 %
PIT 3 180 4 144 80 % " N 8
|
PIT 4 120 7 7 77 60 % z e 3
PIT5 200 10 7 130 70 % M e
PIT 6 150 7 96 70 % e
PIT 7 120 7 7 70 60 % ol il 3 ,
PIT 8 300 11 7 220 70 %
SIMBOLOGIA _PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO - FUGS - DE LA CIUDAD
PIT 9 500 15 7 390 60 % 28 DE MAYO Y ESQUEMAS TERITORIALES DE LAS CABECERAS
[ Limits Unbianc Avea Lrbana 28 de Mayo QUIALES LA PAZ Y IDEL YACUAMBI
PIT 10 300 11 7 220 70 % L sibumss CONTIENE:  popmaTivia URIANA COEFICIENTE DE
®COS BTN OCUPACION DEL SUELO AREA URBANA 28 DE MAYO
Fuente: Equipo Consultor 2020 BTOR E [ ||ALcALDE icTormaset oocancran ]|, |
Elaboracién: Equipo Consultor 2020 ;I@ @ 180 -;:"a LAMINA.
PIT a0 280 [ ELABORACION: souko couguuron
ag & @ ﬁ EstaLa: vam0 || FUEE: 2
i & & e e kS

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020
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Observaciones.

Para predios localizados en suelo urbano no consolidado con tamafio inferior a
80 m2 y siempre y cuando se cumpla con el estudio de habitabilidad en el que
se mencione que el area construida en planta baja es mayor a 52 m2 el COS

no podra superar el 70%.

Para predios localizados en suelo urbano no consolidado con tamafio entre 120
m2 a 1.000 m2 el COS sera resultante de la aplicacion de los retiros, de acuerdo
con la tipologia edificatoria, siempre y cuando no se supere el 70% del COS a

excepcion de los poligonos que presenten una mayor horma.

Las edificaciones construidas antes de la vigencia de esta plan, podran
ampliarse e incrementar el coeficiente de ocupacion y la altura de edificacion,

acogiéndose a la nueva normativa.

Los proyectos de edificaciéon, cuyos lotes no cumplan con el area minima
requerida por la zonificacion, podran intensificar o aumentar el porcentaje de
ocupacion del suelo COS respetando Unicamente las dimensiones de los

retiros.

4.3.6 Edificabilidad

La edificabilidad es la capacidad de aprovechamiento constructivo atribuida al
suelo por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal. La capacidad de
aprovechamiento constructivo atribuida al suelo serd regulada mediante la

asignacion de:

Edificabilidad general maxima.- Es la edificabilidad total asignada a un
poligono de intervencion territorial o a cualquier otro ambito de planeamiento, y

se asignara en el plan de uso y gestién del suelo.

Edificabilidad especifica maxima.- Es la edificabilidad asignada a un
determinado predio de forma detallada. La edificabilidad especifica que no haya
sido definida en el plan de uso y gestion de suelo sera determinada mediante el

desarrollo del correspondiente plan parcial.

Edificabilidad basica.- Es la capacidad de aprovechamiento constructivo
atribuida al suelo por el Gobierno Autonomo Descentralizado municipal que no
requiere de una contraprestacion por parte del propietario de dicho suelo. El
Gobierno determinara la edificabilidad basica y podra otorgar de manera
onerosa el aprovechamiento superior al basico a excepcién de los casos
obligatorios que se definan en esta Ley o normativa.

Los promotores o constructores para alcanzar la edificabilidad maxima deberan
cumplir con las condiciones de uso y ocupacion definido en cada poligono, se
establece también que por ningin motivo se podra superar la edificabilidad

general maxima establecida.

4.3.6.1 Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS)

Representa la superficie total de construccion expresada en términos relativos
sobre la superficie del lote, o dicho de otra forma es la relacion aritmética
existente entre la superficie total construida en todos los niveles de la edificacién
y la superficie total del terreno.
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4.3.6.2 indice de Construccion

Es el nimero maximo de veces que la superficie de un lote puede convertirse
por definicion normativa en area construida, y se expresa por el cociente que
resulta de dividir el area permitida de construccion por el area del lote, se calcula
sobre el &rea bruta.

COS=Nro Pisos

LE =
LOTE MINIMO

El indice de construccién se propone en base a la formula y al andlisis y
propuesta en cuanto al coeficiente de utilizacion del suelo, retiros, forma de
ocupacion y alturas, el mismo que es cambiante dependiendo del poligono
debido a que se toma en cuenta los datos predominantes existentes y las
densidades que se pretende lograr en este plan, el indice de construccion para

cada poligono de intervencion territorial se detalla a continuacion:

Tabla 123. Edificabilidad general maxima area urbana 28 de Mayo
EDIFICABILIDAD MAXIMA AREA URBANA 28 DE MAYO

= —_ b
w 2 = X ] X _IQ
oo & £ 3 = 3 E <
O Q = Q s = - =
©) 2 s 2 = E =
z2Z|E | 2 |85 2 |ES kO
95| E % 2 = 3 S =
O \é A 9«5 L \mm ﬂfn‘
=k = 3= = =] 7]
oE | & |9 |§ | g |g8 o u
o 2 =]
= 4 o) z ) g‘”

(a): Los predios frente a la Av. 18 de
PIT1 200 80% 4 320% 14  Noviembre, un nimero maximo de 5
pisos.

PIT 2

PIT3

PIT 4

PITS

PIT 6

PIT7

PIT 8

PIT9

PIT 10

200

180

120

200

150

120

300

500

300

80 %

80 %

60 %

70 %

70 %

60 %

70 %

60 %

70 %

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

4

320%

320%

180%

280%

210%

180%

210%

180%

280%

14

14

10.5

14

10.5

105

10.5

105

14

(b): Se permitird un nimero méaximo de 5
pisos, caracteristicas: Lote minimo:300
m2,C0S:80%,CUS:400%,Ret.Frontal:3m
Frente. Min.: 11 m,Ret.Post:4m

(c): Unicamente los predios frente a la Av.
18 de Noviembre, se permitird un nimero
maéaximo de 5 pisos

(d): Unicamente los predios frente a la
Av. 18 de Noviembre, se permitird un
nimero maximo de 5 pisos

(e): Unicamente los predios frente a la
Via Tutupali, se permitird un numero
maéaximo de 5 pisos

(f: Unicamente los predios frente a la Av.
18 de Noviembre, se permitird un nimero
méaximo de 5 pisos

(9): Unicamente los predios frente a la
Av. Zamora, se permitira un numero
méaximo de 5 pisos

(h): Unicamente los predios frente a la
Av. Zamora, se permitird un numero
maéaximo de 5 pisos

(i): Unicamente los predios frente a la
Avenida por apertura, se permitira un
nimero maximo de 5 pisos

(i): Unicamente los predios frente a la
Avenida por apertura, se permitird un

nimero maximo de 5 pisos
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Mapa 53. Edificabilidad general maxima area urbana 28 de Mayo Observaciones.

720500 730000 730500 73000

E Se permitird la construccion de edificaciones superiores a lo establecido en

altura solamente en el poligono 1, siempre y cuando se cumpla con las

siguientes condiciones:

Lote minimo: 300 m2 COS: 80%

g Lote medio:400 m2 CUS: 400%
NUmero de pisos maximo: 5 Retiros Frontal: 3 m
Frente minimo: 11 m Retiros posterior 4 m

Frente maximo: 18m

% Las edificaciones con Frente la Av. 18 de Noviembre, Av. Zamora, via a Tutupali
y via por apertura junto al rio se permitira la construccién sobre la altura
propuesta hasta 5 pisos, siempre y cuando cumpla con los requisitos minimos
en cuanto a:
g Lote minimo: 300 m2 COS: 80%
g .
Lote medio: 400 m2 CUS: 400%
NUmero de pisos maximo: 5 Retiro Frontal: 3 m
Frente minimo: 11 m Retiros posterior 4 m
LT Frente maximo: 18m
A | pmscmormne ans e e cuone
[T] wimite Urkasia Aress Urbisna 26 e Miayn AT tAPATY o b o . . g . . .
] it CONTIENE:  §, et rva LIRANA I CABI AR Se considera altura maxima de edificacion a la asignada en la linea de fabrica,
ool lFIASOS Aﬂumm AREA URBANA 28 DE MAYO ) , . , .
. fim . |[AcALoe cToR v s e ][ la misma que sera correspondiente, tanto en nimero de pisos, como en
BT 3 1Gam %M |[EABORACION: =ouroconsuron . . . . , .
;;EL i; Ié;m 7 b |[EcALA- 15000 |[ ruenTe. 53 distancia vertical, la misma que no tendra rangos de tolerancia.
G 1 S e e o

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracién: Equipo Consultor 2020




La altura de edificacion esta determinada por el nimero de pisos asignados en
los poligonos de intervencion correspondientes. Estos se contaran desde el
nivel definido como planta baja (PB) hasta la cara superior de la Gltima losa, sin
considerar antepechos de terrazas, cubiertas de escaleras, ascensores, cuartos
de maquinas, areas comunales construidas permitidas, circulaciones verticales

gue unen edificaciones, cisternas ubicadas en el Gltimo nivel de la edificacion.

Solamente se considera la adicion de 3 metros adicionales sobre la altura
maxima establecida en las caracteristicas de ocupacion de cada sector en caso
de que el proyecto planteé la construccion de los siguientes elementos:
cumbrera en caso de cubiertas inclinadas, Instalaciones de gas centralizado,
cisternas, cabina de ascensor. Y cualquier otro elemento, los cuales por ningun

motivo excederan la altura establecida.

La altura de la edificacion serd medida desde el nivel de la acera hasta la

cumbrera o hasta la cubierta plana terminada.

Para el caso de terrenos con pendiente, bajo nivel o sobre nivel, la altura de la

edificacién se medira siguiendo el perfil natural del terreno.

La altura minima de entrepiso de locales habitables medida desde el piso
terminado hasta el cielo raso sera de 2,40 m. A esta determinacion se afiaden
las siguientes consideraciones: Esta altura podra modificarse siempre que lo
determinen requerimientos técnicos, estructurales o de instalaciones que
demande un proyecto. En ningln caso las modificaciones en cuanto a la
disminucion de dicha dimensién seran aplicables para locales habitables, y su

variacion no implicara el incremento de la altura maxima.
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Los proyectos industriales no tendran limite de altura para el desarrollo de la
actividad. Para las areas de oficinas y comerciales aplican las alturas minimas

y maximas descritas en apartados anteriores.

Se permitird la construccion de buhardillas para aprovechar el espacio
disponible entre cubiertas inclinadas y el cielo raso del Ultimo piso. No se
permite mas de un piso dentro de la buhardilla y la altura maxima de la cumbrera

sera de 5 metros a partir del nivel del alero.

En todos los casos, se entendera como piso completo la buhardilla y se
contabilizara dentro de la edificabilidad definida para el sector (no sera un piso
adicional por encima de la norma), independientemente de sus caracteristicas
arquitecténicas. Adicionalmente, toda la superficie cubierta entrard como

metros cuadrados de construccion considerados dentro del CUS.

Todas las fachadas; frontal, posterior y laterales de una edificacion, que
sobrepasen la altura de la edificacion colindante deben ser revestidas y pintadas
de acuerdo a la cromatica establecida por el Municipio. La quinta fachada o

cubierta de las edificaciones sera debidamente tratada y mantenida.

El mezzanine se entenderan como un piso completo para el célculo de la altura
de la edificacion.

Las edificaciones que tengan cubierta plana tendran acceso a esta desde el
vestibulo del ultimo piso por medio de una grada; dicho acceso sera Unicamente

para fines de mantenimiento.
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En caso de terrenos con pendiente, todas las fachadas de las edificaciones
mantendran los pisos maximos permitidos para el predio, para lo cual se

generaran desniveles en la edificacion siguiendo el perfil natural del terreno.

Los subsuelos o sé6tanos se entenderan como pisos construidos bajo el nivel de
la via. Para los semis6tanos, la altura que sobresale integramente de este nivel
sera contabilizada en la sumatoria de la altura maxima permitida en el sector.
Para la contabilizacion de areas de pisos y subsuelos, se considerara el area
que quede bajo el perfil natural del terreno como subsuelo y el resto se

contabilizara como namero de pisos correspondientes a la edificacion.

Las paredes adosadas hacia los colindantes seran siempre muros de hormigén

armado.

Todos los niveles que se encuentran bajo el nivel definido como Planta Baja
(PB) se consideran subsuelos y todas sus areas computables se cuantifican en
el COS TOTAL.

En terrenos intermedios o0 esquineros con pendientes positiva y negativa con
frente a dos 0 mas vias, en el que se proyecten construcciones, el nivel de
planta baja (PB) se debe definir hacia el nivel mas bajo de la pendiente
referencial.

En caso de cubiertas inclinadas la altura de edificacién se medira desde el nivel
definido como planta baja (PB) hasta el nivel superior de la estructura en que

se asienta la cubierta.

En los predios que se requieran realizar excavaciones para construccion de
subterraneos, se tomara todas la precauciones antes, durante y después de la
excavacion con la finalidad de que no resulten afectados los predios
colindantes; sera de estricta responsabilidad del propietario del predio excavado
las consecuencias negativas que pudieran afectar a las construcciones

colindantes.

Las losas o niveles que se construyan elevados sobre la pendiente referencial
tendran una tolerancia maxima de un metro veinte centimetros (1.20 m) en la

altura de edificacion.

Cuando se trate de terrenos con pendiente negativa la paralela a la pendiente
referencial se definira en la arista posterior de la cara superior de la Gltima losa
del volumen proyectado. En ningln caso se superard los coeficientes de
edificabilidad.

Altura de entrepiso.- La altura de entrepiso en cualquier zonificacion podra
variar de acuerdo a los requerimientos técnicos, estructurales o de instalaciones
gue demande el proyecto. En ningln caso esto implicara un incremento en el
namero de pisos de la zonificacién o altura de edificacion y se considerara un

maximo de tres metros por cada piso para la zona residencial y/o comercial.

El propietario de un edificio, debe presentar al departamento de Planificacion,
un estudio de los colores a emplearse en sus fachadas, que se lo aprobara en

un méaximo de tres dias de la fecha de presentacion.
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4.3.6.3 Densidad de Poblaciéon

La densidad de la poblacién es un factor importante que determina la cantidad
de personas que puede albergar un poligono de intervencion territorial, para la
propuesta se ha tenido en cuenta las caracteristicas de ocupacién de acuerdo
al tipo de suelo, caracteristicas de uso actual y futuro del suelo, caracteristicas

econbémicas, etc.

Asi mismo es importante mencionar que se tiene en cuentas dos tipos de
densidades, la densidad bruta que es la relacion entre la cantidad de personas
y el area total de cada poligono; y la densidad neta que se explica como la
relacion entre la cantidad de personas que habitan un espacio y el area total
considerando restar los espacios destinados para area verde, espacio publico,
equipamientos y vias, espacios que estan determinados en los estandares
urbanisticos presentados por este plan.

El andlisis de la poblaciéon se realiz6 considerando la composicion familiar
establecida por el INEC para cada unidad de vivienda planteada, de forma
general se puede establecer que en el &rea determinada como urbana se puede
acoger al menos a 15000 habitantes sin subutilizar el espacio publico,
equipamiento, area verde requeridos por los estandares urbanisticos, a
continuacion se presenta el mapa de la poblacién que puede albergar cada uno
de los poligonos.

Mapa 54. Densidad y poblacién area urbana 28 de Mayo
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Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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4.3.7 Uso del Suelo

La Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo 2016
determina que el uso es la destinacion asignada al suelo conforme con su
clasificacién y sub-clasificacion, previstas anteriormente y de conformidad con
las actividades en las que en él se puedan desarrollar.

4.3.7.1 Uso General

Aquel definido por el plan de uso y gestion de suelo que caracteriza a un

determinado ambito espacial por ser dominante y mayoritario.

Consideraciones de asignaciones de Usos de Suelo.
Los usos del suelo se determinan en base a la zonificacion general de
actividades, la clasificacion y sub-clasificacién del suelo.

Se tendra en cuenta el radio de influencia del impacto de cada uso del suelo

sobre el territorio.

Las autoridades competentes sOlo expediran permiso de construccion,
certificado de uso o documento similar que autorice su funcionamiento, a los
predios que se conciban a partir de un disefio arquitecténico y estructural acorde

a las especificaciones propias generadas por su uso.

Toda construccion que pretenda contener un uso permitido en determinada
area del suelo, debera ser concebido de manera integral y suficiente, de tal
forma que cumpla todas las necesidades generadas por su actividad, tales
como parqueaderos, unidades sanitarias, zonas de cargue y descargue,

aislamientos, zonas de proteccion ambiental, zonas comunales y de recreacion.

El uso restringido debera cumplir con los requerimientos ambientales y las
politicas generales definidas en el PDOT - PUGS para usos del suelo, en virtud
de lo cual se establecera las condiciones generales para la implantacion de

todos los usos restringidos.

Los usos permitidos, deberan cumplir con todas las normas sobre seguridad y
habitabilidad procurando la accesibilidad de los discapacitados eliminando las
barreras arquitecténicas.

Tabla 124. Uso de Suelo General area urbana 28 de Mayo
USO DE SUELO GENERAL AREA URBANA 28 DE MAYO

POLIGONO DE

NERYENGIEN USO ASIGNADO AREA (HA) PORCENTAJE
PIT1 MIXTO/MULTIPLE 8.28 6.53%
PIT 2 MIXTO/MULTIPLE 8.89 7.02 %
PIT3 MIXTO/MULTIPLE 12,278 9.70 %
PIT 4 RESIDENCIAL 5.95 4.70 %
PIT5 RESIDENCIAL 16.56 13.07 %
PIT 6 RESIDENCIAL 7,775 6.14 %
PIT7 RESIDENCIAL 16.34 12.90 %
PIT 8 RESIDENCIAL 18.03 14.24 %
PIT9 RESIDENCIAL 19.30 15.24 %
PIT 10 RESIDENCIAL 13,169 10.40 %

Fuente: Catastro de Yacuambi 2017
Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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Mapa 55. Uso de Suelo General &rea urbana 28 de Mayo 4.3.7.2 Usos Especificos
£ g . . . -~
i i Aquellos que detallan y particularizan las disposiciones del uso general en un
predio concreto, conforme con las categorias de uso principal, complementario,
restringido y prohibido.
Uso Principal
g g Es el uso especifico permitido en su totalidad de una zona.
Uso Complementario
Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del uso principal,
permitiéndose en aquellas areas que se sefiale de forma especifica.
g 2
4 4 o
Uso Restringido
Es aquel que no es requerido para el adecuado funcionamiento del uso
principal, pero que se permite bajo determinadas condiciones.
. PI' ; Uso Prohibido
F ot Sraer: WGS 1964 UTH Zowa 178 & . . . .
i o Es aquel que no es compatible con el uso principal o complementario, y no es
anmiv.mmm
“‘“““ permitido en una determinada zona.
e - e 7iaon Los usos que no estén previstos como principales, complementarios o
SIME0LOGIA e e e restringidos se encuentran prohibidos.
|::] Limiite Urbiana Area Urbiana 26 de Mays PARROQUIALES LA PAZ ¥ TUTUPALI DEL CANTON YACUAMEI
ESL CONTIENE:  nrpaaTiva LIRRANA LISO NF SUFLO
s WODEB'JELU AREA URBANA 28 DE MAYD Es i tant | d (i . ie d
il m:;t;;gm P (v . s importante aclarar que para cada uso especifico se asocia una serie de
PIII as RESIDERMCIAL ”W- Fl ARORACION:  Erinpn consis TR .. . . . 7
B RRECR: 7 , ([etaia: samo ][ FuEhrE: 5 5 actividades que se encuentran listadas, sin embargo el listado debera ser
PITO% RESIDENCIAL 3 [_(_{5;’:{@{{-{{{ o
PIT 1O RESIDENCIAL " FECH _f\lc-mm|

128 actualizado regularmente por la administracién municipal.
Fuente: Catastro de Yacuambi 2017

Elaboracién: Equipo Consultor 2020
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4.3.7.2.1 Uso Residencial.

Se destina para vivienda permanente, en uso exclusivo o combinado con otros
usos de suelo compatibles, en edificaciones individuales o colectivas del
territorio. El suelo residencial puede dividirse de acuerdo a la densidad
establecida.

Tabla 125. Tipologias Uso residencial

USsoO SIMBOLOGIA TIPOLOGIA CcODIGO ESTABLECIMIENTOS
) ) Viviendas con otros usos
Baja densidad 101 .
de barrio
Viviendas con usos
R Media densidad 100 102 sectoriales
predominantes
Viviendas con usos
Alta densidad 103 o

= zonales condicionales

9 Asentamientos humanos

(0]

S Residencial agrupados, alejados o

g 1001 O 203

14 Rural 1 préximos de los limites
urbanos

RR 1000 Asentamientos
) ) humanos, agrupados de
Residencial |
1002 manera espontanea,
Rural 2

alejados de los limites
urbanos

Fuente: Ordenanza de Zonificacion No. 0011 Quito 2003
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

4.3.7.2.2 Uso Comercial y de Servicios.
Es el suelo destinado a actividades de intercambio de bienes y servicios en
diferentes escalas y coberturas, en uso exclusivo o combinados con otros usos

de suelo en areas del territorio, predios independientes y edificaciones.

Por su importancia en la estructuracion territorial el uso comercial y de servicios
puede ubicarse de acuerdo a las posibilidades de compatibilidad con el resto de
usos principales, la categorizacién de los establecimientos correspondientes a

este uso se sefialan en la siguiente tabla:

Tabla 126. Tipologias Uso Comercial
USO  SIMBOLOGIA @ TIPOLOGIA

CODIGO ESTABLECIMIENTOS
801  Abarrotes
802  Bazaresy similares
803  Carnicerias
804  Panaderias,
Restaurantes (venta

805 restringida de bebidas

alcohdlicas)
Comercio Restaurantes (venta
Bésico 800 806 | restringida de bebidas
alcohdlicas)
o) 807  Confiterias
8 C 808 @ Farmacias
§ 810 @ Pequefias ferreterias
811 | Delicatesen
812 Papelearias, fotocopiadoras
813 | Micro mercados
821  Sucursales bancarias
822  Venta de muebles
Servicios 823  Sastrerias
basicos 820 84 Peluquerias, salones de

belleza

Reparacion de
825 o
electrodomésticos
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Alojamiento
o 830
doméstico
Oficinas
administrativ 840

as

Servicios
especializad 850
0s A

Servicios

especializad 860

os B
Comercio
870
temporal
880

826
827
828
831
832
833

840

851

852

853

854

855

861

862

863

864

865

866

871

881

Zapateria

Vulcanizadoras
Mantenimiento

Casa de huéspedes
Residenciales y albergues

Posadas

Oficinas privadas

individuales

Estacionamientos publicos
Laboratorios médicos y
dentales

Renta de vehiculos
Reparacion de
electrodomésticos
Gimnasios

Cambios de aceite,
lavadoras de autos y
lubricadoras,

Gasolineras y estaciones de
servicios

Mecénicas semipesados
Electricidad automotriz,
mecanica de motos, pintura
automotriz

Patio de venta de vehiculos
liviano

Mecanica de bicicletas
Ferias temporales

Residencial

Alojamiento
temporal (2)

Centros de

Juego

Centros de

diversion

Almacenes y

bodegas

Alojamiento
restringido

(©)

Centros

comerciales

885

890

900

910

920

Fuente: Ordenanza de Zonificacion No. 0011 Quito 2003

Elaboracién: Equipo Consultor 2020

882
883

884

885

886

887

891
892
893
894
895
896
897
901

902

903

904
911
912
913
914
915

921

Hostales, Hoteles
Hospederias

Hoteles de tiempo
compartido

Pensiones

Juegos electrénicos de
salén

Billar con venta de bebidas
de moderacién

Billares con venta de licor
Salas de bolos

Cantinas

Bares

karaokes

Discotecas

Salas de baile

Centrales de abastos
Bodegas de productos (que
no impliquen alto riesgo)
Distribuidora de insumos
agropecuarios

Bodegas comerciales
Moteles

Casas de cita

Lenocinios, prostibulos
Centros nocturnos
Cabarets

Comercios agrupados en
general mayores a 1.000
m2 de area (til.
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Consideraciones Generales de Emplazamiento y Funcionamiento.
Comercio Bésico

Se implantaran como complementarios a los usos residenciales.

No generaran ningan impacto negativo.

Para comercios con area de funcionamiento hasta 50m2, Area neta atencion al
publico y un aforo maximo de 5 personas.
Su expendio, los articulos ofertados seran de menor escala

Para su comercializacion no requeriran estacionamiento

Para Comercios superiores a 50m2 hasta 200m2 &rea neta atencion al
publico/aforo de 50 personas maximo

Su expendio, los articulos ofertados seran de media escala

Para su comercializacién requeriran estacionamiento, lparqueo por cada
30m2., de area neta para la atencion al publico.

Area de cobertura 500m radio.

Para Comercios superiores a 20m2 hasta 400m2 &rea neta atencién al
publico/aforo de 150 personas maximo.

Para su comercializacién requeriran estacionamiento, lparqueo por cada
25m2., de area neta para la atencién al publico.

Area de cobertura de radio 1000m

Servicio Basico

Como complementario, compatible con el residencial, actividades que
complementan el buen funcionamiento de la zona, que permiten un adecuado
funcionamiento de las actividades cotidianas.

Hasta 50m2 area neta atencion al publico/aforo 5 personas maximo/ no requiere
estacionamiento.

Hasta 200m2 area neta atencion al publico/aforo 50 personas maximo/

lparqueo/30m2., de area neta para la atencién al pablico

Desde 400m2 area neta atencién al publico/aforo 150 personas en adelante/

1lparqueo/25m2., de area neta para la atencion al publico.

Alojamiento Temporal

Son especialmente compatibles con zonas residenciales de baja y media
densidad, su funcionamiento esta regulado por el ministerio del interior y la
entidad o entidades vinculadas a su control y debido funcionamiento, de

conformidad con la Ley de Turismo.

Se deberan proyectar, ejecutar, mantener y conservar de tal forma que se
satisfagan los requisitos basicos establecidos en la norma vigente y condiciones

Optimas.

Los alojamientos regulados por el Ministerio de Turismo, cumpliran las normas

establecidas por la entidad competente para obtener los permisos

correspondientes.
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Se consideraran como usos restringidos, los casos que requieran permisos y
estudios especiales para su funcionamiento, como estudios de impacto

ambiental, de movilidad y de demanda de mercado.

Almacenaje y Bodegaje
Dependiendo de la naturaleza de producto, sera regulado por la entidad de

control para su almacenaje y/ o bodegajes.

Como complementarios, Son de escala menor, los que no produzcan impactos,
de generarlos, tendran que cumplir las normas y disposiciones para su buen

funcionamiento, tales como movilidad, impacto ambiental, etc.

Centros de Diversién para publico Adulto

Las categorias esta definidas por el MINTUR

Las condiciones para el emplazamiento se acogeran a lo normado por las

entidades competentes, como Cuerpo de Bomberos, Gestion de Riesgos.

Para funcionamiento que cumplan los planes de contingencia y mitigacion de
impactos acusticos por encima de 60db, nimero de plazas requeridas de

pargueo, manejo de desechos.

Para aforos de mas de 100 usuarios, contemplan planes de contingencia y
evacuacion, asi como medidas de control en coordinacién con riesgos,

movilidad y cuerpo de bomberos.

Alojamiento Restringido

Las categorias esta definidas por el MINTUR

Para funcionamiento que cumplan los planes de contingencia y mitigacion de
impactos acusticos por encima de 60db, nimero de plazas requeridas de

parqueo, manejo de desechos.

Este uso se caracteriza por ser de caracter prohibido y/o restringido, previo a
su implantacién considerara las normas vigentes, para su funcionamiento se
considera todas las disposiciones de las entidades competentes, como
ministerio de salud, ministerio del interior, control municipal

4.3.7.2.3 Uso Industrial

Es el destinado a las areas de la ciudad en suelo rural o urbano, con presencia
de actividad industrial de variado impacto, que producen bienes o productos
materiales. De acuerdo con el impacto, el suelo industrial puede ser: Bajo

impacto, mediano impacto, alto impacto y peligroso.

De acuerdo al impacto ambiental y urbano que generan estas instalaciones y
en observancia de condiciones de aislamiento, funcionamiento y seguridad
pueden ubicarse compatiblemente con otras actividades o en localizaciones

especificas previstas.
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Tabla 127. Tipologias Uso Industrial

USO  SIMBOLOGIA

Industrial

TIPOLOGIA

Bajo impacto

Mediano

Impacto

CODIGO

300

301
302

303

304

305

306

307

308

309
310
311
312

313

314

315

316
317

321

322

323

CATEGORIAS
Confites
Pasteles y similares
Talleres de costura o ropa en
general
Talleres de orfebreria y joyeria
Calzado y articulos de cuero a
menor escala

Ebanisteria

Articulos deportivos (pelotas,
guantes, raquetas)
Instrumentos de precision
(6pticos, relojes)

Productos de cera,
Instrumentos Musicales
Panificadoras artesanales
Imprentas artesanales
Productos de madera (muebles,
puertas, cajas, o similares)
Confeccion de maletas
Fabricacién de papel (hojas,
bolsas, cajas, etc.)
Repuestos

Motocicletas

Procesamiento industrial de
alimentos

Metalmecanica

Ceramica (vajillas, losetas de

recubrimiento)

Alto impacto

Peligrosa

330

350

324
325
326
327
328
329

331

332

333

334
335
336
337
338

339

340

341
342
343
344
345
351
352
353
354
355

Plantas de faena miento
Productos de grafito

Ladrillos, bloqueras y tabiques
Imprentas industriales
Acabados metélicos
Laboratorios de investigacion
Fabricacién o procesamiento de
productos estructurales (varilla,
vigas, rieles, alambrones)
Productos asfalticos
Embotellamiento de bebidas no
alcohdlicas

Bebidas alcohdlicas
Fertilizantes

Maquinaria pesada eléctrica
Metal fundido

Bodegas

Partes de automdviles y
camiones

Molinos de grano y
procesamientos

Aserraderos

Asbesto

Botadero de chatarra

Bodegas de granos

Plantas frigorificas
Incineracién de residuos
Productos de petréleo refinado
Quimicos

Agentes exterminadores

Insecticidas
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356  Materiales plasticos
357 Radioactivos

358 Solventes

359 Explosivos

360 Gas licuado de petréleo

361 Almacenamiento de productos
de petréleo

362 Hidrogeno

Fuente: Ordenanza de Zonificacién No. 0011 Quito 2003
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020

Consideraciones Generales de Emplazamiento y Funcionamiento.
Industrial Minimo Impacto

Estas industrias pueden ser compatibles con otros usos industriales (excepto el
industrial de alto impacto y alto riesgo), comerciales, de servicios, residenciales
e institucionales de suelo urbano o rural de expansion urbana

Su regularizacion ambiental se podra realizar mediante la obtencion del
Certificado Ambiental, por considerarse de minimo impacto y riesgo ambiental

Industrial Bajo Impacto

Estas industrias son compatibles con los usos industriales de mediano Impacto,
comerciales, de servicios, residenciales e institucionales en areas urbanas y
suelo rural de expansiéon urbana, siempre que no rebasen la capacidad de
soporte del PIT que los contenga.

Su regularizacién ambiental es obligatoria a través el Registro Ambiental y
cumpliendo todos los requisitos establecidos por el ente competente para su

funcionamiento.

Industrial Mediano Impacto
Por su operacion tiene restricciones de localizacion y solo puede ubicarse en

zonas de uso industrial.

Su regularizacidon es obligatoria mediante Licencia Ambiental y cumpliendo
todos los requisitos establecidos por el ente competente para su

funcionamiento.

Industrial Alto Impacto
Estas industrias deben ubicarse en areas especificas designadas por el Plan de
Uso y Gestion del Suelo o bajo el proceso establecido para el efecto.

Se regulariza mediante Licencia Ambiental obligatoria y cumpliendo todos los
requisitos establecidos por el ente competente para su funcionamiento y las
normas nacionales pertinentes.

Industrial Peligroso Impacto

Para su emplazamiento y/o funcionamiento, las actividades industriales
cumpliran con las normas ambientales, normas de arquitectura y urbanismo,
normas de prevencion de riesgos, entre otras, con la finalidad de prevenir o
reducir todo tipo de impacto ambiental producido por dichas actividades, por lo
que contaran con la respectiva Regularizacion Ambiental emitida por la

Autoridad Ambiental Competente.

En las industrias calificadas como ALTO IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL,
gque por su condicién intrinseca requieran dimensiones arquitectonicas

especiales mayores a las previstas en el aprovechamiento asignado, éstas
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seran revisadas y definidas por la Direccion de Planificacion, previo informe de

la Autoridad Ambiental Competente.

La Disposicion de desechos peligrosos y/o especiales se sujetard a la

legislaciéon ambiental vigente.

La prevencion y control de las emisiones, vertidos y descargas de
contaminantes, se realizardn conforme a la legislacion ambiental, a las

disposiciones de la Autoridad Ambiental Competente

Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran
con las disposiciones especiales de los organismos publicos encargados de las
areas de energia y electrificacion y de los demas organismos competentes en

la materia, conforme a la ley.

Los establecimientos industriales que requieran para su uso almacenar
combustibles, tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e
inflamables, deberan sujetarse a las normas y reglamentos ambientales

nacionales y locales vigentes para operaciones hidrocarburiferas.

4.3.7.2.4 Uso de Proteccioén del Patrimonio Histérico y Cultural

Son areas ocupadas por elementos o edificaciones que forman parte del legado
histérico o con valor patrimonial que requieren preservarse y recuperarse. La
determinacion del uso de suelo patrimonial se debe establecer en funcién de
parametros normativos que establezcan fraccionamientos minimos de acuerdo
con factores que garanticen su preservacion de usos e impidan la urbanizacion

y que seran definidos por la autoridad nacional correspondiente.

Tabla 128. Tipologia Uso Patrimonio Histérico y Cultural
UsS  SIMBOLO

. TIPOLOGIA CODIGO CATEGORIAS
(6] GIA
Area Centros, nucleos, conjuntos
) 2001 o
consolidadas histéricos

Casas de hacienda,

Hitos 2002 cementerios, elementos
naturales

PH R 2000
Ambitos

o 2003  Areas de interés arqueoldgico
arqueoldgicos

Caminos: aborigenes,

Vinculaciones 2004 preincaicos, incaicos

Patrimonio Histérico Cultural

coloniales y republicanos

Fuente: Segunda Reforma del Plan de uso y Gestién de Suelo Quito 2003
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

4.3.7.2.5 Uso Equipamiento

Es suelo destinado a actividades e instalaciones que generen bienes y servicios
sociales y publicos para satisfacer las necesidades de la poblacion o garantizar
su esparcimiento, independientemente de su caracter publico o privado.

La implantacién en el lote podra ocupar su totalidad del coeficiente de

edificabilidad o combinado con otros usos compatibles.

Los equipamientos deben clasificarse de acuerdo con su naturaleza y el radio
de influencia, pudiendo ser tipificados como barriales para aquellos cuya
influencia sea un barrio, sectoriales o zonales aquellos cuya influencia cubra
varios barrios o zonas de la ciudad y equipamientos de ciudad a aquellos que
por su influencia tenga alcance o puedan cubrir las necesidades de la poblacién
de toda la ciudad, para una mayor comprension se estable las siguientes

clasificaciones:
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Tabla 129. Tipologia Uso Equipamiento
uso SIMBOLOGIA TIPOLOGIA CODIGO CATEGORIAS

401  Educacion

402  Cultural,
403  Salud
Servicios
. 400 404 Bienestar Social
Sociales

405 Recreativo y Deportes

% 406 = Religioso

E E 407  Financiero

% 411  Seguridad

= 412 Administracion Pablica
Servicios 413  Servicios Funerarios
Publicos 410 414  Transporte

415  Infraestructura

416  Especial

Fuente: Ordenanza de Zonificacion No. 0011 Quito 2003
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

4.3.7.2.6 Uso de Aprovechamiento Extractivo

Corresponde a espacios de suelo rural dedicadas a la explotacion del subsuelo
para la extraccién y transformaciéon de los materiales e insumos industriales,
mineros y de la construccion. La determinacion del uso de suelo de
aprovechamiento extractivo se debe establecer en base a parametros
normativos que garanticen su preservacion de usos y que seran definidos por

el ente rector nacional.

Tabla 130. Tipologia Uso Aprovechamiento Extractivo
uso SIMBOLOGIA TIPOLOGIA CODIGO ACTIVIDADES

Actividad minera:

Sl dedicadas a la
extraccion de minerales
metélicos
Actividad minera
dedicadas a la
extraccion de minerales

AM Mineria 600 602 no metélicos como
insumos para la
industria de la

construccién (canteras)

Aprovechamiento Extractivo

Actividad minera

dedicadas a la
603 N .
extraccion de minerales

no metdlicos artesanias

Fuente: Ordenanza de Zonificacion No. 0011 Quito 2003
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

4.3.7.2.7 Uso de Proteccién y de Riesgos
Es un suelo urbano o rural en la que por sus caracteristicas geograficas,
paisajisticas, ambientales, por formar parte de areas de utilidad publica de
infraestructura para la provision de servicios publicos domiciliarios o areas de
amenaza y riesgo no mitigable, su uso esta destinado a la proteccién en la que
se tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

A efectos de garantizar la proteccion del ambiente, la asignacion del uso y
ocupacion del suelo considera como elementos limitantes de urbanizacion de
los predios: pendientes (maximo 60%), areas de riesgo, areas de quebradas,

areas de valor paisajistico, histérico, arqueoldgico y ecoldgico.
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Tabla 131. Tipologia Uso Proteccion y Conservacion ) 4.3.7.3 Compatibilidad Usos de Suelo
uso SIMBOLOGIA TIPOLOGIA CODIGO CATEGORIAS
701  Sistema Orografico Tabla 133. Compatibilidad usos de suelo area urbana 28 de Mayo
>~ & - USOS DE SUELO Y SU COMPATIBILIDAD
c .8 702  Vegetacion protectora i
O i - USOS ESPECIFICOS
B3 P Areas naturales = 700 703  Pendientes o) % 3
8 @ =
= i idri O w - w m o
g § 704  Sistema hidrico % E u E E o % 8
705  Especial o s B 25 Q o 9 & o g 2
g g 22 3&¢g 3 & S 23
Fuente: Ordenanza de Zonificacién No. 0011 Quito 2003 = '-,'_J 8 o % E ﬂ 8
Elaboracién: Equipo Consultor 2020 8 zZ D o O o o
R: 100 C: 870, 885, I:320, 330, 350
4.3.7.2.8 Uso Mdltiple / Mixto . . 890, 900
Es el uso que se le da al suelo con mezcla de actividades residenciales, é—( g C: 800, 820, 830, 840, 1:300 AR: 500, 510, 520
comerciales, de oficina, industriales de bajo impacto, servicios y equipamientos PITL 3 o 850,880,920
. . . . = S E: 400, 410 P: 700 AM: 600
compatibles. Generalmente se ubica en las zonas de centralidad de la ciudad o S S
: ] o = 2 C: 860, 910
en los ejes de las vias principales.
RR: 1000
R: 100 1: 300 I: 320, 330, 350
Tabla 132. Tipologia Uso Mdltiple / Mixto E: 400. 410 C: 885 890 AR:500.510 520
USO SIMBOLOGIA  TIPOLOGIA ~ CODIGO  ESTABLECIMIENTOS g g T 9(‘)0 B B
- - s s
Residencial, PT2 ° ©  C: 800, 820, 830, 840, P:700 AM: 600
<) Comercio, S S 850,870, 880, 920
X . . =] =]
s Industria de Usos diversos de = = RR: 1000
8 M bajo impacto 200 201 caracter zonal y de C: 860, 910
= y mediano ciudad compatibles C: 800, 820, 830, 840, C: 850, 885, I:320, 330,350
h} 7 [e) ]
s impacto, 2 g 880, 870, 920 890, 900,
RA = = R: 100 P: 700 AR: 500, 510,520
gestion PIT 3 ° ° . _
Fuente: Ordenanza de Zonificaciéon No. 0011 Quito 2003 =3 = I: 300 AM: 600
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Fuente: Equipo Consultor 2020

Elaboracién: Equipo Consultor 2020

Observaciones

En el poligono de intervencion 9, se permitird bajo las respectivas normas
ambientales, seguir manteniendo un area especifica y delimitada por el
Departamento de Planificacion para aprovechamiento extractivo, bajo la

supervision del GAD Municipal.

Obligatoriamente se ubicaran fuera del limite urbano los siguientes usos:

1. Industrias de alto impacto y de riesgo que estan determinados por el Plan de
Uso y Gestion del Suelo

2. Todo tipo de produccién animal que presenten contaminacién para el medio
fisico.

3. Todo alojamiento restringido tipo (3).

La localizacion de estos usos de suelo en el territorio rural Cantonal se sometera
de igual forma a la normativa vigente en cuanto a Evaluaciéon de Impacto

Ambiental y al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial vigente.
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4.3.1 Cuadro Normativo Urbano

Tabla 134 Cuadro Normativo Urbano area urbana 28 de Mayo
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Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020
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4.3.2 Determinantes Urbanisticas Especiales

Se establecen condiciones especiales para los siguientes casos:
Predios con tamafios inferiores a 80 m2
Predios con tamafios inferiores a 120 m2 pero mayores a 80m2
Predios con tamafios inferiores al lote minimo establecido en el PIT
pero con tamafio superior a 120 m2
Predios con forma irregular que no cumpla con el frente minimo
definido en el PIT
Predios que no cumplen con los minimos establecidos en el PUGS ni
con las condiciones especiales descritas
Urbanizaciones aprobadas con anterioridad a la vigencia del PUGS
Predios localizados en zonas con pendiente superior a 30%
Determinantes urbanisticas para zonas de ocupacién condicionada

por peligrosidad, riesgo, susceptibilidad de movimientos en masa.

4.3.2.1 Predios con tamanos inferiores a 80 m2

Los predios con una area igual o menor a 80 m2 seran denominados como
predios no construibles a excepcion que se demuestre mediante un estudio de
habitabilidad que el area a construir en planta baja dejando todos los retiros
establecidos por el plan es superior a 52 m2 tal como lo establece el MIDUVI
en proyectos de vivienda social, estos predios se podran construir siempre y

cuando se cumpla con las siguientes condiciones.

= Elfrente del lote, no podra ser menor a 6m
» La altura maxima de la edificacion sera de un piso. Se podran realizar

buhardillas.

= Las culatas deberan ser tratadas.

= Dependiendo del tipo de implantacién los retiros frontales minimos
establecidos seran obligatorios.

=  Elretiro posterior sera obligatorio, minimo de 4m, con un COS méaximo
de acuerdo al establecido para cada PIT

= Los predios con frentes inferiores a 12 metros los espacios destinados
a estacionamientos y accesos peatonales o vehiculares no pueden
superar el 50% del frente del lote. Para predios con frentes superiores
a 12 metros los espacios destinados a estacionamientos y accesos
peatonales o vehiculares no podra ser mayor a 4 metros.

= Por ningln motivo estos predios podran ser fraccionados o divididos

= Si el lote no cumple las condiciones antes descritas, debera surtir
procesos de unificacion hasta, al menos, obtener el lote minimo
definido en el sector.

= De no cumplir estas condiciones se consideraran a estos lotes de
manera general remanentes o fajas y su tratamiento sera el previsto

para estos casos por las normas pertinentes.

4.3.2.2 Predios con tamafos inferiores a 120 m2 pero con tamafio
superior a 80 m2

En el suelo clasificado como urbano se permitird la construccion de
edificaciones en lotes existentes con anterioridad a la vigencia del PUGS que
tengan superficies menores al lote minimo que en el caso del area urbana de
28 de Mayo se establece en 120m2, siempre y cuando se cumpla con las

siguientes condiciones.

= Elfrente del lote, no podra ser menor a 6m



La altura maxima de la edificacion sera de dos pisos. Se podran realizar
buhardillas.

Las culatas deberéan ser tratadas.

Dependiendo del tipo de implantacién los retiros frontales minimos
establecidos seran obligatorios.

El retiro posterior sera obligatorio, minimo de 4m, con un COS maximo
de acuerdo al establecido para cada PIT

Se permite hacer un voladizo, el mismo que no podra ser mayor a
1.00m, sobre el retiro, se deberd mantener muros ciegos hacia los
colindantes y los vanos deberan estar separados como minimo un
metro del colindante.

Los predios con frentes inferiores a 12 metros los espacios destinados
a estacionamientos y accesos peatonales o vehiculares no pueden
superar el 50% del frente del lote. Para predios con frentes superiores
a 12 metros los espacios destinados a estacionamientos y accesos
peatonales o vehiculares no podra ser mayor a 4 metros. Por ningln
motivo estos predios podran ser fraccionados o divididos.

Deben cumplir las normas de arquitectura en lo relacionado a las areas
minimas, condiciones de iluminacion y ventilacion de los espacios
habitables y no habitables.

El interesado efectuara un estudio dirigido a sustentar las alternativas
de aprovechamiento del lote. Tal aprovechamiento debera procurar la
integracion de la edificacibn al marco construido preexistente y
garantizar adecuadas condiciones de habitabilidad.

Por ningln motivo estos predios podran ser fraccionados o divididos
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= Si el lote no cumple las condiciones antes descritas, debera surtir
procesos de unificacion hasta, al menos, obtener el lote minimo
definido en el sector.

= De no cumplir estas condiciones se consideraran a estos lotes de
manera general remanentes o fajas y su tratamiento sera el previsto

para estos casos por las normas pertinentes.

4.3.2.3 Predios con tamario inferior al lote minimo establecido en el
PIT pero con tamafio superior a 120 m2

Se permitird la construccion de edificaciones en lotes existentes con
anterioridad a la vigencia de este PUGS y que tengan un tamafio minimo
definido en el PIT y/o frentes menores a los minimos, siempre y cuando se
cumplan las siguientes condiciones.

= El frente del lote, no podra ser menor al 10% de la dimension prevista
para el frente minimo

= La altura maxima de la edificacion sera de tres pisos

=  Se podran realizar buhardillas.

= Las culatas deberan ser tratadas.

= Dependiendo del tipo de implantacion los retiros frontales minimos
establecidos seran obligatorios.

=  Elretiro posterior sera obligatorio, minimo de 4 m, con un COS maximo
de acuerdo al establecido para cada PIT

= Se permite hacer un voladizo, el mismo que no podra ser mayor a
1.00m, sobre el retiro, se deber4d mantener muros ciegos hacia los
colindantes y los vanos deberan estar separados como minimo un

metro del colindante.
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= Se podra utilizar maximo el 35% del area de retiro frontal para
estacionamientos, dejando el 65% del retiro frontal restante para area
verde, misma que debera ser ocupada con vegetacion media y baja.

= Por ningln motivo estos predios podran ser fraccionados o divididos.

= Elinteresado efectuara un estudio dirigido a sustentar las alternativas
de aprovechamiento del lote. Tal aprovechamiento debera procurar la
integracion ambiental de la edificacién al marco construido preexistente
y garantizar adecuadas condiciones de habitabilidad;

= Si el lote no cumple las condiciones antes descritas, debera surtir
procesos de unificacion hasta, al menos, obtener el lote minimo
definido en el sector.

= De no cumplir estas condiciones se consideraran a estos lotes de
manera general remanentes o fajas y su tratamiento sera el previsto

para estos casos por las normas pertinentes.

4.3.2.4 Predios con forma irregular que no cumpla con el frente
minimo definido en el PIT

Cuando un lote por su forma irregular no cumpla con el frente minimo
establecido para el correspondiente PIT, pero cumple con el tamafio de lote
minimo y que tiene acceso a una via publica existente de al menos 3 metros de
frente con dicha via, se podra permitir que la edificacion alcance la maxima
altura permitida para las condiciones del predio; debiendo considerarse el retiro
frontal de la edificacién a partir del punto en el cual el terreno cumple con la
condicién minima de frente.

4.3.2.5 Predios que no cumplen con el minimo establecido en el
PUGS ni con las condiciones especiales descritas.

En el caso de que un lote no cumpla con los minimos establecidos para una
determinada situacion en PIT o sector podra realizar un proyecto conjunto con
el predio colindante, considerandose entonces a los dos como un solo lote,
sujetandose a las determinantes que correspondan a las condiciones de la
suma de los dos lotes. En este caso se desarrollara un solo proyecto
arquitectdénico y su ejecucion se realizara en forma simultanea y sujeta a una

garantia de fiel cumplimiento.

Con el propésito de coadyuvar a la densificacion de las areas urbanas
consolidadas, en los proyectos de fraccionamiento en los que tanto por la forma
del predio original, como por la imposibilidad técnica de plantear otra alternativa
de subdivision, se vuelva necesario dar acceso a un potencial lote de una
superficie de hasta 1.5 veces la superficie del lote minimo establecido para el
respectivo PIT, se permitird el trazado de un corredor de acceso que formara
parte del lote, y solo se podra plantear vivienda unifamiliar, el mismo que tendra
las siguientes condicionantes.

= Elacceso no tendra en ningln caso una profundidad mayor a 40 metros
y se observaran los siguientes anchos minimos en metros:

= De 3 metros de seccion para profundidades de hasta 20 metros.

= De 4,50 metros de seccién para profundidades de 20 m hasta 30m

= De 6,00 metros de seccion para profundidades de 30 m hasta 40m



4.3.2.6 Urbanizaciones aprobadas con anterioridad a la vigencia del
PUGS

En todas las urbanizaciones aprobadas con anterioridad a la vigencia del PUGS
y que estén construidas o en proceso de construccion, regiran las
caracteristicas de ocupacion del suelo con las cuales fueron aprobadas dichas

actuaciones urbanisticas.

Igual tratamiento tendran las urbanizaciones aprobadas hasta un afio antes de
la vigencia del PUGS y que todavia no se han construido. Para este caso,
contaran con un afio desde la expedicion del PUGS para iniciar obras y
culminarlas, de lo contrario caducara la licencia o permiso de construccion.

4.3.2.7 Predios en zonas con pendiente superior a 30%

En los predios con pendientes superiores al 30% que se encuentran dentro del
suelo urbano y que en el respectivo PIT se permite tal ocupacion; se podra
modificar esta situacién mediante un movimiento de tierras u otras obras de
ingenieria, para lo cual se solicitara a la Direccion de Planificacion la respectiva

autorizacion.

En esta solicitud se deberan adjuntar a los requisitos generales un estudio que
demuestre la capacidad portante del suelo, un disefio estructural, un estudio
técnico que garantice una correcta realizacién de estos trabajos y que no
afecten a los predios colindantes y circundantes causando el menor impacto en

el medio.
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Igual tratamiento tendran todos los proyectos en los que se proponga la
construccion de subsuelos, siempre y cuando se garantice la integridad de las

obras de infraestructura.

Se permitira realizar cortes en el terreno siempre que el talud generado no
supere los 3 metros, de manera que se obtengan plataformas aterrazadas de
maximo 3 metros de desnivel entre ellas.

Los predios que cuenten con barrancos desde 5 metros en adelante con frente
hacia una via, se prohibe cualquier tipo de desbanque, Unicamente se permitira
el movimiento de tierra para la ejecucion de un acceso peatonal no mayor a 2
metros de ancho.

Los predios que se encuentren con pendientes superiores al 60% no se
permitira la subdivision o edificacion por ningin motivo debido a la peligrosidad
de la pendiente.

4.3.2.8 Determinantes urbanisticas para zonas de ocupacion
condicionada por peligrosidad, riesgo, susceptibilidad de
movimientos en masa.

Estas determinantes se aplican a las areas geolégicamente inestables de
peligrosidad baja, media y alta. Para la aprobacion del emplazamiento de una
edificacién el o los interesados deberan adjuntar los siguientes estudios

complementarios obligatorios.
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Tabla 135. Estudios Obligatorios para emplazamiento de edificaciones

Tipo de . . .
o Estudios Obligatorios
Limitante

Baja Estudio Geol6gico Geotécnico y estudio Estructural a partir de los 200 m2
Peligrosidad  de construccion

Media Estudio Geoldgico Geotécnico obligatorio y estudio Estructural a partir de
Peligrosidad  los 200 m2 de construccién

Alta Estudio Geoldgico — Geotécnico y Estudio Estructural obligatorio
Peligrosidad  independiente del area de construccion

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020

Los estudios de detalle que se hagan en estas zonas serdn de obligatorio
cumplimiento y primaran sobre estas o las condiciones definidas en cada PIT,
a excepcién de los sectores en donde se tengan caracteristicas de ocupacion

gue impliquen una proteccién mayor del suelo.

Se permitird la construccién en zonas de alta peligrosidad segun el anexo de
zonificacion para edificaciones en lotes existentes con anterioridad a la vigencia
del PUGS que no cumplan con los requerimientos minimos por el poligono de

intervencion territorial siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones:

=  Se deberan realizar estudios de suelo que demuestren la factibilidad
de edificar en el predio

» Elfrente del lote minimo de 7m.

» El tamafio minimo de lote ser4 de 300 m2

= La construccion ocupard como maximo 70% de implantacion

= El estudio geoldgico- geotécnico y estructural determinara la altura de
edificacién, sin embargo no podra sobrepasar la altura determinada
para el PIT.

Dependiendo del tipo de implantacién los retiros frontales y posteriores
minimos establecidos seran obligatorios.

No se edificara en retiro posterior y frontal, deberan ser areas blandas,
con vegetacion.

Se podra utilizar maximo el 35% del area de retiro frontal para
estacionamiento, dejando el 65% del retiro frontal restante para area
verde, misma que debera ser ocupada con vegetacion media y baja.
El retiro posterior sera obligatorio, minimo de 4 metros No se permite
hacer un voladizo.

Por ninglin motivo estos predios podran ser fraccionados o divididos.
El interesado efectuara un estudio dirigido a sustentar las alternativas
de aprovechamiento del lote. Tal aprovechamiento debera procurar la
integracion ambiental de la edificacién al marco construido preexistente

y garantizar adecuadas condiciones de habitabilidad
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Mapa 56. Zonas de Riesgo para emplazamiento de edificaciones

Fuente:
Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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4.3.3 Afectaciones

El Art.44 del Reglamento a la LOOTUGS menciona que las afectaciones son
cargas urbanisticas aplicadas al suelo que limitan el uso y ocupacion del mismo,

mismas que se dividen en:

Afectaciones por obra o interés publico

Las mismas que serdn determinadas en los instrumentos de planeamiento
territorial, con el fin de implementar obra publica, equipamientos,
infraestructura, vivienda social u otras intervenciones de interés publico que
sean definidas con anterioridad en el Plan de Uso y Gestién de Suelo y sus

instrumentos complementarios.

Afectaciones por proteccion

Las cudles seran establecidas en los instrumentos de planeamiento territorial,
con el fin de proteger la vida, los ecosistemas fragiles, mitigar riesgos, proteger
y garantizar el funcionamiento de infraestructura publica como oleoductos,
poliductos, canales, lineas de transmisidn eléctrica, bordes costeros y la posible
afectacion a la salud o los riesgos generados por las mismas, los espacios

residenciales y los equipamientos sociales.

Las franjas de afectacion y sus implicaciones seran establecidos en los
instrumentos de planeamiento territorial y su normativa complementaria en base
a los estudios de riesgo o proteccion correspondientes, y en base a la normativa
nacional y local aplicable y a la norma técnica correspondiente que para el
efecto sera promulgada por el Consejo Técnico de Uso y Gestion de Suelo.
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En todos los casos el municipio establecera los mecanismos que permitan la
informacion adecuada de la poblacion y los propietarios de suelo, relativa a las

afectaciones a los predios y las limitaciones a los usos y ocupacién resultantes.

4.3.3.1 Afectaciones por obra publica

Es importante mencionar que las afectaciones por obra publica al momento de
la presente consultoria no existen reservas de suelo, por lo que se plantea un
primer acercamiento con las zonas que podrian albergar en un futuro un

proyecto de estas caracteristicas.

Las afectaciones previstas para Vivienda de Interés Social seran gestionadas a
través de instrumentos tales como el Banco de Suelos, Declaracion de zonas
especiales de interés social, Anuncio del Proyecto, Declaratoria de Utilidad
Pubica, a continuacion se presenta la localizacion de reservas de suelo a

evaluarse a futuro.

Cuando un predio quede divido por el cruce de una via publica, se permitira
escriturar de forma individual a cada lote, sin considerar el tamafio minimo del
lote segun la zonificacion, siempre que el predio de menor tamafio permita la

implantacién de una vivienda.

4.3.3.2 Afectaciones por proteccioén

433.21

Limitaciones Topograficas

Afectaciones por proteccién natural y de amenazas

Se denominan suelos con limitaciones topograficas a aquellos con pendientes
superiores al 30 %, y que resultan SUELOS URBANIZABLES CON

RESTRICCIONES; y los suelos con pendientes superiores al 60% de pendiente
denominados como SUELOS NO URBANIZABLES; los mismos que no podran

recibir ningun tipo de intervencion.

Tabla 136. Limitaciones Topograficas Area Urbana 28 de Mayo

RESUMEN DE AREAS DE PENDIENTES
| Pendlembes | o ataitan s | SoReriide | Supesfice DESCRIPCION
° {Ha) %
1 0-5.5 0-9.63 21.516 16.99 Pendientes planas
2 5.5-7.3 9.63-12.81 12.106 9.56 Pendientes onduladas
3| 7.3-128 12.81-22.72 33.23 26.25 Pendientes irregulares
4| 12.8-3068 | 22.72-5933 | 44.821 35.40 Pendientes pronunciadas

1.12 Ha NO DATA

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

Los suelos urbanizables con restricciones se podran habilitar para edificaciones

siempre y cuando cumplan con las siguientes directrices.

= Deberéan presentar de forma obligatoria junto con los otros requisitos
generales un estudio puntual geolégico - geotécnico mientras no
supere los 200m2 de construccion, en caso de hacerlo de forma
obligatoria se debera presentar un estudio estructural.

= Seran sujeto de factibilidad zonas que no posean otras afectaciones,
como fenédmenos de remocion de masas, areas inundables o de alta
escorrentia, margenes de proteccion, lineas de transmisién, canales de

conduccion de agua, etc.
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Se sancionarin excavaciones y cortes que modifiquen la topografia
original del terreno para desarrollo urbanistico, sin estudios
geomeétricos y andlisis de estabilidad de taludes.

En zonas con estudios que certifiquen la presencia de amenazas por
susceptibilidad de movimientos en masa, los estudios viales deberan
contar con estudios técnicos que garanticen la duracion de las obras a
construirse.

No se permitirdn la ejecucién de cortes de talud por debajo del nivel
fredtico

No se permitiran intervenciones en sitios que no posean redes de
alcantarillado publico, obras de drenaje en vias peatonales, de lo
contrario lo debera desarrollar el duefio del predio.

Para los predios que presenten un desnivel negativo no mayor a 3
metros con respecto a la via de acceso, seran sujeto de edificacién de
acuerdo a la normativa establecida en el PIT en el que se emplaza. Su
edificacién debera contemplar soluciones con respecto al servicio de
recoleccion de aguas negras (servidumbres).

Los predios que hayan sido modificados sin la autorizacion municipal y
gue su intervencién suponga riesgos para los colindantes o el contexto

inmediato solo se permitiran obras de mitigacién y recuperacion.

Mapa 57. Limitantes Topogréficas area urbana 28 de Mayo
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Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracién: Equipo Consultor 2020
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Susceptibilidad de Movimientos en masa Mapa 58. Movimientos en Masa &rea urbana 28 de Mayo

El primer paso para establecer una metodologia de trabajo es realizar un

, , L ; ; SUSCEPTIBILIDADJA MOVIMIENTOS
inventario de los movimientos de ladera presentes en el area de estudio, y - o 3

4

determinar su modelo y condiciones de falla comun.

llustracién 22. Movimientos en masa segun las geo formas presentes

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

Los modelos de rotura observados, siguen un patrén similar a flujos de detritos
“debris flow”, debido a la saturacion de suelos y pendientes pronunciadas, lo
que provoca que el suelo se comporte como un fluido. Para determinar la
susceptibilidad por movimiento en masa se establecié una combinacion entre
método heuristico y deterministico, considerando las condiciones observadas

7 Bajo al umisal de estabilidad

en campo que controlan la estabilidad de las laderas, sumado a las fuerzas

B inestabie
estabilizantes y desestabilizantes establecidas por un factor de seguridad; para Sahwacon
© Zona parciddments saturada
el caso de analisis por ser la geo forma predominante un coluvial, cuya rotura o zona sanava
. . z . . . G Movimientos en Masa
principal esta determinado por un plano con tendencia lineal, el modelo Inventariados
deterministico que se ajusta al modelo de rotura es el de pendiente infinita. B

TEo600

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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En la siguiente ilustracion se expone el resultado obtenido para la
susceptibilidad por movimiento en masa, considerando las zonas que se
encuentran bajo el umbral de seguridad y las zonas que presentan acumulacién
de flujos que mantiene saturados los suelos por los cuales transcurre.

llustracion 23. Modelo de Saturacion para andlisis de estabilidad

o e ~

‘_.
Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

Tabla 137. Movimientos en masa area urbana 28 de Mayo
Area Urbana

126.61 Ha

Susceptibilidad a Movimientos en Masa

Areas Saturadas 8.83 Ha
Areas de factor de seguridad inferior al equilibrio 10.41 Ha
TOTAL 19.24 Ha

Areas sin susceptibilidad
10.37 Ha

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

Franjas o Margenes de afectacion por proteccion de rios, quebradas, cuerpos
de agua y otros elementos de dominio hidrico publico.

Las margenes de proteccién de rios y quebradas permiten garantizar el
mantenimiento y conservacion de los cauces naturales de los rios, quebradas y
otros cuerpos de agua, de manera que se puedan evitar desastres. Estas
franjas se constituyen un suelo no urbanizable por protecciéon ambiental y de

seguridad ante amenaza de inundacién.

Los margenes de proteccion quedaran establecidos en base a la siguiente tabla
la cual detalla el margen para cada uno de los cuerpos de agua. Su medida se
realizara partir del borde de la cota maxima de inundaciéon de la corriente

natural.

Tabla 138. Margenes de Proteccion de Cuerpos de agua

Categoria Margenes de proteccion
Rios 30
Quebradas 15
Riachuelos 5
Lagunas 50
Reservorios de Agua 15

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

Observaciones.
Se prohiben las obras, construcciones o actuaciones que puedan dificultar el
curso de las aguas de los rios, quebradas etc. o cualquier modificacion que

pudiera darse al cauce natural y su eje.
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Se exceptlan las obras de ingenieria orientadas a la estabilizacion técnica de
terrenos aledafios que presenten riesgo para las obras publicas de

infraestructura existentes o para la vida de los usuarios.

Se prohibe los embaulamientos de rios, quebradas o cualquier curso de agua,
con excepcién de aquellos que atraviesen infraestructuras viales, para lo cual
se debera adjuntar un estudio hidrolégico.

Los disefios horizontales y verticales de vias deberan contar con el
dimensionamiento del embaulado. Contar con un embaulamiento no disminuye
o elimina la franja de proteccién del cauce de agua, este se mantiene conforme

su categoria.

Todos los cursos de agua que no se encuentren cartografiados se aplican los
margenes establecidos de acuerdo a su categoria; predominando el criterio que

mayor margen de proteccién genere.
Franjas de afectacion por proteccion de taludes
Las franjas de proteccion de taludes ninguna franja sera inferior a 15 metros,

medida desde la corona del talud, para la construccion de edificaciones se
observara un retiro adicional de 5 metros.

4.3.3.2.2 Afectaciones para garantizar el funcionamiento de la
infraestructura publica

Franjas de afectacion por Derecho de via

El derecho de via se mide desde el eje de la via hacia cada uno de los costados,
distancia a partir de la cual podra levantarse Unicamente el cerramiento; la
construccién se debera emplazar dejando un retiro adicional de minimo cinco

metros.

Tabla 139. Afectaciones por derecho de via

Seccion de via desde Construccion

Jerarquia Competencia ; 3 o
el eje de la via de Vivienda
Vias Interestatales Estatal 25m 30m
Vias Inter Cantonales = GAD Provincial 25m 30m
Vias Inter Parroquiales =~ GAD Provincial 25m 30m

Fuente: Ley Orgénica del Sistema Nacional de Infraestructura Vial y Transporte
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

Franjas de afectacion por canales de captaciéon de agua, canales de
conduccién de agua para consumo humano, canales de riego y acequias.
En predios que colindan o se encuentran atravesados por canales de
conduccion de agua para consumo humano, canales de riego o0 acequias
deberan respetar la denominada zona de proteccion hidraulica, que se
establece en 7.5 m, los mismos que seran medidos desde el eje del respectivo

canal.

Franjas de servidumbre en lineas de alta tension
Las lineas de alta tension y de conduccion de energia eléctrica esta regulada
por la Agencia de Regulacién y Control de Electricidad, organismo que dispone
en la Resolucion ARCONEL N°018-2018, denominada:

servidumbre en lineas del servicio de energia eléctrica y distancias de seguridad

“Franjas de
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entre las redes eléctricas y edificaciones”, las distancias minimas de franjas de
servidumbre del servicio de energia eléctrica, las mismas que se detallan a
continuacion.

Tabla 140. Distancia de la franja de servidumbre

Voltaje Ancho total de la franja Distancia desde el eje
Hasta 69 Kv 16 m 8m

138 Kv 20m 10 m

230 Kv 30 m 15m

500 Kv 60 m 30m

Fuente: Agencia de Regulacién y Control de Electricidad. Resolucion ARCONEL N 018-2018
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

Asi mismo las lineas de distribucién y/o transmision que crucen zonas urbanas
o0 &reas industriales, para las cuales las construcciones existentes imposibilitan
dejar el ancho de la franja de servidumbre establecida para el respectivo voltaje,
se debera cumplir como minimo con las distancias de seguridad de conductores
a edificaciones, las mismas que se sefialan en la resolucion ARCONEL N°018-
2018, en la que se mencionan distancias verticales y distancias horizontales de
seguridad, las mismas que seran medidas desde el eje del cable de energia
eléctrica.

Mapa 59. Franja de servidumbre lineas de alta tension
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4.4

Estandares urbanisticos

Tabla 141. Estandares Urbanisticos area urbana 28 de Mayo

Estandar

equipamiento

Estandar de vias

Estandar

infraestructura

de

de

Entendiéndose que el equipamiento
se refiere a suelo destinado para la
edificacibn o construccién de un
espacio para la prestacion de un
servicio publico o social; se ha
realizado la determinacién de este
estandar a partir de un analisis
comparativo, entre lo que determina
el estandares en otras ciudades, las
exigencias de equipamientos
establecidos en las normativas de
equipamientos de este documento; y
datos obtenidos a partir de delimitar
unas areas en tres sectores
considerados como los de mejores
condiciones en la ciudad.;

determinandose

Para la determinacion de este

estandar se realiz6 un analisis
comparativo, entre lo que determina
el estandar en otras ciudades, y un
indicador en tres sectores de la
ciudad.; determinandose los

siguientes estandares:

Entendiéndose como estandares de

infraestructura el referido a los

ESTANDARES URBANISTICOS

Estandares en

Suelo

Urbano No

Consolidado

Desarrollo urbano

No Consolidado

Desarrollo Rural

No Consolidado

Estandares en
Suelo
Urbano No
Consolidado
Desarrollo urbano
No Consolidado
Desarrollo Rural
No Consolidado

Estandares en

Suelo

Estandares

Para suelos urbanos consolidados se ha determinado un estandar de 5m2/hab., o 15 m2/vivienda; en
caso de aplicacion de porcentajes el suelo destinado a equipamiento, no sera en ningun caso, inferior al
8% del suelo urbanizable del sector.

Para suelos urbanos no consolidados se ha determinado un estandar de 5,5 m2/hab., o 20 m2/vivienda;
en caso de aplicacion de porcentajes el suelo destinado a equipamiento, no sera en ningun caso, inferior

al 10% del suelo urbanizable del sector.

Para suelos urbanos no consolidados se ha determinado un estandar de 6 m2/hab., o 25 m2/vivienda; en
caso de aplicacion de porcentajes el suelo destinado a equipamiento, no sera en ningun caso, inferior al

15% del suelo urbanizable del sector.

Estandares

Para suelos urbanos consolidados, la superficie destinada a suelo para vias no serd en ningin caso,

inferior al 20% del suelo urbanizable y maximo el 25% del suelo urbanizable.

Para suelos urbanos no consolidados, la superficie destinada a suelo para vias no sera en ningn caso,

inferior al 25% del suelo urbanizable y maximo el 30% del suelo urbanizable.

Para suelos urbanos no consolidados, la superficie destinada a suelo para vias no sera en ningn caso,

inferior al 25% del suelo urbanizable y maximo el 30% del suelo urbanizable.

Estandares
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servicios basicos de saneamiento, Urbano No En el suelo consolidado se propone que exista un porcentaje de cobertura de suelo mayor al 90% de

agua potable y recoleccion de basura; Consolidado servicio de saneamiento, agua potable y recoleccion de basura.

se ha planteado los estdndares a  pesarrollo urbano  En el suelo consolidado se propone gue exista un porcentaje de cobertura de suelo mayor al 80% de

partir de considerar el nivel de No Consolidado  servicio de saneamiento, agua potable y recoleccion de basura.

prestacion de estos servicios a nivel ) ) )
d ; Desarrollo Rural En el suelo consolidado se propone que exista un porcentaje de cobertura de suelo mayor al 70% de
e pais:
No Consolidado servicio de saneamiento, agua potable y recoleccién de basura.

Entendiéndose que el espacio publico Estandares en

) . Estandares
se refiere a suelo destinado para Suelo
parques, plazas, plazoletas y todo Para suelos urbanos consolidados se ha determinado un estandar segun la OMS de
espacio de acceso libre a la Consolidacion 10% 9m2/hab., o 15 m2/vivienda; en caso de aplicacién de porcentajes el suelo destinado a
poblacién; se ha realizado la espacio publico, no seré en ningln caso, inferior al 10% del suelo urbanizable del sector.
determinacion de este estandar a Para suelos urbanos no consolidados se ha determinado un estandar de 10m2/hab., o
= e = Desarrollo urbano . L . . .
partir de un analisis comparativo, NEIE [T 15% 20 m2/vivienda; en caso de aplicacion de porcentajes el suelo destinado a espacio
] ) . , o Consolidado . . S L .
Estandar de espacios entre lo que determina el estandares publico, no sera en ningun caso, inferior al 15% del suelo urbanizable del sector.
publicos en otras ciudades, las exigencias de

espacio publicos en las normativas de

diferentes documento; y datos
. . L Para suelos de expansion Urbana se ha determinado un estandar de 11m2/hab., o 20
obtenidos a partir de delimitar unas Desarrollo Rural

, ) ) 20% m2/vivienda; en caso de aplicacion de porcentajes el suelo destinado a espacio publico,
areas en tres sectores considerados No Consolidado ) i

. . no sera en ningun caso, inferior al 20% del suelo urbanizable del sector.
como los de mejores condiciones en

la ciudad.; determindndose los
siguientes estandares:
Estandar urbanistico Los suelos de proteccion, tanto en Areas con limitantes  geoldgicas:

para el suelo de suelo urbano como rural que tengan Integrados por suelos de alta y muy alta

Areas de conservacion de vegetacion nativa:

proteccion ecolégicay las siguientes caracteristicas no Areas con pendientes superiores al . peligrosidad, de riesgo alto y muy alto,
. . 3 L . integrada por suelos de valor ambiental, es . . o
sistemas ambientales podran surtir ningin proceso de 60% en suelos consolidados. o . ) suelos susceptibles a la inestabilidad a
. _ ) ) decir, areas de bosque de vegetacion nativa.
para la conservacion fraccionamiento o] construir terrenos (muy alta y alta) y suelos no

del patrimonio natural  edificaciones, decision de orden urbanizables.
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Estandar de suelo de

cesion en
procesos
habilitacion,
urbanizacion
construccion
acuerdo con

tratamiento

los
de

y
de

el

preventivo que permitira evitar la
consolidacion de  asentamientos
altamente vulnerables y la ocupacion
de suelos de alto valor ambiental y

patrimonial.

Cuando la totalidad del predio a
subdividirse, urbanizarse o cualquier
otro tipo de fraccionamiento tengan
una cabida igual o inferior a mil
metros cuadrados estara exento de
entregar un porcentaje de terreno
para area verde y comunal debiendo
cancelar el valor correspondiente, de
acuerdo al avallo catastral, con estos
la municipalidad deberd crear un
fondo para la adquisicién de éareas
verdes. E establecen de acuerdo con
el tratamiento, debido a que su
asignacion a cada PIT se hace de
acuerdo con la capacidad de carga
actual del territorio. Se definird una
proporcién mayor de cesi6n para

aquellos territorios en suelo no

Porcentajes cesion obligatoria
para suelo de equipamientos y
areas verdes

% minimo
para
TRATAMIENTO .
cesiones
obligatorias
Consolidacién 20%
Desarrollo urbano
15%

No Consolidado

Areas de conservacion de margenes de
cauces de rios, quebradas o cualquier curso
de agua natural: Integrados por suelos
susceptibles a inundaciones referidos a
areas de inundacion natural de rios y
quebradas, asi como por la delimitacion de
los espacios que por condiciones
ambientales, paisajisticas o topograficas, se
deben integrar y conformar las margenes de

proteccion.

El cumplimiento de esta obligacion de

cesiones urbanisticas se efectuara

teniendo en cuenta las siguientes
condiciones:

Cuando el area Uutil a fraccionar sea menos a
dos mil metros cuadrados, la cesion
obligatoria se hara Unicamente mediante la
compensacion en dinero.

Cuando el area Util a fraccionar sea mayor a
dos mil metros cuadrados y menor a tres mil
metros cuadrados, la cesion obligatoria podra
realizarse entregando como minimo el 15%
del éarea util urbanizable o mediante la
compensacion en dinero.

Cuando sobre el predio a fraccionar exista
una afectacion destinada a area verde y la
misma no supere el 15% del éarea util
area

urbanizable, se contribuira con el

Franja de Proteccion de cables de Alta
Tension : Se ha establecido una franja
de proteccién, por el recorrido de cables
de alta tensién que cruza por el casco
central de la ciudad, en la que por
seguridad se prohibe la implantacién de
edificaciones se debe respetar el
margen de proteccion de 7m, desde el
eje de cable de alta tensién. Asi mismo
las construcciones que se emplacen en
las proximidades de las lineas eléctricas
deberan cumplir con fajas de proteccion
que contempla en la Resolucién Nro.
ARCONEL-018/18.

Las areas de cesion obligatoria de
suelo deberan respetar las siguientes

caracteristicas generales:

Se plantearan de tal manera que su
forma y ubicacion permita un servicio
efectivo a la comunidad.

Se emplazaran con frente a una o mas

vias  existentes, planificadas o
propuestas por el promotor, siempre y
cuando estas no sean vias de retorno, de
tal forma que se garantice la
accesibilidad.

Se integraran con el trazado urbano
existente y se garantizara su utilizacion y
libre disfrute por parte de toda la

comunidad.
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consolidado y rural de expansion
urbana, porque requieran de suelo e
inversiones mayores para suplir las

necesidades de la poblacion.

Desarrollo Rural
) 15%
No Consolidado

restante hasta alcanzar los minimos

permitidos en la ley.

Si existiere un area de terreno con una
afectacion para area verde que supere el
35% que establece el COOTAD, el éarea
adicional debera ser expropiada, salvo que
se haya realizado un reajuste de suelo y un

sistema de reparto de cargas y beneficios.

En el caso de que exista uno o varios predios
que estén grabados con una afectacién cuyo
destino sea un area verde o parque y este
lote vaya a ser objeto de una subdivisién, o
restructuracion parcelaria o reajuste de
suelo, el porcentaje de cesion debera cumplir
con los minimos permisibles que establece la
ley y ser transferido al municipio, y en el caso
de que no cumpla con el minimo mencionado
se levantara la afectacién y se compensara la
totalidad de la superficie en dinero en efectivo

si fuere menor de dos mil metros.

Cuando existan fraccionamientos
colindantes, la ubicacion de las areas de
cesion deberan conformar un solo
cuerpo de mayor dimension, lo que
permitira incrementar su
aprovechamiento y  optimizar su
utilizacion.

Los predios destinados a cumplir con la
cesion obligatoria de suelo guardaran la
proporciéon prevista por la normativa
vigente para un predio edificable, salvo
que la planificacion haya establecido
otra disposicién o el promotor demuestre
que su propuesta permite la integracion
funcional y 6ptimo aprovechamiento de
la cesion de conformidad con los literales
anteriores. De la verificacion de dicha
condicion sera responsable la Direccion
de Control Municipal y podra solicitar los

informes pertinentes a otra Dependencia

El estdndar para areas verdes sera de 9m2/hab.; el cual se considerara tomando en cuenta el espacio publico destinado a equipamiento de recreacion (Parques, Plazas

Estandar para areas

y Plazoletas) que tengan vegetacion, asi como las areas verdes que se encuentren en las vias, que tengan una seccién de 3 metro como minimo, y los margenes de

verdes y i
proteccion de los rio y quebradas.

A parte de los m2/hab. o m2/vivienda, se han establecido unos estandares para equipamiento, referido a su tamafio de terreno por tipo de equipamiento; el cual debera

Estandar por tipo de
equipamiento
cuenta Unicamente los adecuados que se asemejen a su realidad.

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

ser aplicado al momento de dejar las reservas de suelo en las planificaciones complementaria; estos estandares corresponden a las condiciones definidas por las

entidades competentes; y que se observan en las tablas siguientes, sin embargo cabe mencionar que al tratarse de un Cantén con una poblacién baja se tomara en
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Tabla 142. Normativa para Equipamientos
NORMATIVA DE EQUIPAMIENTO DE SALUD

Jerarquizacion

Radio d Poblacién B Area de
adio de oblacién Base
Categoria y Unidad Tipo . Terre_no Por Lote Minimo (Unidades)
o Influencia (m) (Hab.) Habitante
Territorial
m2/hab.
Primer Nivel de Atencion
Puesto de Salud
SALUD Sectorial y Barrial Centro de Salud - A - 2000 - 10000 0,15 1500 m2
Centro de Salud - B - 10001 - 25000 0,17 4250 m2
Centro de Salud - C - 25001 - 50000 0,14 7200 m2
NORMATIVA DE EQUIPAMIENTO DE EDUCACION
Jerarquizacion Area de
Categoria y Unidad Tipo Radlo.de Poblacion Base Terre'no Por Lote Minimo (Unidades)
L Influencia (m) (Hab.) Habitante
Territorial
m2/hab.
Extension Universitaria Distrital Regulado por el CEAACES (Consejo de Evaluacion, Acreditacion y
Distrital Aulas de Capacitacion Distrital Aseguramiento de la Calidad de la Educacion Superior)
Institutos Tecnoldgicos 5000 50000 1 De acuerdo a estudios de
detalle
Centros de Desarrollo Infantil 400 4000 900 m2
EDUCACION Establecimiento Eje (Inicial + Basico o Bachillerato) 800 7000 1,7 1.2 Ha
Unidad Educativa (Inicial + Basico + Bachillerato) 1000 9000 1,7 1.5 Ha
Sectorial y Barrial Unidad del Milenio Sectorial 10000 3 3 Ha
Estudio a Distancia
Centros Bilingues de lengua nativa
Centro Bilingue de Lengua extranjera
NORMATIVA DE EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
Jerarquizacion Area de
Categoria y Unidad Tipo Radlo.de Poblacion Base Terre'no Por Lote Minimo (Unidades)
Territorial Influencia (m) (Hab.) Habitante

m2/hab.
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Zonal
BIENESTAR
SOCIAL Distrital
Sectorial y Barrial
Jerarquizacion
Categoria y Unidad
Territorial
Distrital
RECREACION

Sectorial y Barrial

Centro de Rehabilitacion Social para mayores de edad

Centro de menores de edad en conflictos con la ley

Centro de atencién para personas con discapacidad

Centro de Reinsercion Social (Tratamiento para
adicciones)
Casa de acogida institucional (para los diferentes
grupos de atencién prioritaria)

Casa de atencion institucional (para los diferentes
grupos de atencién prioritaria)
Cementerio Urbano (Sala de Velaciones y Servicios
Exequibles)

Centro de Integracion Comunitaria

Centro de Desarrollo Infantil (Cuidado diario + Inicial)

Cementerio Parroquial

Regional

Toda la Ciudad

Toda la Ciudad
Toda la Ciudad
Toda la Ciudad

Toda la Ciudad

1000
800

Parroquia

NORMATIVA DE EQUIPAMIENTO DE RECREACION

Tipo

Complejo Deportivo o Polideportivo (contienen: con
Piscina, cancha de futbol sala, cancha de futbol,
cancha baloncesto, tenis, voleibol, raket, pista de
atletismo, Gimnasio, Areas Verdes; opcionales
Vel6dromo y Pista de bicicross

Parques Sectoriales o Barriales
Plazas
Plazoletas
Parques Infantiles (Parques de Bolsillo)

Parque Lineal

Radio de
Influencia (m)

Toda la Ciudad

1000

400 a 800

Regional

Regional

Toda la Ciudad

Toda la Ciudad
Toda la Ciudad
Toda la Ciudad

Toda la Ciudad

5000
500 - 1000

Parroquial

Poblacion Base
(Hab.)

Toda la Ciudad

10000
7000
2500
1000

Toda la Ciudad

0.06-0.1
0,9

Area de
Terreno Por
Habitante
m2/hab.

15
0,2
0,2
0,5

De acuerdo a estudios de
detalle

3000 m2

De acuerdo a estudios de
detalle
De acuerdo a lo exigido por
la entidad correspondiente
De acuerdo a lo exigido por
la entidad correspondiente
De acuerdo a lo exigido por
la entidad correspondiente
De acuerdo a estudios de
detalle

300 m2 - 500 m2

800 m2
De acuerdo a estudios de
detalle

Lote Minimo (Unidades)

5000 a 10000m2

>5000 m2
>1400 m2
>500m2
300m2 a 1000m2
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Categoria

SEGURIDAD

APROVISIONAMIEN
TO

ADMINISTRACION Y
GESTION

INFRAESTRUCTUR
A SANITARIA

Jerarquizacion
y Unidad
Territorial

Distrital

Sectorial y Barrial

Zonal

Distrital

Sectorial y Barrial

Zonal

Distrital

Sectorial y Barrial

Zonal

Distrital

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

NORMATIVA DE EQUIPAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA

Tipo

Unidad de Vigilancia Comunitaria
Estacion de Bomberos
Unidad de Policia Comunitaria
Mercado de Transferencia de Viveres
Centro de Faena miento

Feria de Ganado

Mercados Minoristas (De productos Perecibles y De
productos no Perecibles)
Ferias Libres (De productos Perecibles y De productos
no Perecibles)
Sede Regional o Cantonal de Administracion y Gestion

Sede de Administracion y Gestion de Empresas
Municipales

Sede Zonal de Administracién y Gestién
Sede de Administracion y Gestion Parroquial
Planta de tratamiento de agua residual

Relleno Sanitario de Basura
Planta de tratamiento de agua potable

Planta de tratamiento de agua residual

Radio de
Influencia (m)

Toda la Ciudad
2000
1000

Todo el Cantén

Regional

Regional

1500

800

Todo el Cantén

Toda la Zona

Todo la Parroquia

Poblacién Base
(Hab.)

Toda la Ciudad

Todo el Cantén
Todo el Cantén

Todo el Cantén

10000

5000

Todo el Cantén

Toda la Zona

Toda la Parroquia

Area de
Terreno Por
Habitante
m2/hab.

0,11

0,28

Lote Minimo (Unidades)

1,1 Ha
500 m2 - 1000 m2
450 m2

De acuerdo a estudios de
detalle

3000 a 10000 m2

1400 m2

De acuerdo a estudios de
detalle

De acuerdo a estudios de
detalle

500 m2

Regulados y dimensionados por Unidad de Agua Potable (Empresa de Telefonia, Agua
potable y alcantarillado)

Regulados y dimensionados por Unidad de Desechos

Regulados y dimensionados por Unidad de Agua Potable y Alcantarillado




4.4.1 Mecanismos que facilitan el cumplimiento de cesion de suelo
obligatorio.

Fondo para la adquisicion de areas verdes

El fondo para adquisicion de areas verdes se constituird con las contribuciones
obligatorias en dinero, en una cuenta independiente cuyos fondos, en ningun
caso, supliran otros gastos u otras inversiones municipales. El fondo para
adquisicion de areas verdes tendrd como Unico destino la adquisicion de predios
previstos por la planificacion municipal como reservas de suelo para la
implementacién de areas verdes. La planificacion y la priorizacién de la
inversién para la adquisicion y fortalecimiento de la dotacion de areas verdes,

le corresponde a la Direccion de Planificacion.

Compensaciones.

Si la compensacion en dinero suple o remplaza la cesion obligatoria de suelo,
dicha compensacion debe ser equivalente al valor monetario correspondiente
minimo al 15% del area util urbanizable, segin el avalu6 catastral actualizado
o0 al excedente establecido para alcanzar el 15% del area util urbanizable.

Excepciones

Se exceptla del cumplimiento de las cesiones obligatorias de suelo:

A las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria,
donacién o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y
lotizacién. En estos casos se debera justificar con los documentos legales
pertinentes, a fin de justificar los fines antes indicados; es decir, en particion

hereditaria la posesién efectiva y en donacion insinuacion judicial.
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Cuando se proponga el fraccionamiento de un predio producto de un
fraccionamiento anterior, en el cual ya se cumplioé con la cesién obligatoria de

suelo.

Cuando el fraccionamiento se produce por acto de autoridad publica municipal,
tales como expropiaciones, subdivisiones producidas por el trazado de una via
publica debidamente aprobada por el GAD Municipal de Yacuambi u otros actos

previstos en el ordenamiento juridico nacional. (Cuando se expropie la via)

4.5 Planes Complementarios.

El Art.31 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de
Suelo menciona que los planes complementarios son instrumentos que
permiten detallar, completar y desarrollar de forma especifica las
determinaciones del plan de uso y gestién de suelo, los mismos que tienen la
finalidad de realizar intervenciones integrales en zonas parciales del territorio

con la aplicacién de herramientas para la gestion del suelo.

Por norma, los planes complementarios solamente podran ser aprobados
mediante ordenanza del Concejo Municipal, estos planes complementarios se
dividen en planes maestros sectoriales, planes parciales y otros instrumentos
de planeamiento urbanistico, en los cuales los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales tienen la posibilidad de generar otros
instrumentos de planeamiento urbanistico que sean necesarios en funcion de
sus caracteristicas territoriales, siempre que estos no se contrapongan con lo
establecido en la normativa nacional vigente. A continuacién se presenta una
tabla mencionando los planes complementarios previstos para el area urbana

de parroquia 28 de Mayo.



246

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO -PUGS- DE LA CIUDAD 28 DE MAYO Y ESQUEMAS TERRITORIALES
DE LAS CABECERAS PARROQUIALES LA PAZ Y TUTUPALI DEL CANTON YACUAMBI

Tabla 143. Planes Complementarios
PLANES COMPLEMENTARIOS

Tipo
de
Plan

Planes maestros sectoriales

Descripcion
Los planes
maestros
sectoriales tienen
como objetivo
detallar,
desarrollar ylo
implementar  las
politicas,

programas ylo
proyectos publicos
de caracter
sectorial sobre el
territorio cantonal

o] distrital.
Guardaran

concordancia con
los planes
sectoriales del
Ejecutivo con

incidencia en el
territorio y con las
determinaciones
del plan de
desarrollo y
ordenamiento
territorial municipal

Iniciativa

Administra
cion
Municipal
o] del
Organo
rector de
la Politica
competent
e por
razén de la
materia

Aplicacion Obligatoria

Pertenecen a este
instrumento de planificacion
de detalle en funcion de
ciertas lineas sectoriales de

la politica los siguientes
planes: Plan maestro
de agua potable, de

movilidad, de turismo, etc.
Los planes maestros
sectoriales respecto
principalmente de servicios
de infraestructura, parques,
zonas verdes y
equipamientos, estara
alineada con la clasificacion,
tratamientos y usos que de
las zonas de estudio haga el
PUGS.

Planes a
Ejecutar

Estudio de
Soterramiento
de cables de
Alta Tensién
dentro del
Area Urbana
Estudio para
la apertura de
la via
direccion
Norte-Sur
colindante al
rio

Plan Maestro
de Agua
Potable,
Alcantarillado
Sanitario y
Fluvial de la
ciudad 28 de
Mayo

Los planes
parciales  tienen
como objetivo
promover el

reparto equitativo
de las cargas y los

beneficios
derivados
del planeamiento
% urbanistico
<
8]
S
IS
o
(%]
Q
S
8
o
Los planes
o) especiales tienen
$ @ como objetivo
QL o .
£ © autorizar la
S G L
2 @ ejecucion de una
[oX .
S ¢ actividad o]
oow -
o o Instalacion en
(0]
°  suelo urbano o
g o rural en donde se
g ° requiere de
S @ una norma
s 9 .
Q g pormenorizada
=
g £
5D
e}

Fuente: LOOGTUS (2016)

Iniciativa
Pdblica o
Mixta

Iniciativa
Plblica o
Mixta

Elaboracién: Equipo Consultor 2020

Los planes parciales seran
de aplicacion obligatoria en
suelo de expansion urbana y

contendran la
seleccion de los
instrumentos de gestion,
determinaciones para su

aplicacion y la definicion de
las unidades de actuacion
necesarias de acuerdo con
lo definido en la presente
Ley. Los planes parciales
seran obligatorios en caso de
aplicacion del reajuste de
terrenos, integracion
inmobiliaria, cooperacion
entre participes cuando se
apliguen mecanismos de
reparto equitativo de cargas
y beneficios, asi como en la
modificacion de usos de
suelo y en la autorizacion de
un mayor aprovechamiento
del suelo.

Los planes especiales seran
de aplicacion obligatoria en

e En zona de Vvalor
paisajistico, productivo,
ecoldgico, cientifico,
patrimonial, cultural, etc.
. En asentamientos

irregulares ya sea por la

tenencia, ocupacion 'y
uso del suelo, déficit de
equipamientos,
infraestructura.
» En parques industriales en
suelo urbano o rural,

espacios publicos, grandes
proyectos urbanos, etc.

Aplicacion de
Herramientas
de Gestion
para el
reajuste de
terrenos en el
Poligono de
Intervencién
Territorial 3,
ya que la
subdivision
actual es
ineficiente y
no asegura el
derecho a la
vivienda para
todas las
personas

Plan Especial
Camal
Municipal
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PROPUESTA INFRAESTRUCTURA
PROPUESTA ESPACIO PUBLICO
PROPUESTA EQUIPAMIENTOS
PROPUESTA VIVIENDA INTERES SOCIAL

PROPUESTA VIAL



PROPUESTA
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5 PROPUESTA URBANA

5.1 Propuesta de infraestructura

De acuerdo al Art.55.- literal d. del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion —COOTAD- a los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales dentro de sus competencias exclusivas se les
indica; Prestar los servicios publicos de agua potable, alcantarillado, depuracién
de aguas residuales, manejo de desechos sélidos, actividades de saneamiento
ambiental y aquellos que establezca la ley. Tomando como enunciado, los
GADs Municipales, tienen la responsabilidad de garantizar la prestacion de
servicios de saneamiento basico en el territorio cantonal. En tanto que en los
restantes esta llamada a ejercer el rol de agente coordinador de todos los
proyectos que otras entidades publicas, privadas o comunitarias efectien como
parte de los programas de infraestructura urbana.

La infraestructura urbana debe constituirse en el complemento inmediato del
Plan de Uso y Gestion del Suelo del cantén Yacuambi, ya que lo condiciona,
debido a la implantacién de vivienda, equipamientos, actividades productivas,
de intercambio, y gestiéon, se requiere de suelo urbano apto, es decir que
disponga de infraestructura basica como agua potable, alcantarillado,
telecomunicaciones, recoleccién de desechos sélidos y energia eléctrica.

El mejoramiento de los servicios de agua, alcantarillado y electricidad ha jugado
un fuerte papel en la posibilidad de urbanizar zonas periféricas y de las
expansiones de las ciudades. En efecto, las condiciones actuales de
reglamentacion de estos servicios permiten que alli donde existan demandas
solventes o capacidad de pago para asegurar la cobertura, los servicios no

tienen limitantes en su oferta.

Se debe tener presente que la funcién de los servicios publicos urbanos, que
se ofrecen para el consumo colectivo de todos los ciudadanos, consiste
esencialmente en ser soportes de la actividad productiva y reproductiva de la
sociedad. En las zonas donde existe una concentracion de poblacién y de
actividades, se generan importantes economias de aglomeracién en la
produccion de los servicios, lo que permite una mayor flexibilidad de reaccion
frente a demandas crecientes y facilita la iniciativa autbnoma de expandir la
ciudad. Las evoluciones tecnoldgicas de los servicios en red han tenido

histéricamente un rol central en la expansién urbana.

El despliegue de servicios en el territorio facilita un aumento en la oferta de
urbanizacion en nuevas zonas de expansion, que es donde principalmente se
prevé instalan la nueva oferta de viviendas. Es por ello que para los casos de
servicios en redes, el aumento de la oferta de los servicios no se concentra sélo
en las areas ya cubiertas, sino que aparece con mayor énfasis en nuevos

territorios, en especial debido a los bajos costos adicionales para ampliar la red.

En este sentido, la expansion urbana es notable, pues en paralelo con la
expansion de estos servicios, las areas centrales de la ciudad van sufriendo una
pérdida de poblacion en beneficio de zonas periféricas suburbanas, por lo que
los aumentos de la demanda se expresan principalmente a través de una

extension de las areas cubiertas.

Objetivo general de la propuesta.
Garantizar a corto, mediano y largo, que la mayoria de la poblacion tenga

acceso a suelo urbano habilitado con infraestructura basica.



Objetivos especificos.
- Establecer la dotacién de infraestructura basica a todo el suelo urbano de la

ciudad y extender hacia su area de expansion y reserva urbana.

- Ampliar la cobertura e incrementar la calidad de los servicios de agua potable

y saneamiento, de electrificacion, de vias e infraestructura de transporte.

- Prestar a la poblacion los servicios publicos de manera eficiente y controlada,
en especial aquellos servicios que, por su poder de contaminacion, amenazan
el medio ambiente, y la salud de la poblacion por lo cual necesitan atencion
especial.

-Los proyectos de urbanizacion y subdivisiéon en el suelo urbano, y areas de
expansion deberan sujetarse a las normas y disposiciones sobre redes de agua
potable, alcantarillado, energia eléctrica y telecomunicaciones establecidas por

los organismos competentes.

Se prevé la ampliacion del actual sistema de servicios basicos de acuerdo al
incremento urbano de la ciudad, sin olvidar que es requisito imprescindible dotar
de las obras de infraestructura por parte de los urbanizadores en estos centros

urbanos.

5.1.1 Agua Potable

La demanda de agua subterranea para consumo humano es dificil de
establecer, se calcula en base a consumos estandar, la evolucion del area o
médulos de consumo, que dependen de los municipios, de factores

econdmicos, sociales y politicos.
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Al obtener una poblacion futura mayor a 1000 habitantes, la normativa para el
calculo de los diferentes componentes se lo debe hacer con las Normas para
Estudio y Disefio de Sistemas de Agua Potable para Poblaciones Mayores a
1000 Habitantes, de la Secretaria del Agua.

Para el disefio de los sistemas de agua potable, se requiere definir la dotacion
de agua potable por habitante, en lit/hab./dia, dotacion que a su vez dependera

del clima, el tamafio de la poblacion, caracteristicas econémicas, culturales, etc.

La recomendacion por parte de la secretaria de agua, en base a la poblacién,
clima de dotacién futura para la ciudad San José de Yacuambi es de 170 — 200
litthab./dia. ElI Plan Maestro de agua potable, para los estudios y disefio de la
planta de agua potable adopta la recomendacion futura de 200 lit/hab./dia, de

acuerdo a las recomendaciones del SENAGUA.

Tabla 144. Demanda de dotacién de agua potable 28 de Mayo
Ciudad 28 de Mayo : Demanda de dotacién de agua potable, por afio

Servicio por Normativa

Periodo Afo Poblacién Demanda litros/dia
Litros/Hab./dia
Base 2020 1414 282800
Corto 2023 1441 200 288200
Mediano 2026 1470 294000
Largo 2032 1528 305600

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

Un indicador importante a considerar en cuanto a demanda de agua para
consumo humano, se identifica en la tabla que a corto plazo existird una

demanda de 288.200 litros/dia para abastecer un aproximado a 1441

habitantes, a mediano plazo 294.000 litros/dia y a largo plazo 305.600 litros/dia,
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con la estimacion de la dotacion establecida hasta un periodo largo, se

evidencia que la planta abastece en toda la poblacién del area urbana.

En entrevista directa con el Sr. Carlos Romero técnico del, departamento
encargado del agua potable y alcantarillado de las cabeceras parroquiales supo
manifestar, que en la ciudad San José de Yacuambi se abastece de agua
potable de una sola captacién que cuenta con una nueva planta de tratamiento
de agua potable la cual se encuentra en excelente estado, dicho esto es
necesario centrarse en las redes de conduccion, las mismas que datan del afio
1995, por lo que las mas antiguas tienen 25 afios, entendiéndose que ya han
cumplido la vida util, algunas han sido reemplazadas, cabe mencionar que hasta
la fecha el plan maestro de agua potable y alcantarillado se encuentra en su

segunda etapa de un total de 4 etapas.

La propuesta estd encaminada a mejorar el servicio en los sectores donde se
encuentra la red de tuberias, asi como cubrir el déficit actual, es por lo que se

determina objetivos especificos a cumplir para la mejora del servicio.

- A corto plazo la culminacion del plan maestro de agua potable que se
encuentra en la segunda etapa.

- Acorto plazo el mantenimiento y la mejora de la red matriz del servicio
de agua potable de todo el suelo urbano considerado en la presente
consultoria

- A corto plazo la regularizacién de las conexiones domiciliarias que no
cuentan con medidor de agua.

- A corto plazo el cambio total de los medidores de agua potable.

- A mediano plazo la construccion de las redes de distribuciéon de agua
en las areas de expansion y reserva urbana, hacia los sectores Norte
y Sur desde el barrio central.

- Alargo plazo en el casco urbano de la ciudad, el cambio de tuberia de
asbesto por tuberia PVC.

- Alargo plazo se deberéan realizar programas de gestion de areas de
conservacién y planes complementarios que garanticen el reparto
equitativo de cargas y beneficios mediante la creacion de tasas

aplicadas al consumo de agua potable dirigido.

La dotacion de agua potable exclusivamente en el suelo urbano se extiende a
un area de cobertura determinada en 24.49 ha, siendo el 42.21% y exponiendo
el déficit aproximado de 33.52 ha, el 57.78% siendo esta area la propuesta de
cobertura a mediano plazo, es importante mencionar que se ha determinado
estas areas tomando Unicamente el area Util edificable, luego de descontar

areas No urbanizables, margenes de proteccion.

Gréfico 28. Propuesta de cobertura agua potable en el suelo urbano 28 de Mayo
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Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracién: Equipo Consultor 2020
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llustracién 24. Propuesta Agua Potable area urbana 28 de Mayo
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Fuente: Catastro de Yacuambi 2018
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

5.1.2 Alcantarillado Sanitario

Las aguas residuales son las que se desechan luego de ser utilizadas,
contienen contaminantes que dependen de la actividad para la cual fueron
utilizadas. Su efecto en los cuerpos de agua que las reciben depende del caudal
y de la carga contaminante que arrastren las aguas residuales.

Teniendo en cuenta que la red de alcantarillado en el casco urbano data de

1995 y al haber pasado mas de (25 afios), ya ha cumplido su vida util.

Cabe sefialar que este tema necesita un particular atencién, ya que como se
vio en el diagnostico existe una contaminacion de aguas residuales hacia
algunas quebradas, riachuelos, y rios, esto debido a la falta de la red de
cobertura del alcantarillado sanitario, o bien al colapso de las plantas de

tratamientos lo que genera un alto riesgo de contaminacion ambiental.

El Sr. Carlos Romero, manifiesta que algunas de las plantas de tratamiento se
han desbordado debido a la falta de mantenimiento adecuado, por lo que han
optado por soluciones inadecuadas, de desfogue directo y pozos sépticos

inadecuados.

Las plantas de tratamiento de aguas residuales que operan actualmente en el
area urbana de la parroquia son Unicamente 2, en el diagnostico se identifican
las funcionales y las que se encuentran en estado de abandono, de cualquier

manera no se lleva a cabo un adecuado plan de saneamiento de aguas.

La cobertura del servicio en el area urbana es del 53%, sin embargo debido a
que el alcantarillado es mixto, la descarga final se realiza hacia los colectores
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sanitarios no disefiados para soportar dichas descargas. Con estos indicadores
y del andlisis obtenido del diagnéstico se propone:

A corto plazo y como prioridad la construccion de las plantas de
Tratamiento de Aguas Residuales.

A corto plazo; concluir con la ejecucion del Plan Maestro de
Alcantarillado de la ciudad San José de Yacuambi de la parroquia 28
de Mayo, definiendo el tipo de sistema (mixto o separado) y la
reutilizacion total o nula de las obras existentes, para luego iniciar la
construccion de los mismos en cada una de sus etapas de intervencion,
estos estudios deberan tener un periodo de disefio de por lo menos 30
afios y debe contemplar necesariamente los procesos de depuracion
de las aguas servidas. En todo caso se debe contemplar etapas de
implementacién que permitan reducir la contaminacion del medio
ambiente, y optimizar los costos de inversion y operacion.

A mediano plazo; estudios y construccion del sistema de alcantarillado
hacia los sectores de expansién y reserva urbana Norte y Sur desde el
barrio central, que cubra toda la extensién urbana.

A largo plazo la regulaciéon de que todas las tuberias domiciliarias de
aguas servidas desemboquen hacia la Unica y exclusiva red de
captacion de alcantarillado sanitario.

A largo plazo eliminar los pozos sépticos que poseen en el lugar y asi
evitar filtraciones lo que podria ser la causa de los deslizamientos y
contaminacion que se presenta en los terrenos del sector.

Proponer como solucién final mas viable, varias Plantas de Tratamiento
de Aguas Residuales (descentralizar). Debe de realizarse una

comparacion econdmica y técnica que permita visualizar la solucién de

ubicacion del tratamiento que sea mas conveniente. Se debe
considerar en este aspecto la topografia del canton y las cuencas de
los rios que lo atraviesan. Recomendar formas de Operacién y

Mantenimiento que debe considerarse en cada caso.

Finalmente es importante recomendar que los estudios del nuevo sistema de

alcantarillado se efectlien en plena armonia con el Plan de Uso y Gestion del

Suelo, y lo que es mas, se subordinen en lo referente a distribuciéon de la

poblacion, densidades, usos de suelo, sistema vial, equipamientos etc.

La dotacién de alcantarillado sanitario exclusivamente en el suelo urbano se

extiende a un &rea de cobertura determinada en 25.92 ha, siendo el 44.67% y

exponiendo el déficit aproximado de 32.10 ha, el 55.32% siendo esta éarea la

propuesta de cobertura a mediano plazo, es importante mencionar que se ha

determinado estas areas tomando Unicamente el area Util edificable, luego de

descontar areas No urbanizables, margenes de proteccion.

Gréfico 29. Propuesta de cobertura alcantarillado en el suelo urbano 28 de Mayo
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Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020
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5.1.3 Alcantarillado Pluvial

En el area urbana de 28 de Mayo, como se analizé en el diagnostico cuenta con

un sistema de alcantarillado pluvial limitado e insuficiente, en condiciones que

956000 N

data de los afios 1990. De este afio a la fecha actual, se han hecho mejoras en

los elementos, sin embargo parte de la red inicial se mantiene en ciertos

sectores.

Segun el Plan Maestro el sistema de alcantarillado pluvial esta constituido por
un conjunto de tuberias de hormigén simple de diametro de 200 mm en la parte
central, y tuberias PVC perfilada en la entrada a la ciudad, que descargan a
guebradas que atraviesan la ciudad.

lssatonan |

Con estos indicadores y del analisis obtenido del diagndstico se propone:

- A corto plazo realizar mantenimiento periédico en los elementos del
sistema de alcantarillado.
- A corto plazo la evaluacién, estudio y construccién de colectores

pluviales en diferentes sectores de la ciudad, especialmente en las

N . . : . .
D quebradas y riachuelos, para evitar inundaciones en épocas de
invierno, con esto se permitird disminuir la contaminacién de las
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Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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- A mediano plazo; Estudios y construccién del sistema de alcantarillado llustracion 26. Propuesta Alcantarillado Pluvial area urbana 28 de Mayo

pluvial diferenciado del alcantarillado sanitario y la ampliacion hacia los

sectores de expansion y reserva urbana Norte y Sur desde el barrio

BEGE00 T

central, que cubra toda la extension urbana.
- Alargo plazo el cambio de tuberias que ya han cumplido su vida Gtil en

el casco céntrico de la ciudad.

El disefio de la red de alcantarillado pluvial debe contar con una pendiente y un I

tamafo ideal para transportar el caudal de disefio, con el fin de evitar la

acumulacion de sedimentos en la red y asi lograr que la red sea funcional.

La dotacion de alcantarillado sanitario exclusivamente en el suelo urbano se
extiende a un &rea de cobertura determinada en 25.92 ha, siendo el 44.67% y
exponiendo el déficit aproximado de 32.10 ha, el 55.32% siendo esta area la
propuesta de cobertura a mediano plazo, es importante mencionar que se ha

determinado estas areas tomando Unicamente el area (til edificable, luego de

descontar areas No urbanizables, méargenes de proteccion. losszsni

Gréfico 30. Propuesta de cobertura alcantarillado en el suelo urbano 28 de Mayo
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5.1.4 Recolecciéon de Desechos

La produccién de residuos crece exponencialmente, originando una
problemética ambiental como la contaminacion a recursos naturales (agua,

suelo, aire) y la contaminacion visual entre otros.

La ciudad 28 de Mayo no es ajena a la problematica ambiental causada por el
manejo inadecuado de residuos sélidos; ya que se generan a diario una gran
produccion de residuos sélidos y especialmente en los dias en los cuales se
lleva a cabo la feria libre o comercializacién de productos agricolas, a los cuales
no se les da un tratamiento adecuado tanto en su generacion, separacion,
recoleccion, contaminacion

transporte 'y almacenamiento; generando

ambiental.

Es necesario aprender a manejar y aprovechar adecuadamente los desechos
que producimos, y verlas como residuos que son objetos y que se pueden
transformar en otro bien, con valor econémico.

La recoleccion de los residuos soélidos se lo realiza en tres niveles:

- Nivel domiciliario
- Contenedores

- Biopeligrosos

En entrevista directa con el Ing. Luis Sarango directivo encargado de la
recoleccion de desechos, relleno sanitario y la limpieza e higiene del espacio
publico supo manifestarse acerca de los temas a considerarse, como la
necesidad de adquirir un camién de recoleccién de basura, salvaguardar la

salud industrial y ocupacional del personal, ya que el GAD es el encargado de
la recoleccién de desechos a nivel cantonal, tanto de las cabeceras como las

zonas rurales

En el caso del servicio de recoleccién domiciliaria de desechos, se cuenta

actualmente con 7 personas, organizados de la siguiente manera.

- 1 Chofer
- 4 recolectores

- 2 enelrelleno sanitario

Con la norma adoptada de 3.000 a 4.000 hab/ayudantes de recoleccion o 0,30
a 0,26 ayudantes de recoleccion/1.000 hab. (compactadora de 14 m3, 2
turnos/dia, 4,8 viajes/vehiculo/dia, 3 ayudantes/vehiculo, recolecciéon de
residuos domiciliarios, comerciales y de mercados), cuenta con un indicador
aceptable de 1017 habitantes/ayudante de recoleccion, cabe aclarar como
anteriormente se menciond en el diagnostico, que la recoleccién de desechos
se realiza en diferentes horarios, de los dias de la semana, a todas las
cabeceras parroquiales de La Paz y Tutupali, por lo que se considera a la
poblacién total cantonal que recibe este servicio, en la siguiente tabla se
proyectan el incremento y la relaciébn necesaria, acorde al crecimiento
poblacional. Para determinar el indicador aceptable se emplea la férmula

establecida:

Poblacion total (nimero de habitantes)

Cantidad total de ayudantes de recoleccion
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Tabla 145. Propuesta Recoleccién de Basura area urbana
Demanda de cobertura de Recoleccion de Desechos

Servicio por Normativa Belalida
Periodo = Afio  Poblacion P Ayudante de
Hab./ayudante L.
recoleccion
Base 2020 7121 1017 7
Corto 2023 8577 1017 8
Mediano 2026 10332 1017 10
Largo 2032 14991 1017 15

Fuente: Indicadores para el gerenciamiento del servicio de Limpieza Publica, Lima 2002
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

De la tabla se determina que para el afio 2023 se debera contar con 8
ayudantes, para el 2026 (mediano plazo) se debera contar con 10 ayudantes y,
para el 2032 (largo plazo) con 15 ayudantes, esto también incluye la adquisicién
(a corto plazo) de por lo minimo un vehiculo de recoleccién de basura, ya que
la norma adoptada de 10.000 hab./vehiculo de recoleccion (compactadora de
14 m®, 2 turnos/dia, 4,8 viajes/vehiculo/dia, cabe recalcar que hay que
considerar la depreciacion de la vida Gtil de estos vehiculos, por los recorridos
largos entre las cabeceras parroquiales, sin olvidar que se deberia contar con
un vehiculo para emergencias que se presenten por el dafio del vehiculo que

se encuentre en servicio.

Para el sistema de limpieza del espacio publico, se cuenta con 7 trabajadores
distribuidos:

- 1 mercado

- 1Plaza Central

- 1 Coliseo

- 3 Calles de 28 de Mayo

- 1 Parroquia La Paz

La normativa adoptada para el célculo sera de 2.000 a 2.500 hab/ barredor o
0,50 a 0,40 barred./1.000 hab., (rendimiento de 1,3 km/barredor/dia, 2
turnos/dia, frecuencia del servicio: 60,00% diario y 40,00% inter diario).

Para determinar el indicador aceptable se emplea la férmula establecida:

Poblacion total (nimero de habitantes)

Cantidad total de Barredores

Tabla 146. Propuesta Limpieza del espacio publico area urbana
Demanda de cobertura de Barrenderos

Servicio por Normativa 2SI
Periodo  Afio = Poblacién p De personal de

Hab/Barred. L

limpieza
Base 2020 7121 1017 7
Corto 2023 8577 1017 8
Mediano = 2026 10332 1017 10
Largo 2032 14991 1017 15

Fuente: Indicadores para el gerenciamiento del servicio de Limpieza Publica, Lima 2002
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

Cumpliria con el rango de 1017 habitantes/trabajador, considerando que el
actual rendimiento es de 3,20km/barredor/dia. Y que se realiza Unicamente en
las cabeceras parroquiales y las areas consolidadas. Para el afio 2023 se
debera contar con 8 ayudantes, para el 2026 (mediano plazo) se debera contar
con 10 ayudantes y, para el 2032 (largo plazo) con 15 ayudantes.

En cuanto al relleno sanitario manual se representa como una alternativa
técnica y econdmica, tanto para las poblaciones urbanas y rurales menores de

30.000 habitantes, y que generan menos de 15 toneladas diarias de Basura.
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En el relleno sanitario actual del Canton Yacuambi se aproxima a 0.96 toneladas
diarias de basura, por lo que se propone, plantear la infraestructura adecuada
para la incorporacion de un vivero municipal en el relleno sanitario, y asi
aprovechar correctamente la disposicion final de los desechos municipales,

Y considerando el crecimiento de la ciudad hacia las areas de expansion
urbana, y reserva se determina (mediano plazo) la expansion de la cobertura

de recoleccion de Desechos.

Gestionar la disposicion de contenedores con las normas de higiene y
seguridad en lugares estratégicos a toda el area urbana y asimismo en puntos
de las zonas rurales, que den servicio, saneamiento y organizacion a la

recoleccion de desechos.

En conclusién en cuanto al servicio de recoleccion de desechos se propone:

A corto plazo la ampliaciéon de cobertura del recorrido del camién

recolector de basura a toda el area urbana de 28 de Mayo.

- A corto plazo la implementaciéon de contenedores de basura en los
barrios, Nueva Vida, 18 de Noviembre y el barrio central san José, asi
mismo en mercados municipales.

- A corto, mediano y largo plazo, el aumento del personal acorde a la
norma y crecimiento poblacional.

- Acorto plazo la adquisicion de un camién de recoleccién de desechos.

- A mediano plazo el proyecto de construccion del vivero municipal en el

relleno sanitario.

- A mediano plazo realizar un control y sanciones a los infractores de la
ordenanza de separacion de desechos organicos e inorganicos.

- A corto, mediano y largo plazo continuar con las campafas de
concientizacién ciudadana en cuanto a la clasificacion de la basura y
reciclaje.

- A mediano plazo la construccién de un espacio para la recoleccién de
residuos de construccién que ese ubicara fuera del limite urbano.

La cobertura de recoleccion de desechos exclusivamente en el suelo urbano
se extiende a un area de cobertura determinada en 25.91 ha, siendo el 44.65%
y exponiendo el déficit aproximado de 32.11 ha, el 55.35% siendo esta area la
propuesta de cobertura a mediano plazo, es importante mencionar que se ha
determinado estas areas tomando Unicamente el area util edificable, luego de

descontar areas No urbanizables, margenes de proteccion.

Grafico 31. Propuesta de cobertura recoleccion de basura en el suelo urbano 28 de Mayo
60.00%
50.00%
40.00%
30.00%
20.00%
10.00%

0.00%

area cubierta 25,911 ha Propuesta 32,115 ha

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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llustracién 27. Propuesta recoleccion de desechos area urbana
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5.1.5 Energia Eléctrica

El servicio de energia eléctrica y alumbrado publico se encuentran a cargo de
la Empresa Eléctrica Regional del Sur S.A. (EERSSA).

En el area urbana de la ciudad San José de Yacuambi la cobertura alcanza el
53% del servicio, con la proyeccién y el crecimiento de la ciudad hacia zonas
de expansion y de reserva, es necesario buscar medidas para la cobertura total
en cuanto a energia eléctrica y a su vez la iluminacién publica buscando el
benéfico de la comunidad, es por cuanto se propone:

- A corto plazo como GAD Municipal gestionar, la cobertura total de
energia eléctrica a todo el suelo urbano de la ciudad San José de
Yacuambi de la parroquia urbana 28 de Mayo.

- A corto plazo mejorar el sistema eléctrico, en el suelo urbano, en
funciébn de satisfacer el déficit actual y promoviendo el
aprovechamiento sustentable de nuevas fuentes de aprovechamiento
energético.

- A mediano plazo; La elaboracion de un estudio de distribucion y
dotacion del servicio eléctrico y ampliar la cobertura hasta cubrir el
100% de la demanda acorde al crecimiento del suelo urbano de las
areas de expansién y reserva urbana, por parte de la EERSSA.

- Alargo plazo con el fin de mejorar la imagen urbana de la ciudad se
propone la ejecucién gradual, de la sustitucién del cableado eléctrico
aéreo a redes subterraneas abordando inicialmente desde el casco

urbano.
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Es importante destacar que existe un déficit de alumbrado publico a nivel de
vias y accesos a los distintos sectores, por lo que es de vital importancia se
implante un proceso agresivo de dotaciéon de alumbrado publico, que permita
que la poblacién de estos sectores puedan acceder y salir con facilidad desde

sus propiedades, es por cuanto que el equipo consultor propone que:

- A corto plazo gestionar la dotacion de alumbrado publico en todo el
suelo urbano de 28 de Mayo.

- A mediano y largo plazo gestionar en las plazas y parques la mejora 'y
remplazo del alumbrado publico, a tono frio >5000 K.

- A mediano plazo la ampliacion de alumbrado publico acorde al
crecimiento de la ciudad hacia areas de expansioén y reserva urbana.

- A mediano plazo gestionar el cambio del alumbrado publico deficiente.

La cobertura de energia eléctrica y alumbrado publico exclusivamente en el
suelo urbano se extiende a un area de 25.91 ha, y exponiendo el déficit

aproximado de 32.11 ha, esta area propuesta de cobertura a mediano plazo.

Gréfico 32. Propuesta de cobertura energia eléctrica y alumbrado en el suelo urbano
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Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

llustracién 28. Propuesta Energia eléctrica y alumbrado publico
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Fuente: Catastro de Yacuambi 2018
Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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La red de media tensién atraviesa la ciudad desde el barrio Nueva Vida hasta llustracion 29. Cable de Media Tension area urbana 28 de Mayo

el barrio central de la ciudad, tiene una longitud de 2.36 km, cabe mencionar

gue no se ha respetado los margenes de proteccién donde el margen de

proteccion de esta red, es de 7 metros desde el eje de la red a cada lado.

Asi mismo se establece una prohibicién expresa que debe ser fiscalizada e
impuesta por la autoridad municipal a quienes pretendan construir
edificaciones, la cual menciona que “No se autorizaran construcciones de
ningun tipo debajo de las lineas de alta y media tension ni dentro de la franja de
servidumbre de las mismas”. Asimismo reitera que “las construcciones que se
emplacen en las proximidades de las lineas eléctricas deberan cumplir con las

fajas de proteccién que contempla en la Resolucion Nro. ARCONEL-018/18.

Es por cuanto se propone:

- Acorto, mediano y largo plazo se deben respetar en estricto las franjas

de proteccién o servidumbre de lineas de media tension.

- A mediano plazo gestionar como alternativa una subestacion de
distribucion de energia eléctrica, a las fueras del limite urbano, y asi

distribuir energia de baja tensién al area urbana.

- A mediano plazo gestionar los estudios de factibilidad del cambio con

) . . o G ® z| E =
un sistema de soterramiento para la circulacion de redes de alta y PROPUESTA RED MEDIA TENSION Esc. 1:10000
media tensién o una alternativa para el desplazamiento de la red a AREAURTIIO ZEDE AT
. SIHBOL(_)GiA .
zonas no urbanizables. Sierte " e e

Manzana
# Monzana
Rios, Quebradas

Margen de proteccitn
Limite urbano actual

Fuente: Catastro de Yacuambi 2018
Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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5.1.6 Telecomunicacion

En lo que se refiere a telecomunicacién, el servicio es brindado por la
Corporacion Nacional de Telecomunicaciones (CNT) — Zamora Chinchipe, es
importante tener en cuenta que ante el déficit registrado, no se ha tomado en
cuenta la telefonia mévil, y su gran importancia e impacto cuando se determina

los porcentajes y déficit.

El internet es de vital importancia e imprescindible para el desarrollo de las
comunidades, ya que es una herramienta indispensable para la educacion,
trabajo, en el diagnostico se identificé un déficit en cuanto a calidad y dotacion

del servicio.

Es por cuanto que se ha considerado proponer:

- A corto plazo gestionar la dotacion de internet de fibra Optica en las

instituciones educativas y municipalidad.

- A corto plazo la dotacion de Internet gratuito en espacios publicos.

- A mediano plazo gestionar la implementacién de zonas puntuales
destinadas a programas de capacitaciones y desarrollo educacional y
accesible para toda la comunidad del Cantén Yacuambi.

- A mediano plazo extender el numero de lineas telefénicas fijas, en
sectores de que carecen de este servicio, y reducir el déficit, dando

énfasis a las zonas de expansion y reserva urbana.

llustracién 30. Propuesta Telecomunicacion area urbana 28 de Mayo
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Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracién: Equipo Consultor 2020
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5.2 Propuesta de espacio publico y areas verdes

El espacio publico es uno de los aspectos fundamentales en la planificacién
territorial y urbana, pues deben ser tomados en cuenta junto con la vida
cotidiana de las personas que viven en las ciudades. Desde varios perspectivas
varios autores sefialan como a lugares de relacién, de encuentros sociales e
intercambio, donde convergen varios grupos, no obstante las experiencias no
son las mismas para todas las personas ya que segun el género, la edad, asi
como clase social e inclusive entidades étnicas, es vivida y percibida de
diferentes maneras dicho de otra manera las experiencias son objetivas, es asi
que los espacios publicos contribuyen en gran parte a la identidad colectiva de

una comunidad.

Los espacios publicos en la actualidad, se vuelven mas necesarios, ya que las
transformaciones sociales, el crecimiento y expansion de los centros urbanos,
han provocado cambios en las condiciones de vida, las mismas que se
requieren de una recomposicién del equilibrio y armonia dentro del conjunto de

las actividades del hombre.

El espacio publico define la calidad de la ciudad, ya que indica la calidad de vida
de la gente, es importante comprender su importancia y la preservacion de

estos.

La propuesta ira encaminada a cubrir la demanda de espacios publicos y areas
verdes a corto (2023) mediano (2026) y largo (2032) plazo.

Objetivo general de la propuesta.

Generar espacio publico y area verde que permita crear un sistema articulador
de los barrios de las diferentes zonas urbanas y que sirva como vinculador y
activador de una sociedad mas unida, pacifica y sana, incentivando el buen uso

de los espacios publicos.

Objetivos especificos.
- Mejorar las condiciones de habitad a través de la creacion de espacio publico
y area verde de calidad, bajo las normas establecidas, accesibles para toda la

poblacién.

- Mejorar la imagen urbana a través de la intervencién y mejora del espacio

publico y area verde.

- Impulsar el ordenamiento territorial aprovechando los espacios baldios,

mejorando la estructura urbana.

Como ya se abord6 en el componente estructurante en cuanto a la localizacion
espacial de area verde o espacio publico se han analizado alguna variables
como: porcentajes de area verde, predios de dominio municipal, areas de

margenes de proteccion, disponibilidad de suelo, paisaje.

Segun los Estandares Internacionales ONU HABITAT, establece como
prioridad al espacio publico, proporcionando la normativa éptima para area
verde publica entre minimo 9m?%h y el ideal 15 m?/h, el andlisis se enfoca en

base a la mencionada norma.




El desarrollo de areas verdes debe abordarse en primer lugar desde un punto
de vista urbano, donde mediante la planificacion integre superficies verdes, que

puedan satisfacer el crecimiento poblacional, acorde a las densidades.

Para el andlisis de area verde de la parroquia urbana 28 de Mayo, se tomara la

media como referente ideal es decir la norma adoptada de 12 m?/h.

Tabla 147. Capacidad y proyeccion del espacio publico area urbana
ESPACIO PUBLICO: AREA DE CONSTRUCCION

o) L = _

&, Norwatva E _§ AREA SE:JEPFE'E'/I ((+))

o= h %X g  CONSTRUCCIO :
ANO S5 Y25 E  NEXSTENTE

E2E ;

) o o

8 F m2/hab. O (G (m2) AREA (m2)

a Z o
2020 1414 12,00 16968 2904,01 -14063,99
2023 1441 12,00 17292 2904,01 -14387,99
2026 1470 12,00 17640 2904,01 -14735,99
2032 1528 12,00 18336 2904,01 -15431,99

Fuente: ONU Habitad 2014
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

De acuerdo al cuadro se deduce que en la ciudad existe un exorbitante déficit
de areas verdes, a corto, mediano y largo plazo de tiempo, cabe aclarar que
para este analisis se ha tomado en cuenta Gnicamente la infraestructura que se
encuentra edificada como area verde como la plaza central, que cuenta con un
area de 2904,01 m2, ubicada en el barrio central San José de la ciudad 28 de
Mayo, es el Uinico espacio de area verde paratoda el area urbana, es importante
mencionar que no se ha tomado en cuenta los margenes de proteccion de rios
y quebradas, pues no se ha realizado ningln proyecto de intervenciéon u
adecuacioén para estos espacios.
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Se interpreta que parte del problema deficitario se produce debido a que las
areas verdes aportadas por urbanizaciones estan por debajo del requerimiento
internacional, e inclusive en algunos casos no dejando ningln porcentaje de
area verde, esto evidencia la necesidad de revisar las exigencias de aportes de
areas verdes en la planificacion de nuevas urbanizaciones, las mismas que se
encuentran sefialadas en el apartado de estandares urbanisticos del presente
documento.

Desde principio del afio 2020, las personas a nivel mundial tomaron distancia
de la vida urbana, areas verdes y espacio publico, dentro de las medidas de
aislamiento fisico, para evitar la propagacién y contagio a causa de la pandemia
mundial COVID-19, muchas ciudades han firmado decretos municipales para
cerrar temporalmente los espacios publicos y optado por medidas para reducir
al maximo la circulacion, el encuentro e intercambio, y el Cantén Yacuambi no
es la excepcion, a pesar de contar con un escaso espacio publico.

Sin embargo la soledad y el deterioro de la salud mental, problemas ya
existentes en las ciudades, también pueden aumentar debido al distanciamiento
social y al confinamiento en el hogar, lo que conlleva a buscar alternativas

Optimas para el bienestar de la comunidad.

Es probable que los programas de distanciamiento social se mantengan en el
futuro préximo y necesitamos preparar nuestras ciudades para ello, por
ejemplo, habilitando rapidamente una infraestructura adecuada y segura para
caminar y andar en bicicleta para trabajar, asi como ofrecer oportunidades
para realizar actividad fisica diariamente sin causar altos niveles de

contaminacién atmosférica y proporcionar suficientes espacios publicos
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seguros (parques, y otros espacios al aire libre) donde las personas puedan

reunirse y hacer ejercicio sin correr un alto riesgo de contagio.

Ante esta situacion actual de la ciudad se propone:

Parque Urbano.

- A largo plazo dotar a la ciudad de un parque urbano, que permita cubrir el
déficit de area verde, y a su vez sirva de conector y vinculador de las zonas
nuevas de expansion y las existentes, especialmente el barrio central San José
con el barrio 18 de Noviembre ya que en el analisis se observé una desconexion
entre estos territorios, por lo tanto este espacio verde nuevo se ubicara, en la
Zona 01, Sector 01, Manzana 015, Predio 001, area de 11392,30 m?, del que
se propone el aprovechamiento de un aproximado de 7000,00 m? de &rea, ese
sitio se ha seleccionado por sus ventajas, como la presencia de una quebrada,
la mismas que puede incorporarse como parte del parque, ademas por su

ubicacion se dispondra de mayor accesibilidad a este espacio.

Intervencioén de areas verdes de propiedad municipal

- Se propone la intervencién en los espacios baldios de propiedad de la
municipalidad, con el fin de solventar el déficit de area verde, de la parroquia, y
brindar zonas de recreacion, estos espacios estan ubicados independiente uno
del otro.

El primero a corto plazo ubicado en la Zona 01, Sector 04, Manzana 007, predio
001, con un &rea de 2929,18 m?.

El segundo a corto plazo ubicado en la Zona 01, Sector 04, Manzana 009,

predio 001, con un area de 1957,48 m2.

El tercero a mediano plazo ubicado en la Zona 01, Sector 03, manzana 006, en
los predios 001 y 002, con un area de 3377,09 m2, para la implementacion de
un parque tematico de caracter cultural y recreacional, con el cual se formara
una franja lineal de areas verde o espacio publico en el centro de la ciudad para

el deleite de la comunidad.

La propuesta va destinada a espacios inclusivos y familiares, cada uno con
caracteristicas especiales y propias, con areas especializadas del tipo

deportivo, infantil, cultural etc.

Con lafinalidad de que exista equidad en cuanto al area verde y espacio publico
en toda la ciudad, el equipo consultor considera que a corto plazo se debe
implementar la construccion de un parque en el barrio Nueva Vida, debido a

que se ha consolidado sin ningun espacio de area verde.

Se prevé la ubicacion de este parque en la Zona 01, Sector 04, manzana 015,
predio 001, cabe aclarar que tras el andlisis del sistema vial del sector, se
considera la necesidad de la apertura de una via, o extension de la calle AE,
para continuar con el entramado urbano, mismo que tras descontar mencionada
via de la manzana mencionada, el area util para el nuevo parque es de 530,67
m2, mismo que no es equivalente al porcentaje de area verde que se debio
dejar en urbanizaciones anteriores, asi mismo la restricciéon de la red de alta

tension no permite la ampliacion de este parque, en el momento que se cambie
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o se realice el soterramiento de la red es importante incrementar el porcentaje

de area verde junto a la cancha con cubierta.

Tabla 148. Propuesta de areas verdes area urbana
Propuesta de area verde y espacio publico de la ciudad 28 de Mayo

ubicacion AREA o
Nombre Localizacion
SEC. MZ PR. m2
Esquina entre Calle 2

Parque Urbano (18 de

01 015 001 7000,00 Yacuambi y la

Noviembre)
Escalinata 2
Calle Nangaritza entre
Parque tematico 1 04 007 001 2929,18 calle Zamora y calle
Intza
Frente a la Av. Zamora
Parque temético 2 04 009 001 1957,48 entre calle Miguel Diaz y
calle Intza
Calle Zamora entre Av.
Parque tematico 3 03 006 001;002 3377,09 Zamora y Av. 18 de
Noviembre

Parque tematico Calle AD, entre calle AE

04 015 001 530,67

(Nueva vida) y calle AC
TOTAL AREA NUEVA 15794,42
TOTAL AREA EXISTENTE (Plaza Central) 2904,01
TOTAL AREA VERDE Y ESPACIO PUBLICO 18798.42

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

Con la implementacion e intervencion de las nuevas zonas de area verde y las
existentes se proyecta un area total de 18798,42 m?, con lo cual se solventara

a corto, mediano y largo plazo de tiempo el area verde la ciudad, siendo

necesario que se implemente estratégicamente area verde conjuntamente en

las zonas de expansion a largo plazo y acorde con el crecimiento de la

poblacién.

Adicionalmente la propuesta va encaminada hacia los margenes de proteccion
de los rios y quebradas, pues como se vio en el diagnostico (ver areas verdes
y libres), son espacios desaprovechados y a su vez carentes de normativas y
restricciones de seguridad, el Municipio debe gestionar la intervencién de todas

los margenes de proteccion, entre los puntos a tomar en cuenta estan:

A corto plazo establecer los margenes de proteccion, con el que se pretende la
restricciéon de uso total de estos espacios, y a delimitar y constituir los margenes:

- En rios de 30 m de proteccién.

- En quebradas se propone ampliar el margen de protecciéon de 10 a 15 m, de
acuerdo a la clasificacién del equipo consultor ha asignado a cada uno de los
rios, quebradas y riachuelos.

- Riachuelos a 5 m de proteccién.

A mediano y largo plazo la Intervencion ecolégica y paisajistica de los margenes

con senderos y corredores peatonales para el deleite y goce de las personas.

- A corto mediano y largo plazo la recuperacion de los espacios adyacentes
al cauce de rios y quebradas.

- Alargo plazo con el desarrollo de los espacios se pretende conseguir que
éstos sean una estructura alternativa a la trama convencional que enlace
peatonalmente todos los sectores de la parroquia, desarrollados a lo largo

del rio y quebradas.
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llustracién 31. Propuesta de area verde y espacio publico 28 de Mayo
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5.3 Propuesta de equipamientos

Para realizar la propuesta, respecto a este tema nos basaremos en el andlisis
actual de la realidad de los mismos y en normativas existentes, y que se
apeguen a la realidad de las cabeceras parroquiales urbanas y rurales del
Cantén Yacuambi.

Las diferentes parroquias analizadas pese a su morfologia, actualmente se
presentan como una ciudad concéntrica, dicho de otro modo las actividades, y
la mayoria de los servicios se realizan en el centro de las parroquias
concentrados independiente de su extension urbana, esto lleva a proponer un
modelo de desarrollo tomando en consideracion las diferentes tendencias de
crecimiento hacia el sector Norte, Sur, Este y Oeste de cada parroquia en
particular, por lo tanto creemos que es necesario desconcentrar las actividades
hacia estos polos de desarrollo que no estan servidos y en procesos de
expansion.

El equipamiento urbano y el servicio que ofrecen es importante en la
planificacion territorial, su dotacion busca mejorar las condiciones de vida de la
poblacion hasta el afio horizonte de vigencia del Pan de uso y gestion de Suelo
PUGS (2032).

Es importante sefialar que el adecuado funcionamiento de los equipamientos
en parte depende de una adecuada localizacion, procurando que se ubiquen en
concordancia con los usos de suelo, y con los alcances hacia las zonas

pobladas y planificadas.




Se procura que a partir de la normativa se permita la utilizacion y que cubra la
demanda de toda la poblacion urbana y a su vez las areas de influencia

inmediata.

La propuesta esta encaminada a cubrir el déficit actual de equipamientos y
cubrir la demanda a corto (2023) mediano (2026) y largo (2032) plazo, tomando

para ello las siguientes consideraciones:

- Establecer el déficit de equipamientos en funcion de las normas adoptadas

conforme a lo analizado en la fase estructurante del diagnostico.

- Aprovechar los aspectos positivos de los equipamientos existentes asi como

aguellos que sean motivo de ampliacion, intervencion.

- Asegurar las reservas de uso de suelo para los nuevos equipamientos con el

objetivo de mejorar el servicio de la poblacion.

- Asegurar la dotaciéon de equipamientos necesarios para el desarrollo

adecuado de la comunidad.

Con las consideraciones anotadas se propone:
- Cada uno de los equipamientos sera determinado en funcién de las normas

de dimensionamiento, capacidad y localizacién de los mismos.

- Envista de la falta de algunos equipamientos basicos para el desarrollo social,
de las cabeceras parroquiales se recomienda integrar los equipamientos afines

y complementarios, ofreciendo mayores facilidades a los usuarios.
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- Desconcentrar aquellos equipamientos que sirven a segmentos de la ciudad,
en este caso aquellos hitos que generan los sectores de planeamiento como
parques, areas deportivas; con el fin de lograr una distribuciéon equitativa en
cada uno, colaborando con el mantenimiento y mejoramiento de los mismos.

En la fase de diagnéstico con el respectivo andlisis se ha determinado un
conjunto de normas, estado, condiciones y la superficie de terreno, en funcién
de la situacion actual, con lo que es posible establecer el déficit correspondiente

de cada uno de los equipamientos.

Como ya se vio en el andlisis estructurante en cuanto a la localizacion espacial
del equipamiento se han analizado algunas variables como: radios de

influencia, disponibilidad de suelo, paisaje, compatibilidad de usos.

Otro factor de vital importancia es el modelo normativo planteado en la etapa
de propuesta es decir que los equipamientos se implantaran en funcién de los

polos de desarrollo para descentralizar las actividades propuestas.

5.3.1 Equipamiento Salud

La infraestructura en salud es uno de los principales equipamientos basicos,

primordiales y necesarios en todos los centros poblados.

El centro de salud de la cabecera parroquial 28 de Mayo: como se indica en la
tabla a mediano y largo plazo la ciudad esta servida en cuanto al area requerida
para la implementacién de la infraestructura de salud, es decir el nimero actual
de establecimientos cubren la demanda de la poblacién del area urbana.
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Tabla 149. Capacidad y Proyeccion del equipamiento de salud
EQUIPAMIENTO SALUD: CENTROS DE SALUD

ANO

2032 2026 2023 2020

POBLAC. TOTAL

1528 1470 1441 1414

NORMATIVA
o N
)

. < E
Ko} oM .
g G £
S < =
s 2 m

g 9
0,20 5000 800
0,20 5000 800
0,20 5000 800
0,20 5000 800

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

E inclusive el area del predio presenta un superavit, hacia mediano y largo plazo

<
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5 og
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~ Z

@ 5 8
w é =1 | (@2
Z =) 2 o
| o 8
@ [ 2
\< o
800 1
800 1
800 1
800 1

AREA TERRENO
EXISTENTE (m2)

1148,29

1148,29

1148,29

1148,29

lo que permite la ampliacion de su infraestructura.

Tabla 150. Area de construccién del equipamiento de Salud

2020
2023
2026
2032

POBLA

CION
TOTAL

1414
1441
1470
1528

CENTRO DE SALUD: AREA DE CONSTRUCCION

NORMATIVA

M2/hab.
0,20
0,20
0,20
0,20

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020

AREA
INFRAESTRUC OE T
TURA A
REQ(;EZ;“DA EXISTENTE
(m2)

282,8 646,24
288,2 646,24
294,0 646,24
305,6 646,24

~ UNIDAD EXISTENTES

[N

DEFICIT (-)
SUPERA. (+)
N
[a]
£ <
< a
L z
@ D
<
+ 34829 0
+ 34829 0
+ 34829 0
+ 34829 0

DEFICIT (-)
SUPERA.
(+)
AREA (m2)
363,44
358,04
352,24
340,64

El area de construccion de este equipamiento actualmente es de 646.24 m2,
por lo que a mediano y largo plazo existe un superavit de la infraestructura

construida sin embargo el area de atencion al publico es de 472 m2.

En el componente estructurante se mencion6 que el centro de salud tiene un
nivel de atenciéon de primer nivel y 3° Nivel de complejidad, es el Gnico a nivel
Cantonal de este tipo, por lo que llegan casos de emergencia, u atencién
prioritaria, de distintas comunidades por lo cual es necesario realizar un analisis

de capacidad y proyeccién con la poblacién total a nivel cantonal.

Tabla 151. Capacidad y proyeccién del equipamiento de Salud
EQUIPAMIENTO SALUD: CENTROS DE SALUD A NIVEL CANTONAL

(N 3 «»  DEFICIT (-)
| 1S ) L
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> . g £ 88 By B
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S § 32 5 % 38 gb o 5 ¢
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(@] o] = w = < W = <L
o o (@] @ [®) %
- < [t
§ §." 0,20 5000 800 @ 14242 2 114829 1 27591 -1
~ ~
‘é’ E 0,20 5000 800 | 17154 2 114829 1 567,11 @ -1
N ©
o
§ ® 0,20 5000 800 @ 2066,4 3 114829 1 -91811 -2
=
— -
§ 2 0,20 5000 800 @ 29982 4 114829 1 -3
S 1849,91

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020




De la tabla de capacidad y proyeccion del equipamiento se puede deducir que
existe un déficit en cuanto al numero de unidades de salud, y al nimero de

camas por habitante.

Este analisis hace reflexionar sobre la crisis de salud en todo el Cantén, donde
el Unico centro de Salud del cantén actualmente no se abastece con las
emergencias, como la derivada de la COVID-19, que se origind en el afio 2019,
y en el afio 2020, se propago en todo el pais, es donde se pudo constatar la
gravedad de contar Unicamente con este centro de Salud que no brinda la
atencion adecuada, sin los equipos ni la infraestructura para solventar este tipo
de emergencias, y al no existir centros de salud privados, la poblaciéon emigra
hacia otros cantones como Zamora o Yantzaza e inclusive a otras provincias
buscando atencidon médica, esto es alarmante ya que gran parte de la poblacion

no cuenta con la disponibilidad de recursos para este tipo de traslados.

Tras lo antes mencionado se propone a mediano plazo la construccion de un
nuevo Centro de Salud Tipo B, con la finalidad de que no solo la parroquia 28
de Mayo si no todo el Cantén Yacuambi, cuente con un equipamiento de Salud
que pueda cubrir y cumplir con las normas de la Organizacion Mundial de la
Salud, para la implantacion de este nuevo equipamiento se han analizado y se
ha considerado dos posibles alternativas que prestan las condiciones 6ptimas
para el correcto funcionamiento del mismo.

Al proponer el disefio de un Centro de Salud tipo B se establece el mejor sitio a
implantar, considerando las caracteristicas tanto, formales como funcionales,
donde cuente con un rapido accionar en casos de emergencias, las dos

alternativas presentadas son viables por su ubicacion.
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La primera alternativa se emplazara en el barrio 18 de Noviembre en el sector

2, manzana 08, predio 002, con un area de 5472.77 m2.

Tabla 152. Andlisis 1 del lugar a implantar el Centro de Salud tipo B
Descripcion alternativa 1 a implantar el nuevo Centro de Salud Tipo B

FORMA Terreno regular con forma tipo paralelogramo

AREA 5472.77 m2

SERVICIOS PUBLICOS Cuent’a cop sgrwmo de agHa potable, alcantarillado,
SALUD energia eléctrica, recolecciéon de desechos.

TOPOGRAFIA Es un terreno con un 12% de pendiente

Cerca al terreno se encuentra la via principal de
descongestionamiento, donde cuenta con un rapido
y libre acceso de toda la ciudad.

ACCESIBILIDAD

Fuente: Equipo Consultor 2020

Elaboracion: Equipo Consultor 2020

La segunda alternativa se emplazara en el barrio central San José en el Sector
2, manzana 021, predio 001, del cual se utilizara un area aproximada de 2500.

m2.

Tabla 153. Andlisis 2 del lugar a implantar el Centro de Salud tipo B
Descripcioén alternativa 2 a implantar el nuevo Centro de Salud Tipo B

FORMA Terreno irregular con forma orgéanica variada

AREA 2500.00 m2

SERVICIOS PUBLICOS Cuent:a co[1 sgrwmo de agHa potable, alcantarillado,
SALUD energia eléctrica, recoleccion de desechos.

TOPOGRAFIA Es un terreno con un 16% de pendiente

Frente a la via de descongestionamiento, donde
cuenta con un rapido y libre acceso de toda la
ciudad.

ACCESIBILIDAD

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

El propuesto Centro de Salud Tipo B, es un establecimiento que atendera a una

poblacién de 10.001 a 50.000 habitantes asignados o adscritos y presta
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servicios de promocion de la salud, prevencion de enfermedades, recuperaciéon
de la salud y cuidados paliativos por ciclos de vida, brindando atencién en
medicina y enfermeria familiar/general, odontologia general, psicologia,
nutricién, obstetricia, rehabilitacién y dispone de farmacia institucional. Puede
contar con Unidad de trabajo de parto, y recuperacion (UTPR), odontopediatria,
servicios auxiliares de diagnostico en laboratorio clinico, radiologia e imagen de
baja complejidad.

5.3.2 Equipamiento Educacion

En cuanto a educacién es necesario identificar si el equipamiento de educacion
de 28 de Mayo abastece a los afios proyectados a mediano y largo plazo. Se
indica en el cuadro que a mediano y largo plazo la ciudad esta servida en cuanto
a equipamientos de educacion a nivel basico y bachillerato, e inclusive existe
un superavit de mas uno en establecimientos de este tipo, igualmente en area
de terrenos para una posible expansién y readecuamiento de alguna de las
instituciones que lo requiera, actualmente los lotes de dominio propio de las

instituciones se prestan para realizarse cualquier tipo de intervencion.

Tabla 154. Capacidad y proyeccién del equipamiento de educacién
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO/ NIVEL BASICO Y BACHILLERATO: INSTRUCCION

SECUNDARIA
< DEFICIT (-)
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o) > E' L LU o = r X L 14 D
a 3 5 & 2 < W <
o | m
0,50 5000 2500 2500 1 13331,9 2 +10831,97 +1

2020
1414

0,50 5000 2500 2500 1 13331,9 2

+10831,97 +1

0,50 5000 2500 2500 1 13331,9 2 +10831,97 +1

0,50 5000 2500 2500 1 13331,9 2 +10831,97 +1

2032 2026 2023
1528 1470 1441

Fuente: Ordenanza 3457 Quito
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

Tabla 155. Area de construccion equipamiento educacion area urbana
EQUIPAMIENTO DE EDUCACION: AREA DE CONSTRUCCION

\O A = o

§ 2 M2/hab. Q(mz) 2) AREA (m2)
2020 1414 0,50 707,0 5494,58 +4787,58
2023 1441 0,50 7205 5494,58 +4774,08
2026 1470 0,50 735,0 5494,58 +4759,58
2032 1528 0,50 764,0 5494,58 +4730,58

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

En 2020, con la propagacién de la pandemia del COVID-19 en el pais,
anunciaron el cierre temporal de todas las instituciones educativas, optando por
medidas alternas y no perder la educacién, la medida de recibir clases virtuales
en todo el pais, no se ajustd a la realidad de algunos sectores del territorio,
como en el caso del Canton Yacuambi, ya que en un porcentaje mayor, el
equipo consultor constata, la dificultad de recibir clases por este medio ya sea
por la calidad del servicio de internet e inclusive por la carencia del mismo,
donde inclusive en el caso particular de algunos estudiantes que no contaban
con los medios tecnolégicos se trasladaban un dia a la semana para recibir
asesoria personal en las unidades educativas, pese a las restricciones y

medidas optadas por el Ministerio de Educacién.



Es importante mencionar que ya existe un proyecto préximo a ejecutar para la

mejora de un establecimiento de Educacion de esta parroquia:

- A corto plazo la repotenciacion de la infraestructura fisica de las unidades
educativas existentes.

- A mediano plazo la dotacién de tecnologia, y servicio de internet gratuito a
toda la comunidad educativa para de esta manera elevar el nivel académico de
la poblacién estudiantil.

- A largo plazo como GAD Municipal, gestionar e impulsar la educacién
superior, y gestionar vinculaciones para brindar las facilidades para aperturas
hacia la educacion superior (tecnologias afines al medio).

5.3.3 Equipamiento Cultural

Dentro del analisis efectuado en el diagnostico se constatan que el Canton
Yacuambi, al ser una pueblo rico en historia, cultura y patrimonio, no se le ha
prestado la importancia pertinente, para salvaguardar la riqueza cultural que

posee, asi como exhibirla y ensefiarla.

Reflejando el espiritu de una época, de una comunidad, de una nacién, y de la
propia humanidad. El patrimonio que se va decantando de generacion en
generacion conforma el sello distintivo de un pueblo, es una manera de
acercarse al conocimiento de identidad de un pueblo, por lo que es de vital

importancia, su resguardo e interés.

Es importante contar con espacios destinados para efectos de conservacién y
divulgacién cultural, igualmente a la promocién de las areas histéricas y

patrimoniales, asi como considerar el inventario de bienes existentes.
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Es por cuanto el equipo consultor considera como objetivos a considerar:

- Un espacio, donde resguardar el patrimonio material e inmaterial.

Un lugar donde promocionar y dar a conocer los lugares turisticos.
- Un lugar donde ensefiar la riqueza cultural y ancestral.

- Espacios de informacion, de aprendizaje y educacion.

Adicional a lo mencionado, en el diagnostico se identifica la falta de una
biblioteca municipal, que es de vital importancia, donde la comunidad pueda
acceder a la informacion libre gratuitamente.

Tras todo lo mencionado se propone a largo plazo, la construccién de un
Museo-Biblioteca, que servird de espacio para la conservacién, promocién y
educacion, con la finalidad de que el Canton Yacuambi, cuente con un espacio
cultural de exposiciébn que impulse el turismo local, asi mismo servird de
plataforma para impulsar los proyectos y obras de las personas de la localidad

y del exterior.

Se prevé la implantacion de este equipamiento en el Sector 2, manzana 14,
predio 012 con un area de 1458.96 m2.

Tabla 156. Andlisis del lugar a implantar el Centro Cultural
Descripcién del lugar a implantar el nuevo Centro Cultural

FORMA Terreno regular con formar tipo paralelogramo

AREA 1458.96 m2

Cuenta con todos los servicios basicos de agua
potable, alcantarillado, energia eléctrica e
iluminacion, recoleccion de desechos y
telecomunicacion.

CULTURA  SERVICIOS PUBLICOS

TOPOGRAFIA

ACCESIBILIDAD

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

Es un terreno con un 8% de pendiente

Frente a la via principal 18 de Noviembre
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5.3.4 Equipamiento de Recreaciéon y Deporte

En 28 de Mayo existen varios equipamientos de recreacion y deporte para una
mejor comprensién y estudio se agruparan por su utilizacién refriéendose a las

canchas de uso mdltiple y plaza publica como las mas concurridas.

Tabla 157. Capacidad y proyeccién del equipamiento de Recreacion.
EQUIPAMIENTO: RECREACIONAL Y DEPORTIVO/ CANCHAS Y PLAZAS
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N —
8 & 030 1000 300 600 2 419533 3 +389533 +1
N —

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020

Se observa que existe un superavit en cuanto a estos espacios, sin embargo
cabe aclarar que esto se debe a que se suman la cantidad de los equipamientos
mas no la categorizacién ya que las dos canchas y la plaza se encuentran en

lugares estratégicos (ver apartado del componente estructurante,

equipamientos publicos), que abarcan toda la extension de la parroquia urbana.

Otro grupo de recreacién y deporte son los centros deportivos publicos,

refiriéndose al coliseo municipal y al estadio municipal.

Tabla 158. Capacidad y proyeccion del equipamiento de Recreacién y deporte (centros
deportivos)
EQUIPAMIENTO: RECREACIONAL Y DEPORTIVO/ CENTROS DEPORTIVOS

PUBLICOS
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Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

Con el andlisis se evidencia que la parroquia esta abastecida a corto, mediano
y largo plazo en cuanto a establecimientos de recreacion y deporte e inclusive

existe un superavit de area actual.

La parada global de todo tipo de actividades debido al COVID-19 ademas de
los impactos antes mencionados, resultd en el cierre temporal de centros de
recreacion, canchas deportivas, clubes e inclusive parques y plazas. Pero
también existe una adaptacion rapida al desarrollo deportivo en casa o en
espacios abiertos, si bien es cierto que no toda la poblacién puede hacer
ejercicio en casa, la pandemia mundial ha dejado secuelas y ha mostrado la
importancia de tener una condicion fisica optima por lo que las personas han
buscado formas, espacios e inclusive médicos deportivos para empezar una

rutina, con un cambio de habitos y estilo de vida, ya que la OMS, recomiendan
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realizar al menos 150 minutos de actividad fisica aerébica a la semana, de

intensidad moderada.

En ese sentido se propone:

- A corto plazo la intervencion del estadio municipal, mejorando las condiciones
fisicas para el aprovechamiento de la comunidad.

- A corto plazo la intervencion en la superficie del coliseo de deportes.

- Se propone a mediano plazo la intervencién y mantenimiento de las canchas
deportivas y la plaza, asi mismo un énfasis en la intervencién de los centros

deportivos

- A mediano plazo los estudios para un polideportivo tipo A, ya que este
equipamiento presenta las condiciones adecuadas y adaptadas a la realidad de

las secuelas de la pandemia mundial.

Sumando la demanda de la comunidad y las instituciones educativas
requiriendo de un espacio adecuado para realizar actividades fisicas

especializadas, y donde realizar eventos deportivos y diferentes actividades.

El terreno donde se emplazara este equipamiento estara en la zona 01, sector
01, manzana 010, predio 004, con un area de 12500.00 m2, presta las
dimensiones y caracteristicas, necesarias, por lo que se plantea la expropiacion
por parte del GAD Municipal para la implantacion de este equipamiento

deportivo.

El polideportivo contara con zonas indispensables como: zona 1 (plaza y
parqueaderos), zona 2 (accesos y administracion), zona 3 (polideportivo, con
espacios flexibles y modulares, para variedad de actividades), zona 4 (piscina),

zona 5 (bar).

Tabla 159. Andlisis del lugar Polideportivo Tipo A area urbana
Descripcion del lugar a implantar el nuevo Polideportivo Tipo A

FORMA Terreno irregular con formar tipo organica
AREA 12500.00 m2
Se prevé la dotacion de servicios de agua
i SERVICIOS potable, alcantarillado, energia eléctrica e
RECREACION PUBLICOS iluminaciéon, recoleccién de desechos y
Y DEPORTE telecomunicacion a corto plazo
TOPOGRAFIA Es un terreno menor al 16% de pendiente

Se ubicara frente a propuesta de nueva via junto
al rio Yacuambi, la misma que su apertura se
prevé a corto plazo.

ACCESIBILIDAD

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

5.3.5 Equipamiento Administracion publica

En el area urbana de la parroquia 28 de Mayo, existen varios departamentos
administrativos, sin embargo algunos funcionan en parte de la infraestructura
de otro departamento o institucién, algunos no cuentan con local propio y han
sido ubicados de manera disgregada, ya sea por el servicio que presta o por la
baja demanda de servicio, cualquiera que sea el caso para el presente analisis
se toma en cuenta el area donde se encuentran desempefiado dichas

funciones.

275
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Tabla 160. Capacidad y proyeccion infraestructura publica area urbana
EQUIPAMIENTO: ADMINISTRATIVO
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Fuente: Ordenanza 3457 Quito
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020

Tras el analisis realizado se deduce que a corto, mediano y largo plazo la ciudad
se encuentra abastecida en cuanto a nuamero de establecimientos
administrativos, para con el nUmero de la poblacion e incluso existe un superavit
en area para las instalaciones y en nimero de locales.

El impacto de la crisis de la COVID-19, ha generado varias alternativas con el
fin de amenorar las repercusiones de la pandemia en el sector de la
administracion publica, dentro de las medidas es el teletrabajo, sin embargo

cabe recalcar que este es posible solo con un servicio de internet de calidad.

En el Cantén Yacuambi, durante la emergencia sanitaria se llevé a cabo el
teletrabajo, sin embargo fue en un periodo corto de tiempo pues, la realidad es

que la carencia y la mala calidad del servicio de internet, obligo a los servidores

publicos a regresar a las instalaciones a efectuar sus labores con medidas de

seguridad adoptadas por el GAD Municipal.

- Por lo que se propone al corto plazo la reubicacion de los diferentes
departamentos administrativos, de acuerdo a su competencia y servicios que
ofrecen a la comunidad, ya que no todos necesitan un espacio imprescindible

para desarrollar las funciones.

- A corto plazo dotar de internet de calidad en las instituciones de
administracion publica.

5.3.6 Infraestructura Publica

La infraestructura publica se refiere a la infraestructura de servicio publico, o a
la estructura de uso de caracter publico, en la parroquia 28 de Mayo la
infraestructura publica, se refiere especificamente a las baterias sanitarias,
camal municipal y planta de agua potable, a los cuales se identifica si abastecen

a periodos de corto mediano y largo plazo de tiempo.

Tabla 161. Capacidad y proyeccion de infraestructura area urbana
EQUIPAMIENTO: INFRAESTRUCTURA PUBLICA/ SERVICIOS HIGIENICOS
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Fuente: Ordenanza 3457 Quito
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

Segun el analisis se evidencia que el area urbana de 28 de Mayo en periodos
de tiempo corto, mediano y largo plazo se encuentra abastecida con locales de
infraestructura y servicios higiénicos, sin embargo, existe un déficit con
respecto a las areas que deberia cumplir este tipo de locales publicos, cabe
aclarar que la infraestructura publica referida al agua potable la poblacion base
es de 5000 habitantes.

Es por cuanto se realiza el andlisis tomando Unicamente a la infraestructura

publica de las baterias sanitarias y a la poblacion del area urbana.

Tabla 162. Area de construccion infraestructura plblica area urbana
INFRAESTRUCTURA PUBLICA: AREA DE CONSTRUCCION (BATERIAS

SANITARIAS)
NORMATIVA  INFRAESTRU OAI\IIQSE'I,'L\RU DEFICIT (-)
Ao POBLAC. CTURA CCION SUPERA. (+)
TOTAL REQUERIDA )
M2/hab. (m2) EXISTENT  AREA (m2)
E (m2)
2020 1414 0,20 282,8 56,09 -226,71
2023 1441 0,20 288,2 56,09 -232,11
2026 1470 0,20 294,0 56,09 -237,91
2032 1528 0,20 305,6 56,09 -249,51

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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La crisis del COVID-19 y con los impactos generados, uno de los mas afectados
es el sector de la infraestructura publica se ha evidenciado la alta vulnerabilidad
que existe en zonas en via a desarrollo y con la emergencia se ha evidenciado

un retroceso, por lo que se propone.

- A corto plazo se propone la construccion de las escalinatas, para mejorar la
accesibilidad y conectividad de los barrios dando prioridad a las escalinatas

proyectadas dentro del poligono 1y 2 del area urbana.

- A mediano plazo se propone la construccion de baterias sanitarias ubicadas
estratégicamente hacia los sectores de expansion urbana, en los barrios 18 de

Noviembre y Nueva Vida.

- En cuanto al camal municipal se propone a corto plazo la elaboracion de
estrategias para controlar y regularizar el funcionamiento O6ptimo y la
contaminaciébn que genera, cabe recalcar que este mantendra su
funcionamiento hasta el corto plazo, el mismo que a mediano plazo se prevé la
salida y reubicacion de este equipamiento, fuera del limite urbano debido a la
contaminacién que provoca, Yy respetando las condiciones minimas de
funcionamiento establecidas en la “Ley de Mataderos N° 502-C” sean de tipo
publico o privado, entre las principales normas establece: Estar ubicados a 1
km de distancia de centros poblados, en zonas préximas que garanticen facil
acceso Yy susceptibles de inundaciones. Disponer de los servicios basicos, asi
como sistema de tratamiento y disposicion de los desechos sélidos y liquidos
gue produce el camal.

Al momento de salir este equipamiento se prevé que la infraestructura funcione

como una feria libre para diversas actividades de tipo cultural, comercial.
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- A corto plazo la adquisicion de equipamiento interno para el funcionamiento

del camal municipal.

- A corto plazo la adquisicién de un predio para el nuevo camal Municipal,
ubicado fuera del limite urbano al Sur a un 1,5 km, entre 28 de Mayo y

Cambana, considerando la norma de ubicacién para este tipo de equipamiento.

- A mediano plazo la construccion del nuevo camal municipal.

- La planta de agua potable se proyecta a abastecer toda la poblacion del area
urbana, existen algunos proyectos complementarios a ejecutarse en
mencionada planta como la construccion del cerramiento de la captacion de

agua del sistema de agua potable de la parroquia 28 de Mayo.

- Al no existir la infraestructura de Gasolinera, es fundamental la iniciativa por
parte del municipio para la incorporacion de este servicio, asi mismo es
importante mencionar que en el transcurso de la elaboracion de este PUGS, se
realizan trabajos de desbanque, para la construcciéon de la gasolinera en el

barrio Nueva Vida.

- A mediano plazo se prevé un espacio destinado a escombrera, para residuos
de construccion, ubicado en la extensién del barrio central fuera del limite
urbano, a pocos kilémetros de la antigua planta de agua potable, este espacio
para su implantacién debera cumplir con ciertas normativas, entre las
principales se encuentra que no podra estar cerca de fuentes de agua para
evitar contaminacién, mismo que luego de su vida util podra servir para la

construccion de diferentes areas verdes o parques tematicos.

5.3.7 Equipamiento Financiero

Estos equipamientos no son de propiedad y manejo de los municipios, aunque
forman parte importante de la planificacion territorial mas bien son de caracter
privado, lo que es un beneficio para las ciudades y los municipios, ya que cada
una de las instituciones busca mejoras en infraestructura y atencién al cliente.

Al ser entidades de caracter privado no se especifican normas que se apeguen
a este tipo de establecimientos por lo que no es posible realizar un analisis de
capacidad y proyeccién.

Ante el avance de la crisis del COVID-19 la superintendencia de Bancos con las
medidas adoptadas busca proteger el ahorro de los depositantes, afiliados y
velar por la estabilidad del sistema bancario, con las acciones tomadas en
Marzo de 2020, busca las medidas de alivio financiero a las persona y empresas
frente al COVID-19, asi mismo reestructurar, refinanciar y diferir las cuotas de
las obligaciones crediticias con la banca publica, privada y BIESS, a peticion del
cliente, adicionalmente, las instituciones financieras han puesto a disposicion

de sus clientes canales digitales.

La propuesta hacia las tres cabeceras parroquiales estd encaminada a formar
convenios entre la municipalidad y las entidades financieras para actividades
de mejoras, en cuanto a infraestructura, tecnologia y organizacion, buscando la

ubicacion estratégicas de las infraestructuras, para el bien de las comunidades.

5.3.8 Equipamiento Abasto y Comercio

En cuanto a este servicio el régimen municipal es encargado en materia de

higiene y asistencia social, donde coordina acciones que reglamente los



aspectos relacionados con: la manipulacion de alimentos, aspectos de

mercados, ferias libres, comercio de ganado, almacenes, etc.

En el area urbana de 28 de Mayo se establecen los principales servicios en
términos de abasto y comercio, por lo que es necesario que la ciudad cuente
con un sistema de comercializacién que disponga de mercados y espacios
eficientes y bien localizados.

Tabla 163. Capacidad y proyeccion del equipamiento de comercio
EQUIPAMIENTO: ABASTECIMIENTO Y COMERCIO

NORMATI oa " DEFICIT (-)
3 | VA S m EEI o i SUPERA. (+)
0 0= i (5 & = <z
Z < = @ w c w zZ o uw .
£ S0 2 E = > = AREA
@ M2/hab. o = 20 UNIDAD
o w w @ < (m2)
o [hd x >—< L
< W
+
S 0,30 424,20 790,02 1 0
« I 365,82
+
Q g 0,30 432,30 790,02 1 0
S 3 337,32
+
< R 0,30 441,00 790,02 1 0
S 274,92
+
8 X 0,30 458,40 790,02 1 0
S 8 331,62

Fuente: Ordenanza 3457 Quito
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

En la tabla se evidencia que en cuanto a equipamiento de tipo comercial la
parroquia se encuentra abastecido en nimero de establecimientos a periodos
de tiempo de corto, mediano y largo plazo, sumado a que existe un superavit

en cuanto al &rea minima para el correcto funcionamiento de este tipo de locales

y para una posible expansién del mismo
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La pandemia de la COVID-19 ha provocado una recesion histérica de carencias
y desempleo, entre ellas las restricciones a la exportacién, sin embargo el
Ministerio de Produccion coordina con los supermercados y cadenas
productivas el mecanismo para dar prioridad a la compra de productos
nacionales, con nuevos protocolos sanitarios estrictos, sin embargo esto
requiere de espacios y condiciones 6ptimas, con esto se ha constatado una
caida en los precios de las materias primas; una reduccion de la inversion como

consecuencia de la incertidumbre.

En el Cantén Yacuambi se evidencia una caida en la economia, sin embargo
en cuando al abasto de la canasta basica, no se vio tan afectada pues se
coordina la implementacion de ferias libres y asi comercializar productos
locales, con las normas de bioseguridad y tomando las correspondientes
precauciones en cuanto al distanciamiento social impuesto por el COE

Nacional, por lo que se propone:

- A mediano plazo la readecuacion del mercado actual, con una planificacién
adecuada para un aprovechamiento de los espacios, la construccion en altura
con la finalidad de adecuar la planta superior, y asi conformar una organizacién

apropiada.

- A corto plazo el funcionamiento de la feria de ganado se la realizara en la
zona 01, sector 04, manzana 010, predio 025 frente a la via del chivo con una
area de 6031.95 m2, hasta que se realicen los estudios y construccion de este
equipamiento de caracter permanente fuera del limite urbano, hacia el Sur via
a Cambana, respetando las distancias, se proyecta la implantaciéon en la zona
Sur, a 1,5 km de distancia fuera del limite urbano, con un area aproximada de

12500.00 m2, y con capacidad para 50 reses, ubicado en esta zona con el fin
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de prevenir la contaminacion, debera contar con un area administrativa que se
encargara de proporcionar toda la informacién sobre la reglamentacion de

control sanitario animal, tanto para su comercializacion y movilidad del mismo.

llustracion 32. Planteamiento General de la Feria de Ganado y Camal Municipal

@ Feria de Ganado
@ Camal Municipal

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

- A corto plazo se propone ubicar la feria libre en el area exterior del mercado
municipal, con el fin de abastecer con espacio organizado para todos los

comerciantes se permitira la utilizacion de la calle 12 de Febrero, sin embargo

a mediano plazo las ferias libres deban ubicarse estratégicamente en los barrios
gue se encuentran alejados de los centros de abastecimiento, y conformen un
eje comercial de la ciudad, implementando médulos organizados y cubiertos
destinados especificamente para estas actividades, por lo que se propone
ocupar las instalaciones del actual Camal Municipal, para asi implantar de

manera permanente la feria libre en esta Infraestructura.

5.3.9 Equipamiento Seguridad

Al referiste a la seguridad en cuanto a la cabecera parroquial, es importante
aclarar que la seguridad que se encuentra en el area urbana, no solo presta los
servicios al area urbana, sino a todo el Cantén, es por lo que se considera a la
poblacién total cantonal para realizar el respectivo andlisis de capacidad y

cobertura, lo mismo ocurre con el Cuerpo de Bomberos.

Tabla 164. Capacidad y proyeccién equipamiento seguridad policia
EQUIPAMIENTO: SEGURIDAD/ POLICIA
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Fuente: Ordenanza 3457 Quito
Elaboracion: Equipo Consultor 2020




De la tabla se evidencia que en un periodo de tiempo corto, mediano y largo
plazo, existe un déficit en cuanto a establecimientos de seguridad policial e
inclusive déficit en el area del predio minimo para el correcto funcionamiento de
este tipo de equipamiento, sumado a la carencia del personal policial, como de
las herramientas para reaccionar ante una emergencia de una de las cabeceras

parroquiales.

Al analizar el equipamiento del Cuerpo de Bomberos, se considera al local
donde se establecen las oficinas, ya que parte de la maquinaria pesada se

resguarda en el Canchén Municipal.

Tabla 165. Capacidad y proyeccién equipamiento seguridad cuerpo de Bomberos
EQUIPAMIENTO: SEGURIDAD/ CUERPO DE BOMBEROS
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Fuente: Ordenanza 3457 Quito
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020

Similar en el equipamiento de seguridad del cuerpo de Bomberos se evidencia

que a corto, medio y largo plazo esta abastecido para la poblacion existente y
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proyectada, sin embargo se evidencia el déficit en cuanto al area de
funcionamiento de este tipo de establecimientos ya que no cuenta con una

infraestructura propia para brindar este servicio.

En cuanto al impacto de la pandemia COVID-19 en las instituciones policiales,
al ser los primeros respondientes y al tener mayor cercania con las
comunidades se han vuelto voceros de las medidas de seguridad anunciadas
por las autoridades sanitarias, asi mismo disminuir las concentraciones sociales
para evitar un mayor nimero de contagios, igualmente importante es la
preparacion para hacer frente a delitos emergentes durante la contingencia
sanitaria, todo esto con las medidas de proteccién de los agentes para evitar la
exposiciéon de los mismos, en el Cantén Yacuambi se evidencia la falta de
personal policial, infraestructura, equipos y tecnologia para afrontar todo lo
mencionado en este apartado, pues se busca el bienestar de la ciudadania,
anticipando riesgos y amenazas a corto, mediano y largo plazo, por lo que se

propone:

- A mediano plazo gestionar la construccion de un UPC, en el area urbana 28
de Mayo, que segiin norma tiene la capacidad de cobertura de 1km? o una base
de 10,000 habitantes, conjunto con esta nueva infraestructura el incremento
del personal de cuerpo policial, el mismo que se prevé implantar en un predio
de dominio policial, ubicado en la zona 01, sector 01, manzana 020, predio 005,

con un area de 996.00 m2.

- A mediano plazo generar convenios por parte del GAD Municipal, con el
Cuerpo de Bomberos para instalar esta institucion en una infraestructura propia,

ubicada en la zona 01, sector 01, manzana 020, predios 001 y 006, de
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propiedad municipal conformando un area de 563.88 m2, que brinda las

cualidades y espacios 6ptimos y necesarios para su funcionamiento.

A mediano plazo la ciudad de 28 de Mayo contara con una manzana de
seguridad, ubicada estratégicamente en el centro del area urbana, donde tendra

cobertura hacia toda la cabecera parroquial.

5.3.10 Equipamiento Transporte

El equipamiento de transporte permite mejorar la movilidad de las personas,
distribuye el trafico de la poblacién, como se analiz6 en la seccion estructurante,
se evidencia la carencia de una Estacion de buses, o area destinada hacia esta
actividad en particular. En cuanto a las comparfiias de transporte mixto dentro
de la cabecera parroquial, se evidencia en un periodo de tiempo mediano y largo
plazo existe un superavit de +3 en cuanto a establecimientos de transporte, sin
embargo existe déficit en el area del predio minimo para el funcionamiento de

este tipo de equipamiento.

Tabla 166. Capacidad y proyeccién equipamiento transporte
EQUIPAMIENTO: TRANSPORTE/ COOP TRANSPORTE
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Fuente: Ordenanza 3457 Quito
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

La Agencia Nacional de Transito establece condiciones y parametros para
ciudades y sus tipologias de terminales terrestres recomendables, de acuerdo
al numero de habitantes, de las categorias analizadas y de acuerdo a la

poblacién futura del Cantén, se establece a Yacuambi en la categoria T3,
entendiéndose la necesidad de contar con un terminal terrestre.

Tabla 167. Categorias de Terminales Terrestres

: - Area
Categoria  Habitantes Dimension implantacién Andenes  Inversion
del terreno e
edificacion
15.000 -
T3 30.000 1 ha. 2500 m2 8--16 613.786.90
T4 14.000 0,6 ha. 85 m2 <8 192.572.29

Fuente: Agencia Nacional de Transito
Elaboracion: Equipo Consultor 2020
En el Canton Yacuambi, durante los meses de la pandemia provoco la
suspension temporal del transporte publico, asi mismo el transporte de carga y
encomiendas ya que al no existir una terminal terrestre, la poblacién opta por

otros medios de movilizacion, por lo que se propone:

- A corto plazo la reubicacion de las paradas de compafiia de transporte mixto

y taxis con el fin de descentralizar el centro.

- A corto plazo la reubicacién de la estancia del transporte urbano, donde los

buses se estacionaran en la calle 10 de marzo, frente al estadio municipal,




hasta la construccion de un terminal terrestre, donde de manera obligatoria
deberan permanecer en este espacio, hasta la hora de partida, las paradas

momentaneas de bus al costado de la plaza central se mantendran.

- A mediano plazo la incorporacion en el terminal terrestre, un espacio para la
revision matricular ya que actualmente el cantén no cuenta con este servicio,
que facilite a las personas realizar la matriculacion sin tener que movilizarse a
los demas cantones.

- A mediano plazo se gestione la construccion de un terminal terrestre. Para la
ubicacion del terminal terrestre el equipo consultor considera dos alternativas
para la implantacion de este nuevo equipamiento.

La primera alternativa se implanta al Norte fuera del limite urbano actual,
continuo al puente, el mismo que posee las caracteristicas necesarias ya que

facilita el flujo vehicular, por la cercania del anillo vial proyectado.

Tabla 168. Andlisis 1 del lugar a implantar el Terminal Terrestre
Descripcion alternativa 1 a implantar el Terminal Terrestre

FORMA Terreno irregular con forma orgénica

AREA 8000.00 m2
Se prevé la dotacién de servicios de agua potable,

TERMINAL SERVICIOS alcantarillado, energia eléctrica e iluminacion,
TERRESTRE PUBLICOS recoleccién de desechos y telecomunicacién a
corto plazo

TOPOGRAFIA Es un terreno con un 7% de pendiente

ACCESIBILIDAD Frente a la via principal hacia Tutupali y Saraguro

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

La segunda alternativa a implantarse, es en la extension de la via a Cochaloma,
fuera del limite urbano actual, a pocos kildometros de la planta de agua potable,
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este espacio posee las caracteristicas necesarias ya que facilita el flujo

vehicular, por la cercania del anillo vial proyectado.

Tabla 169. Andlisis 2 del lugar a implantar el Terminal Terrestre
Descripcion alternativa 2 a implantar el Terminal Terrestre

FORMA Terreno irregular con forma orgéanica

AREA 8000.00 m2
Se prevé la dotacién de servicios de agua potable,

TERMINAL SERVICIOS alcantarillado, energia eléctrica e iluminacion,
TERRESTRE PUBLICOS recoleccion de desechos y telecomunicacién a
corto plazo

TOPOGRAFIA Es un terreno con un 10% de pendiente

ACCESIBILIDAD Frente a la via principal hacia Tutupali y Saraguro

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

5.3.11 Equipamiento Funerario

Los cementerios publicos son parte fundamental de la planificacion urbana, son
de propiedad y manejo municipal, estos espacios deben tener buena

accesibilidad peatonal y de transporte.

Cabe sefialar que si bien la norma establece un area minima para una poblacién
base en este tipo de equipamientos, para este caso en particular se adoptara la

norma de 1m2/hab. Con el fin de acercarse a la realidad del equipamiento.

En el area urbana de 28 de Mayo en cuanto al equipamiento funerario la ciudad
en un periodo corto, mediano y largo plazo de tiempo se encuentra abastecida
de este servicio, sin embargo existe un déficit en cuanto al area de construccién

del mismo.
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Tabla 170. Capacidad y proyeccién equipamiento funerario
EQUIPAMIENTO: FUNERARIO
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Fuente: Ordenanza 3457 Quito
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020

A medida que los casos de COVID-19 se propagan por todo el pais, ha crecido
el nimero de decesos que ha causado esta pandemia, con lo cual la OMS ha
dispuesto ciertas orientaciones a tomar, como el personal de atencién del
servicio funerario que se encarga de preparar el cadaver, debera contar con las
instalaciones y el equipo de proteccidon necesarios, las personas que han
fallecido a consecuencia de la COVID-19 pueden ser enterradas o incineradas,
siguiendo ciertas prescripciones impuestas por la OMS.

Si bien es cierto en el Cantdn Yacuambi ha sido baja la pérdida de vidas a causa

de la pandemia, se ha contrastado la realidad en otras ciudades donde el

equipamiento funerario colapso hasta el punto de optar por fosas comunes, lo
gue nos lleva a ver la realidad y la gravedad de no contar con un equipamiento
funerario en condiciones y mantenimiento adecuado a la circunstancias que se
presenten a la mano de un post COVID-19 por lo que se propone:

- A corto plazo la intervencion y adecuacion del cementerio municipal y la
incorporacioén del espacio contiguo para la aplicacion de ese equipamiento que

debera contar todo lo necesario para brindar un mejor servicio a la comunidad.

5.3.12 Equipamiento Relleno Sanitario

El relleno sanitario es un equipamiento destinado para la disposicion final de los
residuos sdlidos, el tiempo de vital Gtil del mismo varia en funcién del volumen
disponible en el lugar que opera, el método de operacién del relleno sanitario y
el volumen o grado de residuos compactados, de los habitantes de la
comunidad y de la eficiencia del sistema de recoleccién.

Segun el proyecto de Recoleccién, “Transporte y disposicion final mediante un
relleno sanitario de los desechos sélidos de la ciudad 28 de mayo, Canton
Yacuambi, provincia de Zamora Chinchipe”, realizado en el afio 2005, establece
los diferentes parametros de funcionamiento, vida util, capacidad etc. para el
relleno sanitario, en ese sentido el calculo del volumen para el relleno sanitario,
se realiza en base a la poblacién y su proyeccién poblacional, tomando en

cuenta la produccion diaria de desechos que las personas producen.

Calculo del volumen diario de desechos producidos.
Poblacién (2005): 708 habitantes

Tasa de crecimiento promedio anual: 3.8 % (Dato INEC)
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Cobertura del servicio 95 %
Densidad de los desechos sélidos:
Vehiculo recolector 297.91 kg/m3
450.00 kg/m3
600.00 kg/m3

6142.82 kg/semana

Recién compactados en RS
Estabilizados en RS

Cantidad total semanal (DSr/sem)
Teniendo en cuenta el volumen de desechos semanal se considera en relaciéon

de la poblacién futura y el crecimiento per capital, es por cuanto:

La produccién per capita se estima aplicando la ecuacion:

DS enunasemana

PPC =
Pob* 7* Cob
PPC = 6142.82 kg /,semana
708 hab* 7 dias* 0.95

ppc: = 1.305 kg/hab.-dia  (primer afio)
Se considera que la produccion per capita aumenta en 1 % anual, entonces

para los siguientes afios sera:

ppcz = ppc1 + 1% = 1.305 * (1.01)
ppcz = 1.318 kg/hab.-dia
ppcs = ppcz + 1% = 1.318 * (1.01)
ppcs = 1.331 kg/hab.-dia

Y asi sucesivamente se calcula la ppc para los 15 afios, con esta informacion
se calcula la cantidad de desechos que se producen diariamente, es entonces

que la produccion diaria:

Se calcula a partir de la siguiente ecuacion:

Dsp = Pob * ppc * % desechos no putrescibles
Dsp = 708 hab * 1.305 kg/hab-dia * 0.4889
Dsp = 451.72 kg/dia

La producciéon anual se determina multiplicando la produccion diaria de

desechos sélidos por los 365 dias del afio, asi:

DSanual = DSp * 365 dias

DSanual = 451.72 kg/dia * 365 dias/afio
DSanual = 164,875.71 kg/afio

DSanual = 164.88 ton/afio

La produccion anual de 164.88 ton/afio, se calcula en un periodo de 15 afios,
sin embargo es importante identificar el volumen que esta produccion de

desechos genera es asi que:

Volumen diario compactado para esto utilizamos la ecuacién y una Densidad

de 450 kg/m?, debido a la operacién manual.

DY
V. . =
diario Drsrn
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451.72 kg / dia Volumen del relleno sanitario.
diario — 3
450 kg / m
_ 3 El volumen del relleno sanitario esta conformado por los desechos sélidos vy el
Vdiario = 1.00 m

Volumen anual compactado se calcula a partir de la siguiente ecuacion:

Vanual = Vdiario * 365 dias
Vanual = 1.00 m3/dia * 365 dias/afio
Vanual = 365.00 m3

El volumen anual compactado de desechos considerado, proyectado a 15 afios
de vida operativa que se ha mantenido hasta a actualidad, nos da un
aproximado de 5475.00 m3, de desechos sélidos hasta el afio 2020.

Volumen anual estabilizado
A partir de la ecuacién multiplicado por 365 dias, con una densidad estimada

de 600 kg/m3 para el calculo del volumen del relleno.

Vol estabitizaco = % * 365dias/anio

_ 451.72kg/dia
anual estabilizado 600 kg / m3

Vanual estabilizado = 274.80 m3

Vv * 365dias/arno

material de cobertura. En este caso se estima en un 20% del volumen de

basuras, asi:

VRrs = VanuaL * MC
Vrs = 274.80 m3/afio * 1.20
Vrs = 329.76 m3/afio

Célculo del area a rellenar.
Utilizando la ecuacién se asume una profundidad promedio de seis metros, las
necesidades de area seran:

A? — VRS
S
Hes
_329.76 m*/ afio
Frs = 6m

Ars = 54.96 m?/afio

El calculo estimado del area requerida anualmente proyectada hacia los 15
afios de vida operativa nos da un total de 824.40 m2, hasta el afio 2020. En el
actual relleno sanitario como se tienen perfiles transversales a distancias de

separacién conocidas, tenemos las siguientes areas parciales:




Tabla 171. Andlisis de area relleno sanitario

Abscisa . . , Volumen Volumen
Nro. Distancia Areza Parcial Acumulado
6 m m m m? m?
1 0+000.00 0.00 79,25 0.00 0,00
2 0+025.00 25,00 72,87 1901,50 1901,50
3 0+050.00 25,00 99,10 2149,63 4051,13
4 0+075.00 25,00 88,00 2338,75 6389,88
5 0+100.00 25,00 75,32 2041,50 8431,38
6 0+125.00 25,00 92,36 2096,00 10527,38
7 0+150.00 25,00 99,40 2397,00 12924,38
8 0+175.00 25,00 113,16 2657,00 15581,38
9 0+200.00 25,00 104,66 2722,75 18304,13
10 0+225.00 25,00 123,28 2849,25 21153,38
11 0+250.00 25,00 56,50 2247,25 23400,63
12 0+275.00 25,00 100,69 1964,88 25365,50
13 0+300.00 25,00 105,68 2579,63 27945,13
14 0+325.00 25,00 115,15 2760,38 30705,50
15 0+350.00 25,00 119,66 2935,13 33640,63
16 0+375.00 25,00 43,25 2036,38 35677,00
17 0+400.00 25,00 53,92 1214,63 36891,63
18 0+425.00 25,00 72,18 1576,25 38467,88
19 0+450.00 25,00 49,35 1519,13 39987,00
20 0+462.00 12,00 38,86 529,26 40516,26
21 0+474.00 12,00 22,81 370,02 40886,28
22 0+486.00 12,00 25,18 287,94 41174,22

Fuente: INEC 2010
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

Para el relleno sanitario, se ha destinado el volumen comprendido entre las
abscisas 0+225.00 y la 0+474.00, dando un area total de 901.33 m2 el resto
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sera para las operaciones de lombricultura, composteo, guardiania y un futuro

reciclaje

Es por cuanto se calcula la vida util del actual relleno sanitario, tomando la
capacidad del relleno sanitario y el calculo del area rellenada hasta el afio 2020,
nos muestra una diferencia de 76.93 m2, (capacidad para un afio de area a
rellenar) teniendo en cuenta que fue proyectado para mas de 15 afios de vida
util y capacidad, sin embargo debido al mal manejo en la actualidad se ha
ocupado casi toda el area destinada para el relleno sanitario, cabe recalcar que
no se ha tomado los volimenes de las demas abscisas para las operaciones
de lombricultura, composteo, guardiania y un futuro reciclaje, por lo que se

considera que el relleno sanitario se encuentra ocupado casi en su totalidad.

En base a lo analizado el equipo consultor propone dos alternativas a
considerarse.

-La primera alternativa a corto plazo la adquisicion de un nuevo terreno para la
implantacion y construccion del relleno Sanitario, ubicado en la zona norte, en
extension de la via a Pefia Blanca, respetando los reglamentos y normas
establecidas para este tipo de equipamientos, adicional se intervendra el actual
relleno saliente, con el fin de adaptarlo como un parque extremo estable para la
comunidad.

-La segunda alternativa a corto plazo es la intervencion del actual relleno, con
la expropiacion de terrenos colindantes con la finalidad de expandir el actual
area, ya que el sitio escogido actualmente del Relleno Sanitario es el mas

apropiado, ya que relne con las caracteristicas urbanisticas, econdmicas,
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sociales y sanitarias que se requieren, estipuladas en los Reglamentos de

Manejo de los Desechos Sdlidos y Prevencion de la contaminacién del suelo.

llustraciéon 33. Planteamiento General del Relleno Sanitario

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

6.1.1 Propuesta de alternativas de macro localizacién para una Zona

de Tolerancia

Actualmente el Cantén Yacuambi no cuenta con Zona de Tolerancia u espacios
destinados para este tipo de actividades, sin embargo dentro de la planificacién
de ciudades es de vital importancia organizar y destinar los respectivas zonas,
para este tipo de equipamientos, teniendo en cuenta y abordando este tema
desde mudltiples perspectivas, como la problematica social, econdmica,
seguridad ciudadana, todos directamente atribuidas a este uso de suelo en

especifico.

Es por cuanto necesario analizar la mejor alternativa en cuanto a términos de
optimizacion de recursos financieros y bienestar comdn de la ciudadania, de
manera que permita al GAD de Yacuambi, como ente publico competente,
encontrar la mejor alternativa para conformar una zona de Tolerancia.

El Plan de Uso y Gestion de Suelo, manifiesta la conveniencia de organizar un
sector para este tipo de actividades catalogadas como Alojamiento Restringido
(3), que son establecimientos del tipo Moteles, Casas de cita, lenocinios,
prostibulos, centros nocturnos, cabarets, donde no se generen conflictos y

puedan mitigarse al maximo.

Para realizar la macro localizacion de este equipamiento se tomaran criterios
técnicos ya que una zona de Tolerancia es un uso de suelo que podria generar

externalidades negativas en el lugar, ya sea fisico y social.
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Dentro de los criterios técnicos principales para determinar una posible
alternativa de localizacion para una Zona de Tolerancia encontramos que

deberia estar ubicado siguiendo las siguientes consideraciones.

- Mantener un margen de proteccién de minimo 2 km con respecto al limite

urbano.

- Mantener un margen de proteccion de minimo 1 km con respecto al limite de

cabeceras parroquiales rurales.

- Establecer un margen de proteccion de 300m para equipamientos educativos

y de cultura.

- Garantizar una conexion con vias de acceso principales y secundarias. De
preferencia una via arterial Cantonal. Se descartan vias de acceso que

compliquen la atencién de una emergencia o siniestro.

- No se asignara este uso de suelo en predios que generen incompatibilidad

con el uso residencial y usos complementarios a este:

- No asignar este uso en predios con limitaciones fisicas:
Topografia con pendientes mayores a 60%

Areas de riesgo alto, (por deslizamiento de masas).

- Puede asignarse en areas que no generen conflictos de usos de suelo,

especialmente cerca de aquellos sectores que impliquen desplazamientos.

- El horario de funcionamiento de un centro de tolerancia queda determinado

por el acuerdo ministerial N® 0887 del Ministerio del Interior, es decir:

- El horario de funcionamiento de los centros de tolerancia vespertinos es de
lunes a sabado del 16h00 hasta 20h00.

- El horario de funcionamiento de los centros de tolerancia nocturnos es de
lunes a jueves de 16h00 hasta 24h00; y, viernes y sabado de 16h00 hasta
02h00.

- Los establecimientos de esta categoria podran funcionar bajo un solo horario,

sea el vespertino o nocturno, y se prohibe su funcionamiento los dias domingos.

- La zona de Tolerancia, por ende los predios asignados con el uso de suelo
Centro de Tolerancia, deberan estar emplazados en un Unico cuerpo de terreno
gue los englobe y que tenga un cerramiento que permita un aislamiento visual

con respecto a su entorno.

- Se considerara la distancia hacia una Estacién de Bomberos, de manera que
se puedan atender emergencias en un tiempo maximo de 30 minutos.
Adicionalmente a este criterio, los centros de tolerancia deberan contar con un
sistema de seguridad.
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pamientos area urbana 28 de Mayo

W

llustracion 34. Propuesta de equi 6.2  Priorizacion de Equipamientos

Una vez establecidas las propuestas de equipamientos, se realiza una
priorizacién de los equipamientos urbano mayores, de manera que se establece
la prioridad que deben constar como parte del sistema vy asi priorizar la gestion

y dotacion de los mismos.

Para lo cual el equipo consultor ha planteado una valoracién realizada en base
a cinco ambitos, siendo estos los siguientes:

- Modelo del PDOT.- Se considera que la priorizacion de equipamientos
debera estar en funcién de que contribuyan al desarrollo del modelo
territorial planteado dentro del sistema del PDOT.

- Plan de Gobierno.- Se toma en cuenta que los equipamientos
requeridos tengan correlacion al Plan de Gobierno de la administracién
en curso, o que de manera indirecta aporten a la ejecucién de un
programa o proyecto que este propuesto dentro del Plan de Gobierno.

- Necesario para el Sistema Funcional de la Ciudad.- Considerando
que el equipamiento es requerimiento y es esencial para el servicio de
la ciudad y su desarrollo

- Factibilidad econémica.- Que la implementacion de este

equipamiento este dentro de un costo que permita su ejecucion o que

PROPUESTA. EQUIPAMIENTOS ) Esc. 1:15000

garantice los recursos para su realizacion.
AREA URBANA 28 DE MAYO Nuevos Equipamientos )
BINBOLOEA B e e e AL - Fortalece Otro Equipamiento, Centralidad o Servicio.- Tomando en
Vias B = u‘cuwu'imm; e ) glé &Ié
Menzonas — R R e e s o = cuenta que el equipamiento planteado, permite mejorar o fortalecer un
Rios y Quebradas = - o segaad Sdetombes @ 0 @ @t
Predios =R S § § RUEISES servicio, que no necesariamente corresponda al servicio del cual forma
Zona o Sevico i mzmm
Limite urbano Actual _=RImaree i == -

e parte el equipamiento; de modo que la interrelacion del equipamiento
Fuente: Equipo Consultor 2020

Elaboracion: Equipo Consultor 2020 planteado se vuelva fundamental y complementario.
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Tabla 173. Priorizacion de los equipamientos area urbana
PRIORIZACION DE EQUIPAMIENTOS PROPUESTOS

Para la asignacién de categorizaciéon, los ambitos mencionados seran

calificados como se observa en la tabla siguiente:

Tabla 172. Forma de valorizacién a los equipamientos

[}
o
=
c
S
2
; i & g
FORMA DE VALORAR LOS AMBITOS CONSIDERADOS g IS <o
— ~ =N
- o o o =l
Necesarllo | EQUIPAMIENTO T 8 2 €| €8
ara e o Fortalece Otro 5 | o ~ >
Plan de b Factibilidad e 8 g s 2 g%
Modelo PDOT : Sistema — Equipamiento, = b5 g 3 o
Gobierno (20 - econdmica (20 = o =1 8 Q o 50
(20 P) P) Funcional de P) Centralidad o a S 28 g og
la Ciudad (20 Servicio (20 P) e o F8 2 82 ¢
© = 2 2 < E (e}
P) § 5 38 § E% &
BAJO 10 BAJO 10 BAJO 10 BAJO 10 BAJO 10 = o zg kL Lo >
Terminal Terrestre 15 20 20 10 20 85
MEDIO 15 MEDIO 15 MEDIO 15 MEDIO 15 MEDIO 15 .
Escalinatas 15 10 20 20 20 85
ALTO 20 ALTO 20 ALTO 20 ALTO 20 ALTO 20
Acondicionamiento del Mercado Municipal 20 10 20 15 20 85
No No No No
aporta ; ; ; 0 No aporta 0
p , BRI B Bl Relleno Sanitario 15 10 20 15 20 80
Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020 Feria Libre 15 15 20 15 15 80
uPC 20 10 20 10 20 80
Luego de la valoracion de los equipamientos propuestos, se determiné que los Acondicionamiento e incremento de la
! ; - 15 10 20 15 15 75
. . . infraestructura del Cementerio Municipal
equipamientos que resulten con una valoracion igual o mayor a 70 puntos, Centro de Salud - B 20 10 | 20 10 | 15 75
siendo estos considerados por tanto como los que forman parte de los Repotenciacién del estadio municipal 10 20 15 15 15 75
equipamientos estructurantes; dejando los otros equipamientos como Polideportivo tipo A 20 20 18 10 15 80
equipamientos cuya ejecucion puede como no concretarse dentro de los afios Reubicacion del Camal Municipal 15 10 20 0 15 70
de duracion del plan. Museo-Biblioteca 10 20 15 15 10 70
Mejoramiento de todas las instalaciones
educativas 15 15 15 10 15 70
Cuerpo de Bomberos 20 10 15 10 20 75
Dotacién de servicio de internet gratuito 15 10 15 10 15 65
Feria Ganadera 15 15 15 10 10 65

Baterias Sanitarias - Nueva Vida 10 10 20 20 10 70
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Baterias Sanitarias - 18 de Noviembre 10 10 20 20 10 70
Centro de Revisién Vehicular 10 10 15 10 15 60
Escombrera Municipal 10 10 15 10 15 60
Vivero Municipal 10 10 15 10 15 60
Zona de Tolerancia 10 10 10 10 10 50

Fuente: GAD/Yacuambi/PDOT/plan de gobierno/equipo consultor 2020
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020

6.3 Vivienda de interés Social

De acuerdo a las competencias constitucionales de los gobiernos auténomos
descentralizados municipales en materia de vivienda y habitat, poniendo énfasis
en incidir en la vivienda asequible, se operativizaran las estrategias de
intervencion segun sus escenarios de tratamiento con sus distintas formulas de
gestion del suelo que se presentan; a lo largo del componente urbanistico se
desarrollan propuestas para dichas estrategias, poniendo énfasis en este

numeral sobre la Vivienda de Interés Social.

Tamarno de la Vivienda

Para definir la unidad minima de vivienda se tomaron en cuenta varios
razonamientos, como son el nimero de personas, dimensiones minimas por
ambientes, condiciones de habitabilidad, confort en la vivienda y lineamientos
minimos para registro y validacién de tipologias de vivienda. MIDUVI 2018. La
Pandemia por COVID- 19, ha conllevado reflexiones sobre la calidad de la
vivienda y el confort, la necesidad de espacios iluminados de forma natural, con
corrientes de ventilacion y de dimensiones apropiadas, mejora la calidad de vida
durante el confinamiento y a su vez previene enfermedades tanto fisicas como

psicoldgicas.

Por lo que es indispensable que de ahora en adelante se piense en la vivienda
como el espacio de estudio y de trabajo, considerando que se ha dado un
cambio tecnolégico y posiblemente muchos de estos cambios se mantendran
en el futuro.

De acuerdo a los lineamientos del MIDUVI, el segmento 1 de VIS, tiene una
tipologia de vivienda general obligatoria, pero para los segmentos 2 y 3, el
promotor podra proponer tipologias que cumplan con los parametros
establecidos, pero que podran optar por materiales y disefios acordes al

territorio y al clima donde se emplazara el proyecto.

Tabla 174. Tamafio de unidad minima de vivienda.
Tamafo de la unidad minima de vivienda segun de Dormitorios

No. Dormitorios Tipo Superficie minima construida m2
1 Vivienda unipersonal (Suite) 28
2 VIS 50
2-3 VIS* 57
3 Vivienda Unifamiliar 4 personas 90

Fuente: MIDUVI
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

De acuerdo a la LOOTUGS, “...la vivienda de interés social es la vivienda
adecuada y digna destinada a los grupos de atencion prioritaria y a la poblaciéon
en situacion de pobreza o vulnerabilidad...”. El ente rector de vivienda y habitat
a nivel nacional, en cumplimiento de lo dispuesto en la ley ha generado los
parametros y procedimientos para regular el acceso, financiamiento y
construccién, en Vivienda de Interés Social, recogidos en los distintos acuerdos

ministeriales.



Los GAD municipales, el Plan de Uso y Gestion del Suelo como primera accion
ha procedido a identificar suelos y politicas de acceso al suelo. Las areas
identificadas de preferencia se han localizado en suelo urbano y suelo rural de
expansion urbana, que provienen en su mayoria de las reservas de suelo

establecidas en la planificacion de la presente consultoria.

Lineamientos generales para el desarrollo de proyectos de vivienda de
interés social

Desarrollar una politica de vivienda dirigida a la poblacién con ingresos menores
que privilegie localizaciones céntricas en la ciudad y no en zonas marginales, o
de riesgo, en términos econdmicos puede resultar mucho mas costoso en su
etapa inicial, pero en el largo plazo generara menores costos en la dotacién de

equipamientos, infraestructuras y servicios.

Los proyectos de vivienda diversificada deberan emplazarse prioritariamente
dentro del area urbana (ocupacién lotes vacantes, restituciones de
edificaciones, etc.), incentivando su localizacién cerca del denominado Centro
de la ciudad. Esto permitird aprovechar eficientemente los equipamientos,
infraestructuras y servicios existentes. Posteriormente se debera considerar los
suelos correspondientes a las cabeceras parroquiales mas cercanas a la

Ciudad y que vocacionalmente son aptas para receptar usos urbanos.

La idea de propender a la integracién de diferentes clases en cuanto a cultura,
estrato socio- econOmico, etc.,, dentro de los programas de vivienda
diversificada, permitira integrar los espacios destinados para vivienda de interés
social. Ademas de estas consideraciones generales este tipo de programas

deberan ajustarse a las siguientes consideraciones especiales:
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Consideracioén Especial 1

Propiciar en proyectos de vivienda de interés social municipales, mixtos o
privados, viviendas de diversos segmentos con mezcla de tipologias, viviendas
unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares, de tal forma que se oferten
soluciones habitacionales de valores diferenciados, accesibles y dirigidos a
estratos socioeconémicos diversos, en las condiciones de financiamiento y
segmentacion que sefiala el ente rector.

Consideracién Especial 2
Considerar un porcentaje del area de construccion del proyecto para usos
mixtos comerciales o de servicios. Esta iniciativa tiene dos alternativas:

- Establecer areas exclusivas dentro del proyecto para usos mixtos o
complementarios, que no superen el 10% de metros cuadrados de construccion

permitidos.

- Latipologia debera considerar un disefio de vivienda progresiva que permita
en el area libre de terreno, implementar la vivienda productiva. La ampliacién

se la podra realizar con Incentivo del Estado.

Consideracion Especial 3

El GAD Yacuambi a través del ente gestor de suelo, pondra a disposicion de la
poblacién proyectos de Vivienda de Interés Social en arriendo con opcién de
compra. De preferencia estas viviendas se construiran en predios municipales
ubicados en areas consolidadas de la Ciudad. Asi mismo el sector privado o los
proyectos mixtos, dispondran de acuerdo al segmento autorizado, viviendas en

arriendo con opcion de compra, bajo las condiciones que establece la norma.
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Consideracion Especial 4

La Vivienda de Interés Social, debe ser de calidad, emplazada en entornos
plenamente dotados y servidos, es decir en zonas que garanticen conectividad
con sistemas de transporte, acceso a equipamientos, infraestructuras,
aglomeraciones comerciales y fuentes de empleo. Estos parametros seran

medidos para la aprobacion de proyectos.

Consideracién Especial 5

Establecer regulaciones que permitan la intervencién publica y privada en el
mercado de vivienda y mercado de suelo, que contribuyan a frenar las practicas
especulativas que finalmente encarecen el costo de las viviendas.

- Generar un banco de suelos, para lo cual se debe actualizar la base catastral
de los predios de propiedad municipal que potencialmente pueden receptar este

tipo de programas de vivienda.

- Contar con un inventario de viviendas deshabitadas, que puedan ser
susceptibles de mejoras, que se encuentren ubicadas dentro del area de
actuacion para ampliar la oferta de vivienda. Seran sujeto de declaracién de
utilidad publica y expropiacion en caso de que, en el plazo de un afio, luego de
la promulgacion de la ordenanza que regule este procedimiento, no hayan sido

ocupadas con usos residenciales.

6.3.1 Zonas Especiales de Vivienda de Interés Social (ZEIS)

Las zonas especiales de interés social son areas determinadas y destinadas al
desarrollo de proyectos de vivienda de interés social y destinadas para la

reubicaciéon de personas que se encuentran en zonas de riesgo. Con la base

legal de la LOOTUGS, en el Poligono de Intervencién 5, se procedio a la reserva
de suelo para Zona Especial de Interés Social, misma que presenta las
condiciones favorables para este tipo de residencias. Esta Zona debera
acogerse a la reparticion equitativa de cargas y beneficios, donde por lo menos

el 50% de la superficie se destine a Vivienda de Interés Social.

6.3.2 Acceso al suelo para vivienda de interés social

Para el suelo afectado para Vivienda de Interés Social, se aplicara el proceso
de Declaratoria de Utilidad Publica con el respectivo Anuncio del Proyecto; o
sera sujeto de Derecho de adquisicion preferente para el caso que se pretenda

optar por el Derecho de Superficie.

Para provocar impactos econémicos favorables, el gestor de suelo municipal
podra asociarse con promotores urbanisticos, publicos o privados, conformar
consorcios y compariias mixtas para el desarrollo de proyectos de vivienda de
interés social. En todos estos casos, el Directorio de la Empresa establecera los
lineamientos y condiciones generales aplicables ala Empresa y a sus asociados
a los que se sujetara la iniciativa inmobiliaria, que podra realizarse en suelo

publico o privado.

Para entender un aproximado de la demanda potencial de las viviendas se
utilizara las fuentes de informacién del Censo de Poblacion y Vivienda 2010
(INEC) y el PDOT parroquial de La Paz y Tutupali.

De este se extrae el nimero de hogares, asi como los que no cuentan con
vivienda propia, correspondiente al area de estudio (area cantonal, tanto areas

urbana como rurales).
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Segun datos proporcionados por el INEC, obtenidos por el levantamiento de
informacion realizado en el Canton Yacuambi, donde el porcentaje de las
personas que cuentan con vivienda propia ha ido disminuyendo en relacion del
afo 2001 al censo del afio 2010, cerca de un 12%, mientras que el indice de
personas que rentan o mantienen cedida una vivienda va en aumento, de los
datos se interpreta que las personas que rentan son carentes de una vivienda
o edificacién propia. Ante este porcentaje se analiza en contexto de la poblacién

total a futuro.

Tabla 175. Tenencia de Vivienda en el Cantén Yacuambi
Tenencia de la vivienda del Cantén Yacuambi

CENSO 2001 CENSO 2010

Casos % Casos %

Categoria

PROPIA'Y TOTALMENTE PAGADA, PROPIA'Y LA
ESTA PAGANDO, PROPIA (REGALADA, DONADA, 937 84,64 943 72,82
HEREDADA O POR POSESION)

ARRENDADA 88 7,95 152 11,74
PRESTADA O CEDIDA (NO PAGADA) 0 0 200 15,44
EN ANTICRESIS 2 0,18 0 0
GRATUITA 61 5,51 0 0
POR SERVICIOS 12 1,08 0 0
OTRA 7 0,63 0 0
TOTAL 1107 100 1295 100

Fuente: INEC 2010
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

Por lo cual se utiliza el método aritmético para determinar el nimero estimado
de vivienda en afios futuros, esta estimacion requiere como informacién minima
dos registros censales bajo estudio, de los cuales serviran para establecer la
tasa de crecimiento de referencia de la proyeccion. Cabe recalcar que en todo

caso siempre existira un grado de incertidumbre, que puede depender de una

variedad de factores.

Este método de estimacion corresponde con una linea recta, en el que la
pendiente se corresponde con la tasa de crecimiento aritmética del dltimo
periodo intercensal, con datos obtenidos de la tabla anterior se procede aplicar
la férmula de la tasa de crecimiento aritmético:

_Nf-Ni | 4
= AF—ai viv/Afo
Nf: Poblacion del afio 2010 = 352 viviendas No propias

Ni: Poblacién del afio 2001 = 97 viviendas No Propias

Dando un resultado de una tasa de crecimiento de 17,55 viv./afio. Con esta tasa
se aplica la ecuacion de una recta para determinar asi la poblacién hacia el afio
2032.

PObdﬁﬂn = POb,gﬁﬂ,r +rx (Aﬁo,, == AﬁO,f}

Ano,, = 2032

Aioy = 2010

r = Tasa de crecimiento aritmético

Por lo tanto, el nimero de VIVIENDAS NO propias proyectados al 2032 son:
738 viviendas, al 2026 son 632 viviendas y al 2023 un total de 580 viviendas.
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Es necesario indicar que la demanda debera ser actualizada hasta el afio 2022,
luego del censo nacional de poblacion y la respectiva publicacion de resultados,
con el fin de una mejor aproximacion a la realidad.

Para la elaboracion de los planes parciales, se tendran que actualizar los datos
socio demogréficos, sin embargo, es interesante conocer que, en una superficie
Cantonal de 126.61 Ha, existe una poblacién con indice de carencia de
viviendas propias, construidas en repetidas veces sobre la informalidad y la
necesidad de acceder a un suelo barato pero propio.

Es por cuanto se ha considerado cuidadosamente, una vivienda acorde a las
necesidades y ademds a su costo sea asequible en la construccién, se propone
que se destine a mediano plazo un aproximado de 2,00 Ha, en el Poligono de
Intervencién 5, el mismo que cuenta con las condiciones favorables, acceso
cercano a centros educativos y de salud, comercio y vias de acceso.

llustracién 35. Propuesta Vivienda de interés Social 28 de Mayo

i :

; :

—

PROPUESTA. AREA VERDE Y ESPACIO PUBLICO Esc. 1:10000
AREA URBANA 28 DE MAYO

SIMBOLOGIA

# Manzanas

Manzanas — AREAS

Rios y Quebradas = Reserva Vivienda

Predios — de interes social | ]
Zang — Sector 7ong Margang Predio
Limite urbano Actual cememes 01 o1 021 001

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracién: Equipo Consultor 2020
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6.4 Propuesta vial

Cada centro urbano tiene una estructura vial con caracteristicas propias, tanto
en la forma como en su jerarquizacion, situacion que tiene que ser prevista para
la planificacién y la localizacion de los equipamientos, asi como para la
ampliacion de las formas existentes, siempre y cuando estas sean validas para

las condiciones actuales, que presenten las nuevas urbanizaciones.

La programacion de la red vial, no solo debe resolver la situacion presente, si
no prever la situacién futura, para lo cual se plantea:

Objetivo General:
Conseguir un sistema vial urbano planificado y funcional, que permita la
conectividad vial y la expansién urbanistica de la ciudad de una forma ordenada.

Objetivos especificos:
- Mejorar la conectividad y continuidad de la red vial urbana.
- Jerarquizar funcionalmente el sistema vial urbano.

- Lograr la libre, cémoda y eficiente circulacion de los ciudadanos.

Luego del andlisis de la situacién actual del sistema vial del area urbana, desde
el punto de vista de conectividad y continuidad de la red vial, asi como también
de los direccionamientos, se propone los siguientes planteamientos que
permitan solucionar el problema de conectividad vial urbano, es necesario partir
de un planteamiento de malla vial “macro”, pues esta debe articularse con la
malla vial existente para lograr la conectividad de todos los sectores de la
ciudad.

llustracioén 36. Planteamiento General de la Propuesta Vial

>
o

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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6.4.1 Anillo vial

Es una agrupacioén de vias arteriales, que circula por la periferia de la ciudad,
con la finalidad de los vehiculos que no lo necesiten eviten ingresar al centro

urbano, permitiendo asi el descongestionamiento vehicular.

Pese a tener, por definicion, un recorrido mas largo al suponer un trazado al
contorno de la ciudad, el tiempo para circunvalarla es menor, ya que la
velocidad maxima es mucho mayor en este tipo de vias, asi como la dimensién
de carriles.

En 28 de mayo se propone la construccion de un anillo vial, considerando el
entorno natural de la ciudad y con el andlisis de factibilidad se plantea que parte
del anillo vial hacia el este se encuentre dentro del limite urbano actual, y otra

parte hacia el Oeste fuera del limite urbano actual.

Se desarrolla en direccion norte-sur, sur-norte, con una longitud de 7.20 km y
conecta a vias colectoras, este anillo vial mantendra las caracteristicas
geométricas de una via arterial hacia el oeste y hacia el norte, a largo plazo la
apertura de la via hacia el oeste, cabe recalcar que ya se encuentra aperturada
en un tramo de aproximado de 2.70 km, esta via se proyecta con aceras de 2.00
m, carril izquierdo de 7.00m, parterre central 2.00m, carril derecho de 7.00m y
acera de 2.00m.

A corto plazo la apertura de la via hacia el este paralela al rio Yacuambi, se
reduce con aceras de 1.50m, carril izquierdo de 6.00m, parterre central de

1.50m, carril derecho de 6.00m, y acera de 1.50m, esta via es totalmente nueva.

llustracion 37. Anillo vial de 28 de Mayo

Fuente: Equipo Consultor 020
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020
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6.4.2 Vias arteriales

Sirven de enlace entre vias expresas y vias colectoras. Su funcién es distribuir

el trafico entre las diferentes areas de la ciudad, por tanto, permiten buena

velocidad de operacion y movilidad proporcionan el acceso directo a zonas

residenciales, institucionales, recreativas, productivas o de comercio en

general, sirven principalmente a la circulacién de lineas de buses urbanos.

Caracteristicas Técnicas
Velocidad de proyecto

Velocidad de operacion

Distancia paralela entre ellas
Nimero minimo de carriles
Ancho de carriles

Carril estacionamiento lateral Minimo
Distancia de visibilidad de parada
Radio minimo de curvatura
Galibo vertical minimo

Radio minimo de esquinas

Separacion de calzadas

Aceras Minimo

70 km/h

30-50 km/h

1500 — 500 m

2 por sentido

3.50m

2.20m deseable 2.40m

50 km/h =60m

50 km/h =80m

5.50 m

50m

Parterre minimo de 2.00m. Pueden
no tener parterre y estar separadas
por sefializacion horizontal.

2.00 m

En 28 de Mayo se proyecta tres vias arteriales, dos que conforman el anillo vial

y una que ya se encuentra construida, que circula por el centro del area urbana

con el nombre de via de descongestionamiento.

llustracioén 38. Vias arteriales de 28 e Mayo

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020
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6.4.3 Vias Colectoras

Sirven de enlace entre las vias arteriales y las vias locales su funcién es

distribuir el trafico dentro de las distintas areas urbanas; por tanto, permiten

acceso directo a zonas residenciales, institucionales, de gestién, recreativas,

comerciales de menor escala. El abastecimiento a locales comerciales se

realizara con vehiculos de tonelaje menor (camionetas o furgones).

Caracteristicas Técnicas
Velocidad de proyecto

Velocidad de operacion

Distancia paralela entre ellas
Nimero minimo de carriles
Ancho de carriles

Carril estacionamiento lateral Minimo
Distancia de visibilidad de parada
Radio minimo de curvatura
Galibo vertical minimo

Radio minimo de esquinas

Separacion de calzadas

Longitud méxima vias sin retorno

Aceras Minimo

50 km/h
20-40 km/h
1000 — 500 m
2 por sentido
3.50m

2.00m

40 km/h =45m
40 km/h =50m
5.50 m

3.0m
separadas por sefializacién
horizontal.
100 m

1.50m

En 28 de Mayo se proyecta a mediano y largo plazo dos vias colectoras, que

circulan por el centro del area urbana, las mismas que son extensiones de

algunas vias ya existentes centrales, que conectan con las vias arteriales.

llustracion 39. Vias Colectoras de 28 de Mayo

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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6.4.4 Vias locales

Las vias locales conforman el sistema vial urbano menor y se conectan a las

vias colectoras, se ubican generalmente en zonas residenciales, sirven para dar

acceso a las propiedades residenciales, siendo prioridad la circulacién peatonal,

también permite la circulacién de vehiculos livianos, mas no el trafico de

vehiculos pesados (excepto vehiculos de emergencia y mantenimiento.

Caracteristicas técnicas
Velocidad de proyecto
Velocidad de operacion Maximo
Distancia paralela entre ellas
Control de accesos

Numero minimo de carriles

Ancho de carriles

Estacionamiento lateral

Distancia de visibilidad de parada
Radio minimo de esquinas
Separacion de circulacion

Longitud méaxima de vias de retorno

Aceras Minimo

50 km/h
30 km/h
100-300 m

La mayoria de
intersecciones son a nivel
2(1 por sentido)

3.50m

Minimo 2.00 m
30 km/h =40 m
3m

Sefializaciéon horizontal
300 m
1.50 m

En el &rea urbana de 28 de Mayo las vias locales que constan en el catastro de

Yacuambi 2017, si bien es cierto se reflejan en la trama urbana, sin embargo en

la realidad hay algunas que no se encuentran ejecutadas.

llustracion 40. Vias Locales de 28 de Mayo

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020
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6.4.5 Proyecto Horizontal llustracion 41. Vias proyectadas de 28 de Mayo

Las Normas de Disefio establecen valores minimos a cumplir en funcion del tipo
de terreno, trafico y clase de via para la velocidad de disefio, velocidad de
circulacién, radios minimos de curvas, gradientes longitudinales maximas y
minimas, peraltes, sobre anchos, etc.

El estudio vial se lo realizo tomando en cuenta los parametros establecidos en:
- Normas de Disefio Geométrico de carreteras MTOP-2003
Normas AASHTO

- MTOP 001 F2002. Especificaciones generales para la construccion de

caminos y puentes.

En la cabecera parroquial se han proyectado algunas vias a intervenir ya sea
ampliacién, apertura o modificacion, de manera general se considera en

procesos de tiempo como:

A corto plazo la apertura de una nueva via, dentro del limite urbano con un
aproximado 1,92 km.

A corlo plazo

A mediano plazo

m A largo plazo

Ampiliacion

A mediano plazo la apertura de nuevas vias dentro del limite urbano, con un
aproximado de 3.92 km.

A largo plazo la apertura de una nueva via fuera del limite urbano, con un
aproximado de 4.051 km.

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020

A corto, mediano y largo plazo la ampliacion de vias, dentro y fuera del limite
urbano actual, con un aproximado de 3.12 km.
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6.4.6 Direccionamiento vial

Dentro de la red vial de la ciudad, las intersecciones constituyen elementos de
discontinuidad y por tanto representan situaciones criticas que hay que tratar

de forma especial dentro del disefio geométrico de las distintas vias urbanas.

Se debe entender “técnicamente” cual es el problema, ¢las vias?, ¢el
transporte?, ¢la movilidad de las personas y bienes? y/o ¢concentracién de
servicios en un area determinada? Por ello, el transito interno de la ciudad es
entendido como un problema complejo donde interactlian distintos factores y
que, por lo tanto, requiere de soluciones que consideren integralmente las
caracteristicas de la red vial, la distribucion de los usos del suelo y las
modalidades de la organizacién y funcionamiento del sistema del transporte
publicos automotor de pasajeros.

Un factor importante a considerar es el direccionamiento vial interno que ha
ocasionado durante dias especificos se genere conflictos en puntos de la

ciudad, ya sea por la direccion vial u entramado del mismo.

Es importante regular y ejecutar un re direccionamiento vial tomando como base
las vias antes propuestas y los problemas identificados, desde la carencia de
aceras en el caso urbano hasta los puntos de congestién vehicular, es por

cuanto se propone:

A mediano plazo la intervencion del tramo de la calle via a Tutupali entre la Av.
De descongestionamiento y calle Migue Diaz, donde se plantea sea de un solo
carril y unidireccional, dotando de nueva acera de 2.50m, manteniendo el eje
peatonal y asi salvaguardando la seguridad de la poblacion.

llustracién 42. Propuesta de Via a Tutupali del area urbana
]

[

s )
L5

P e e S R

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

A corto plazo establecer el re direccionamiento vial en el casco céntrico de la
ciudad, donde para una mejor movilidad se cambiara la direccién de las vias,

con el fin de mejorar la circulacion.

La calle Intza y la calle Amazonas se establecen de doble sentido vial,
conjuntamente la prolongacion de la via al chivo, igualmente la calle perimetral
entre la calle Amazonas y la via de descongestionamiento, se mantiene las via
gue se han mantenido con doble sentido y doble carril la via de

descongestionamiento y la Av. Zamora.

La apertura de una nueva calle en la extension del pasaje 20, se mantendra de

un sentido.
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Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracién: Equipo Consultor 2020

6.4.7 Transporte

El transporte debe ser ante todo un medio para reducir el obstaculo que supone
la distancia de las areas urbanas, entre areas urbanas y rurales, un medio capaz
de permitir que actividades de usos del suelo (por personas, empresas o
instituciones) se localicen en el espacio separadamente y sin embargo puedan

mantener entre ellas los vinculos de interdependencias econdémica y social.

Actualmente como ya se lo bordo al tema en el diagnostico, surgiendo la
necesidad de una terminal terrestre, sin embargo hasta que este nuevo
equipamiento este operativo, se considera esencial y de vital importancia darle
solucién al tema de transporte es por cuanto se propone.

A corto plazo la reubicacion de las paradas de las diferentes compaiiias de
transporte urbano, (taxis y camionetas), estos se ubicaran mediante sorteo, en
los siguientes lugares:

- Enlacalle San Francisco entre las calles 10 de Marzo y Zamora.
- Enla calle Miguel Diaz entre calle 24 de Mayo y Salvador Duran.
- Enla calle Nangaritza entre 10 de Marzo y 24 de mayo.

- Enla calle Salvador Duran entre las calles Nangaritza y Amazonas.

Los buses urbanos de las diferentes compafiias como se analizé en el
diagndstico se han apropiado de los contornos de la plaza central para
estacionar las unidades de bus, es por cuanto se establece que estas unidades
tienen que ser desplazadas a otro lugar.

A corto plazo las unidades de bus urbano seran reubicados con la finalidad de
mantener la plaza central limpia visualmente, estos buses se mantendran todo
el tiempo en el espacio designado hasta la hora de su partida, (cabe recalcar

que las paradas de abordaje establecidas se mantendran).

El espacio destinado para la estancia permanente de los buses se ubicara en
la calle 10 de Marzo, entre la Av. Descongestionamiento y la calle M, frente al
estadio Municipal.
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llustracion 45. Propuesta de aceras, bordillos, capa de rodadura.

Fuente: Equipo Consultor 2020
Elaboracion: Equipo Consultor 2020

6.4.8 Aceras, bordillos, capa de rodadura

Como se ha mencionado en el apartado anterior las vias que constan en el

Catastro 2017 no todas se encuentran apertura das, es por cuanto se propone:

N
-, . O
A corto plazo la construccion de aceras y bordillos en el suelo urbano. S| ; i
: . ) ACERAS Y BORDILLOS Esc. 1110000
A largo plazo la construccion de aceras y bordillos en el suelo de expansion y AREA URBANA 28 DE MAYO
reserva acorde al crecimiento urbano. SIMBOLOGIA ACERAS Y BORDILLOS
. .z . 4 . . s DEHC" —
A mediano plazo, luego de la dotacion de infraestructura publica, el cambio de i ursANG ACUALD ] o

la capa de rodadura en las vias del suelo urbano.

SUELO RURAL DE EXPANCION URBANA i 25.80 Ha.

A largo plazo el cambio de la capa de rodadura en las vias del suelo de Fuente: Equipo Consultor 2020
. o Elaboraciéon: Equipo Consultor 2020
expansion y reserva, acorde al crecimiento urbano.
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